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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for
House Invest ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravcelg§ revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, afloegges i
overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Det er min opfafttelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egd, den 26. februar 2026

Direktion

Brian Hagge



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i House Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for House Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 pd&
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objekfivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet fil at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Risskov, den 26. februar 2026

RevisorHuset godkendte revisorer a/s
CVR nr.: 26593093

Jacob Wetke Kronborg
Registreret revisor
mne35793
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ér bestdet af ombygning, udlejning
samt kab og salg af ejendomme.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses som forventet.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger

Resultat for ordiner drift for dagsvardiregulering

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtcegter af andre kapitalandele, voerdipapirer og

tiigodehavender, der er anlcegsaktiver
Andre finansielle indtcegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af Arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfegrt resultat

Forslag til resultatdisponering

2025 2024
DKK DKK
523.071 365.819
-471.641 -469.064
51.430 -103.245
-772.980 1.152.523
-721.550 1.049.278
11.363 12.417
5.524 5.691
-299.966 -307.067
-1.004.629 760.319
221.431 -167.318
-783.198 593.001
129.600 95.000
-912.798 498.001
-783.198 593.001




BALANCE PR. 31. december 2025
AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2025 2024

DKK DKK

13.180.000 13.610.000
13.180.000 13.610.000
13.180.000 13.610.000
1.099 0

500 84

1.599 84
571.205 806.765
571.205 806.765
247.357 612.789
820.161 1.419.638
14.000.161 15.029.638




BALANCE PR. 31. december 2025
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital
Henscettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser

Prioritetsgceld
Deposita

2 Langfristede geldsforpligtigelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Selskabsskat
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring

Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtigelser

Passiver

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

2025 2024
DKK DKK
125.000 125.000
5.765.422 6.678.220
129.600 95.000
6.020.022 6.898.220
402.693 624.124
402.693 624.124
3.5645.413 3.567.866
157.300 187.700
3.702.713 3.755.566
11.330 33.445
0 0
18.405 18.283
3.844.998 3.700.000
3.874.733 3.751.728
14.000.161 15.029.638




NOTER

|

Personaleomkostninger

Antal personer beskceftiget i gennemsnit

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger

Langfristede geldsforpligtigelser

Prioritetsgceld
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtigelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabets samlede eventualforpligtelser udger pr. 31. december 2025 t.kr. 0.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

2025 2024
DKK DKK
] 1
460.346 460.428
11.295 8.636
471.641 469.064
Geeldialt Geeldialt Restgceld
primo ultimo efter 5 ér
3.567.866 3.545.413 3.433.413
187.700 157.300 0
3.755.566 3.702.713 3.433.413

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgoeld pd t.kr. 3.545, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmcaessige veerdi pr. 31. december 2025 udger t.kr.

13.180.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for House Invest ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflcegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilboagefarsler som
fglge af cendrede regnskabsmaoessige skagn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne nettoomsoetning, andre
driftsindtoegter, omkostninger fil rvarer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomscetning omfatter huslejeindtoegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre driftsindtegter og -omkostninger

Andre driftsindtcegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold
til virksomhedens vaesentligste akfiviteter.

Andre driftsindtcegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundcoer karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlcegsaktiver.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Ombkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til r&varer og hjcelpematerialer omfatter varekab med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostnhinger omfatter lgan og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger fil social sikring m.v. il selskabets medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, realiserede og
uredliserede kursgevinster og -tab vedrgrende veoerdipapirer, amortisering af realkreditidn samt
tillceg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende mdaling til
dagsveerdi. Eendommenes dagsveoerdi vurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede
veerdianscettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterene for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pdlignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Voerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Som fglge af mdlingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at voere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglie af figodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veardipapirer og kapitalandele

Barsnoterede veoerdipapirer mdles til dagsveerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pd
grundlag af noterede priser pd et aktivt marked (niveau 1 i dagsveerdihierarkiet).

Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgarelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en scerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevoerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere goeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandergcoeld, indregnes ved
l&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-13-



