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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Sankt Peders Gade 5 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstor, den 12. juni 2023

Direktion

Charlotte Lykke Terp
direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Sankt Peders Gade 5 ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Sankt Peders Gade 5 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Logster, den 12. juni 2023

Danrevi Logster v/Jens H. Hedegaard
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 42 74 64 52

Jens H. Hedegaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne545



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Sankt Peders Gade 5 ApS
Charles Lindberghs Vej 7, 9430 Vadum
9430 Vadum

CVR-nr.: 38120344
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022

Hjemsted: Aalborg

Charlotte Lykke Terp, direktor

Danrevi Logster v/Jens H. Hedegaard
Godkendt revisionsvirksomhed
Osterbrogade 19

9670 Legstor

Nordjyske Bank
Torvet 4
9400 Nerresundby



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed og anden efter direktionens skon beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd kr. 245.393, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.755.252.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sankt Peders Gade 5 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejled-
ningen for mindre virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen madles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsveerdi med verdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i rsregnskabsloven § 38.

Investeringsejendomme bestér af beboelsesejendomme beliggende centralt i Nerresundby.

Opgorelse af dagsverdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt 1
ejendommens budget for det kommende é&r. , korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat
og andenved sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret
model (niveau 3 i dagsvardihierarkiet).

Afkastkravet er fastsat af ledelsen, og den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret 1 forhold
til tidligere ar.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsverdi
Selskabet verdiansetter investeringsejendomme til dagsvaerdi. Den anvendte forretningsfaktor
udger 4,75%.

Folsomhedsanalyse
For at illustrere folsomheden og effekten ved @ndringer i forrentningsfaktorerne pé selsakbets

investeringsejendomme i 2022, er i nedenstdende matrix vist verdi af ejendomme og resultat for
skat ved @ndringer pa +/1 0,25 %

tkr. -0,25% Anvendt 0,25%
Verdi af ejendomme 12.100 11.500 10.900
Egenkapital 2.223 1.755 1.287
Resultat for skat 907 307 (293)
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.

457.875 557.221
-6.664 -100.860
451.211 456.361
-144.229 -89.874
306.982 366.487
-61.589 -81.322
245.393 285.165
600.000 0
-354.607 285.165
245.393 285.165




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

11.500.000 11.500.000
11.500.000 11.500.000
11.500.000 11.500.000

562.223 0

617 0

562.840 0

562.840 0

12.062.840 11.500.000

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
50.000 50.000
1.105.252 2.959.859
600.000 -1.500.000
1.755.252 1.509.859
758.242 828.250
758.242 828.250
9.041.509 8.219.253
149.200 188.803
1 9.190.709 8.408.056
1 0 290.400
290.639 418.318
0 35.456
67.657 0
341 9.661
358.637 753.835
9.549.346 9.161.891
12.062.840 11.500.000

11



Egenkapitalopgerelse

Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-

kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 1.459.859 0 1.509.859
Arets resultat 0 -354.607 600.000 245.393
Egenkapital 31. december 2022 50.000 1.105.252 600.000 1.755.252

12



Noter

1

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 8.219.253 9.041.509 9.041.509
Deposita 188.803 149.200 149.200
8.408.056 9.190.709 9.190.709

Eventualforpligtelser

Ingen

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantbreve for 1 alt tkr. 10.685. 1 ovenstdende grunde og bygninger,

til sikkerhed for bankgald.

De regnskabsmassige vardier af de pantsatte ejendomme udger t.kr. 11.500. pr. 31.12.22.
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