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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for K/S Fabriksparken 38, Glostrup.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 11. maj 2017

Bestyrelse

Evald Buttenschgn Eriksen Steen Hansen Carl Kruse Andersen

Komplementar

Komplementarselskabet
Fabriksparken 38, Glostrup ApS
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Fabriksparken 38, Glostrup

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Fabriksparken 38, Glostrup for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi skal henlede opmaerksomheden pd note 1, "Usikkerhed ved indregning og maling", hvor ledelsen
redeggr for usikkerheden ved malingen af selskabets ejendom.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. maj 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Fabriksparken 38, Glostrup

Bautavej 1A

8210 Aarhus

CVR-nr.: 24 20 33 44

Hjemsted: Arhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

18. regnskabsar

Bestyrelse Evald Buttenschgn Eriksen

Steen Hansen

Carl Kruse Andersen
Komplementar Komplementarselskabet Fabriksparken 38, Glostrup ApS
Administrator Spektrum Ejendomme A/S
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42

2100 Kgbenhavn @

Telefon: 35 38 48 88

www.martinsen.dk
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Udlejning og administration af ejendommen, beliggende Fabriksparken 38, Glostrup.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Som fglge af tomgangsleje, har vurderingen af ejendommens veaerdi taget udgangspunkt i en forventet

genudlejningspris.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets lejeindtaegter udger 791 t.kr. mod 991 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger
-417 t.kr. mod 97 t.kr. sidste ar.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Fabriksparken 38, Glostrup er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og vedligeholdelse.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle omfatter renteindtsegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 50 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer
til 18nets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som I3nets
underliggende kontantvaerdi pd lI&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udskudt skat

Realisation af ejendommen til den i balancen anfgrte vaerdi vil udlgse genbeskatning af foretagne
skattemaessige afskrivninger. Beskatningens omfang vil afhaenge af stgrrelsen af de af
kommanditisterne foretagne skattemaessige afskrivninger og er derfor ikke hensat i balancen.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2016 2015
Lejeindtaegter 790.733 991.383
Andre eksterne omkostninger -945.641 -623.136
Bruttoresultat -154.908 368.247
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -6.301 -6.301
Resultat for finansielle poster -161.209 361.946
@vrige finansielle omkostninger -255.694 -264.831
Arets resultat -416.903 97.115
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfgrt resultat 0 97.115
Disponeret fra overfgrt resultat -416.903 0
Disponereti alt -416.903 97.115
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
2016 2015
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 18.167.324 18.173.625
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.167.324 18.173.625
Anlaegsaktiver i alt 18.167.324 18.173.625
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 44.513 420.629
Periodeafgraensningsposter 0 2.789
Tilgodehavender i alt 44.513 423.418
Likvide beholdninger 0 79.798
Omsaetningsaktiver i alt 44.513 503.216
Aktiver i alt 18.211.837 18.676.841
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2016 2015
Egenkapital
3 Stamkapital 500.000 500.000
4 Indskudskapital 3.378.445 3.239.037
5 Yderligere indbetalt indskudskonto 203.895 -556.697
6 Overfgrt resultat 3.970.105 4.787.008
Egenkapital i alt 8.052.445 7.969.348
Gaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 8.210.058 8.775.471
Deposita 500.000 290.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 237.509 229.142
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.947.567 9.294.613
Kortfristet del af langfristet gaeld 546.000 535.000
Geald til pengeinstitutter 42.920 25
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 121.538 169.259
Anden gaeld 501.367 708.596
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.211.825 1.412.880
Gaeldsforpligtelser i alt 10.159.392 10.707.493
Passiver i alt 18.211.837 18.676.841
1 Usikkerhed ved indregning eller méling
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Som fglge af tomgangsleje, har vurderingen af ejendommens veerdi taget udgangspunkt i en

forventet genudlejningspris.

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
Grunde og bygninger
Kostpris primo 18.274.441 18.274.441
Kostpris ultimo 18.274.441 18.274.441
Afskrivninger primo -100.816 -94.515
Arets afskrivninger -6.301 -6.301
Afskrivninger ultimo -107.117 -100.816
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 18.167.324 18.173.625
Stamkapital
Stamkapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
Indskudskapital
Indskudskapital primo 3.239.037 2.987.425
Arets endring i indbetalingsforpligtelse 139.408 251.612
3.378.445 3.239.037
Yderligere indbetalt indskudskonto
Yderligere indbetalt indskudskonto primo -556.697 -1.405.085
Indbetalt i dret 900.000 1.100.000
Overfgrt til indskudskonto -139.408 -251.612
203.895 -556.697
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Noter

6. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo
Arets overfgrte overskud eller underskud
Nedskrivning af investortilgodehavende

7. Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
4.787.008 4.689.893
-416.903 97.115
-400.000 0
3.970.105 4.787.008
8.756.058 9.310.471
-546.000 -535.000
8.210.058 8.775.471
6.055.000 6.645.000

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.210 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 18.167 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Kommanditselskabets rettigheder i henhold til lejekontrakt er transport til sikkerhed for

kommanditselskabets langivere.
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