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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for 3 X Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 17. maj 2023

Direktion:

Henrik Rathleff Johansen

Bestyrelse:

Tina Rathleff Johansen Mogens Rohde Nygaard Henrik Rathleff Johansen

Helle Egelund Nygaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i 3 X Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for 3 X Holding A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet samt pengestreamsopgarelse for koncernen. Kon-
cernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Vi er uafhangige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen
eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de vyderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af koncern-
regnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse
af intern kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at koncernen og selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

e Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese le-
delsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 17. maj 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henning Wiese
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27707
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HOVED- OG NOGLETAL FOR KONCERNEN

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste..........cooveviiiiiiieiiiiiie e
Resultat af primaer drift...........ccooooiiiiiiiiii e
Finansielle poster, netto........ccccovvviviiieiiiiiiniiiee e,
Arets resultat far SKat.........c.oeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Arets reSULLAt.........eeoeeeee e

Balance

BalanCesuUm.......coouiiniiii e
Egenkapital........coevviviiiiiiiie e,

Pengestremme

Pengestremme fra driftsaktivitet..................ccooeeeinnnil.
Pengestromme fra investeringsaktivitet.........................
Pengestremme fra finansieringsaktivitet........................
Pengestramme i alt.........ccooeviiiiiieiiiiiie e,
Investeringer i materielle anlaegsaktiver........................

Nogletal

Soliditetsgrad.........cooovviiiiiiiiiiie e

Egenkapitalforrentning..........ccccoeoevviiiiiiiiineeiiieee e,

2022
tkr.

47.364
44.749
-9.370
35.379
27.587

940.330
230.167

26.067

-122.750

96.057
-626

-125.653

De i hoved- og nggletalsoversigten anfarte nggletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad:

Egenkapitalforrentning:

2021
tkr.

45.815
103.911
-7.219
96.678
75.365

804.959
205.353

9.825
10.624
-36.598
-16.149

-134.651

25,5
43,6

2020
tkr.

39.691
97.376
-6.626
90.750
70.845

745.716
139.990

29.611

-174.216

158.861
14.256

-174.216

18,8
65,3

Egenkapital (ekskl. minoritetsinteresser) x 100

Resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Samlede aktiver, ultimo
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Koncernens vaesentligste aktiviteter er opferelse, udlejning og administration af investerings-
ejendomme.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme i koncernen males til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa
baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors
rentekrav andres eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende
a&ndre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Koncernen opnaede i 2022 et resultat pa 27.587 tkr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling

Koncernens resultat og skonomiske udvikling svarer til det forventede idet det bemaerkes, at arets
resultat er vaesentlig lavere i 2022 end i 2021 som falge af vaesentlig lavere dagsveaerdireguleringer pa
investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncer-
nens og selskabets finansielle stilling.

Finansielle risici

Koncernen anvender alene realkredit- eller realkreditlignende lan til finansiering af
ejendomsinvesteringerne. Realkreditlanene bestar bade i fastforrentet og variable lan. |1 2022 har man
herudover indgaet renteswaps for at sprede risikoen.

Forventninger til fremtiden

For regnskabsaret 2023 forventes der et driftsresultat pa niveau eller lidt over indevaerende ar.
Dagsvaerdireguleringer pa investeringsejendomme og dermed det samlede resultat for 2023 vil dog
blive pavirket af udviklingen pa de finansielle markeder og ejendomsmarkedet.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
BRUTTOFORTJENESTE...............
Personaleomkostninger............... 1
Af- og nedskrivninger.................
Andre driftsomkostninger............
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme..............
DRIFTSRESULTAT......cccvvvneennenn.
Indtaegter af kapitalandele i
datter- og associerede virk-
somheder......ccvvviiiiiiinennnnannn, 2
Andre finansielle indtaegter......... 3
Andre finansielle omkostninger..... 4
RESULTAT FOR SKAT.................
Skat af arets resultat................. 5
ARETS RESULTAT .....cuevnvnnnnnnnn, 6

Koncernen Moderselskabet
2022 2021 2022 2021
tkr. tkr. tkr. tkr.
47.364 45.815 -182 -298
-11.156 -27.318 -3.012 -18.532
-530 -785 0 0
-99 0 0 0
9.170 86.199 0 0
44,749 103.911 -3.194 -18.830
0 -14 28.956 89.758
29 29 5.042 4.410
-9.399 -7.248 -3.846 -3.653
35.379 96.678 26.958 71.685
-7.792 -21.313 440 3.946
27.587 75.365 27.398 75.631
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BALANCE 31. DECEMBER

Koncernen Moderselskabet

AKTIVER Note 2022 2021 2022 2021

tkr. tkr. tkr. tkr.
Grunde og bygninger.................. 676 680 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar.....cooeeeveiiiiiiiininenennn, 919 1.700 0 0
Investeringsejendomme.............. 857.900 679.737 0 0
Investeringsejendomme under
opfarelse.....c.ceeieiiiiiiiiinnenannn, 59.545 105.632 0 0
Materielle anlagsaktiver............ 7 919.040 787.749 0 0
Kapitalandele i dattervirk-
somheder......coovvviiiiiineinnnnnen, 0 0 208.379 188.549
Afledte finansielle instrumenter.... 11.829 0 0 0
Finansielle anlaegsaktiver........... 8 11.829 0 208.379 188.549
ANLZAGSAKTIVER........ccoeuennennn. 930.869 787.749 208.379 188.549
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser.......ccccvvuvvvennnnn, 285 586 0 0
Igangvaerende arbejder for
fremmed regning............ccce....e. 148 175 0 0
Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder..........ccoevviiinnnn, 0 0 135.604 114.822
Tilgodehavende hos associerede
virksomheder..........ccoeevviinnns, 165 205 165 205
Udskudt skatteaktiv................... 9 0 0 3.391 3.275
Andre tilgodehavender-............... 3 2.121 0 459
Tilgodehavende selskabsskat........ 519 5.184 519 4,933
Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag................ 0 0 6.053 3.837
Periodeafgraensningsposter.......... 10 140 112 0 0
Tilgodehavender...................... 1.260 8.383 145.732 127.531
Likvide beholdninger................ 8.201 8.827 1 1
OMSZATNINGSAKTIVER............... 9.461 17.210 145.733 127.532

AKTIVER.......coiiiiiiiii, 940.330 804.959 354.112 316.081
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital.......cceevvuveeennnnn,
Reserve for nettoopskrivning efter
indre vaerdis metode..................
Dagsveerdireserve for regnskabs-
maessig Sikring......cccevvvieveinnnnn.,
Overfort resultat.......ccccevveennnnn,
Foreslaet udbytte for
regnskabsaret............ccceevenenennn,

EGENKAPITAL........cooevviiniininnen,

Medarbejderforpligtelser.............
Henseattelse til udskudt skat........
Andre hensatte forpligtelser.........

HENSATTE FORPLIGTELSER.........

Geeld til realkreditinstitutter........
Deposita...ceeieiiiiiiiiiiiiineiennnnn,
Langfristede gaeldsforpligtelser...

Gaeldsbreve......ccoovvveiiieiiiniin.,
Geeld til realkreditinstitutter........
Geeld til pengeinstitutter............
Leverandarer af varer og

tjenesteydelser.......ccoevvvvinennnn,
Geeld til tilknyttede virksomheder..
Anden gaeld....ccvvviiiiiiiniininnennn,
Kortfristede gaeldsforpligtelser....

GALDSFORPLIGTELSER..............

PASSIVER.....ccovviiiiiiiiiiiin,

Eventualposter mv.

Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser

11

Koncernen Moderselskabet
Note 2022 2021 2022 2021
tkr. tkr. tkr. tkr.
11 10.000 10.000 10.000 10.000
0 0 199.608 168.427
9.227 0 0 0
209.740 183.353 19.437 15.194
1.200 12.000 1.200 12.000
230.167 205.353 230.245 205.621
12 15.414 14.888 15.414 14.888
13 51.760 47.094 0 0
14 1.010 1.010 0 0
68.184 62.992 15.414 14.888
532.300 434.359 0 0
19.743 16.572 0 0
15 552.043 450.931 0 0
62.354 59.956 62.354 59.956
11.050 10.139 0 0
4.324 688 4,324 688
8.684 8.331 61 36
0 0 39.265 31.156
3.524 6.569 2.449 3.736
89.936 85.683 108.453 95.572
641.979 536.614 108.453 95.572
940.330 804.959 354.112 316.081
16
17
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022.................
Forslag til resultatdisponering, jf note 6.

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte......ccccevvveiiiinnnnnn...

Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering..............c.cou.n...

Egenkapital 1. januar 2022..................
Forslag til resultatdisponering, jf note 6.

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.......ccovvviiiiiiiinne. ..

Andre lovpligtige bindinger
Andre reg. af indre veerdi...................

Overforsler
Modt./dekl. udbytte.....cccoovvvuiiiiiinnnn

Egenkapital 31. december 2022..........

12
Koncernen
Dagsveerdi-
reserve for Foreslaet
Selskabs- regnskabs- Overfert  udbytte for
kapital maessig sikring resultat regnskabsaret | alt
10.000 0 183.353 12.000 205.353
26.387 1.200 27.587
-12.000 -12.000
11.829 11.829
-2.602 -2.602
10.000 9.227 209.740 1.200 230.167
Moderselskabet
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foreslaet
Selskabs- indre veaerdis Overfert  udbytte for
kapital metode resultat regnskabsaret I alt
10.000 168.426 15.195 12.000 205.621
28.956 -2.758 1.200 27.398
-12.000 -12.000
9.226 9.226
-7.000 7.000 0
10.000 199.608 19.437 1.200 230.245
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PENGESTROMSOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

AretS FESULLAL .« ettt

Arets afskrivninger tilbagefBrt. .. ...ocuvuieviiiiniiieiie e eeeeneaes
Tilbagefarsel af realisationsavancer og -tab..........ccevviiiiiiiiniinennnnn.n.
Tilbagefarsel af dagsvaerdireguleringer.......cccvviiiiiiiiiiiiiiieiiiinneennn.
Resultat af associerede virksomheder........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..
Skat af arets resultat tilbagefBrt......ccvveveiriiiiriiiiiiiiiieeieneenenens
Betalt selskabsskat......ooeeeeiiiiieiiiiiiiiiiiiii e
Zndring i tilgodehavender (ekskl. skat)......cccevviiiieiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns.
/ndring i andre hensatte forpligtelser......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienen.n.
Zndring i kortfristet gaeld (ekskl. skat, skyldige afdrag og kassekredit)...

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET.....cc.ovviiiiiiiiiiiiiiiians

Kgb af materielle anlaegsaktiver......oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeenas
Salg af materielle anlaegsaktiver......ccvvveiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeaans

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET.........cccvvviiiiiniinnnnnn.

GaldSDreve....couviii e
Provenu ved langfristet laneoptagelse......ovvveiriieiniiiireriieiniieenenennen.
AFArag PA LAN. ... eeieieie it
INAfrielse af AN .. .ueniiie e e e e e
ZENdring i driftskredit. ..o ier i i e e aeeas
Betalt udbytte i regnskabSaret......o.vuveevriieiriiieiniiiireriieineneenenennen.

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET.........cccovviiiiiininnen,

Likvider 31. december specificeres saledes:

Likvide beholdninger.......cviiiiiiiiiiiiiiiiii it eeiii e eeenieeeeeaannas

LIKVIDER. ...ttt

13

Koncernen
2022 2021
tkr. tkr.
27.587 75.365
530 785
99 -114
-9.170 -86.199
0 14
7.792 16.300
-1.064 -7.383
2.461 3.759
526 14.738
-2.694 -7.440
26.067 9.825
-122.975 -121.336
225 131.960
-122.750 10.624
2.398 -11.147
112.719 100.569
-10.696 -8.250
0 -92.348
3.636 -15.422
-12.000 -10.000
96.057 -36.598
-626 -16.149
8.827 24.976
8.201 8.827
8.201 8.827
8.201 8.827
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Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i
gennemsnit:

Lan 08 gager...coouveeirrinnnneennennnnns,
Pensioner......ccoeeevviiiiiiiiiinennnnnn,
Andre omkostninger til social

STKIMNG .o eeiiie i eeiiieeeeenn,
Andre personaleomkostninger.........

Koncernen Moderselskabet
2022 2021 2022 2021
tkr. tkr. tkr. tkr.
15 16 3 3
9.868 24.842 3.012 17.532
574 1.753 0 1.000
211 217 0 0
503 506 0 0
11.156 27.318 3.012 18.532

Oplysninger om ledelsesvederlag er udeladt i henhold til undtagelsesbestemmelsen i

arsregnskabsloven § 98 b, stk. 3 nr. 2.

| moderselskabet er ansat en direktar, som ikke modtager vederlag.

Indtaegter af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i datter-
virksomheder........c.ccceviiiiiiinnnnnns,
Indtaegter af kapitalandele i asso-
cierede virksomheder...................

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede
virksomheder..........cceviieviiinnnn.t,
Finansielle indtaegter i gvrigt.........

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede
virksomheder......c...cceviieiiiinnnnn..,
Finansielle omkostninger i gvrigt.....

0 0

0 -14

0 -14

0 0

29 29
29 29

0 0
9.399 7.248

9.399 7.248

28.956

28.956

5.033

5.042

1.346

2.500

3.846

89.772

-14

89.758

4.408

4.410

924

2.729

3.653

14
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Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst................
Regulering skat vedrgrende
tidligere ar.....coovvvveveiiiiinnennnnnn,
Regulering af udskudt skat.............

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Henlaeggelser til reserve for
nettoopskrivning efter indre veerdis
metode.....ovviiiriiiiiiiiiiiieiaee
Overfert resultat........ccoeevvnnnnn

Materielle anlagsaktiver

Koncernen Moderselskabet
2022 2021 2022 2021
tkr. tkr. tkr. tkr.
3.127 3.340 -324 -656
0 -15 0 -15
4.665 17.988 -116 -3.275
7.792 21.313 -440 -3.946
1.200 12.000 1.200 12.000
0 0 28.956 89.758
26.387 63.365 -2.758 -26.127
27.587 75.365 27.398 75.631

Koncernen

Kostpris 1. januar 2022......ceeeeiieetieeeineeereennneeeesennnneeenes
157 Lo T S PP PPt

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022

Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver

Arets afsKriVNINGEr . .uvviiii it

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel og

Kostpris 1. Januar 2022......ceiieiieeetieiiineeeeeeeieeeeeeennnneeenns
OVEIfBrSEL . ettt
B 102 Lo T~ S PP
Kostpris 31. december 2022..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenns

Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2022

............

........

Arets vaerdireguleringer.......o..ouvvieiniiiiieieeeeeean,

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Arets renter indregnet som en del af kostprisen

>

.............

...........

........

........

........

bygninger inventar

719 5.078

0 70

0 -654

719 4.494

39 3.379

0 -330

4 526

43 3.575

676 919
Koncernen

Investerings-

Investerings- ejendomme

ejendomme under opferelse

463.903 105.632

166.492 -168.916

2.754 122.829

633.149 59.545

215.581 0

9.170 0

224.751 0

857.900 59.545

1.247 1.177

15
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Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Koncernen

Boligejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2022....cciiiiiiiiiiiiiii ittt eeeii e raaaaas 857.900
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........oeuvenieeinieeinienineineeeennnns 9.170

Boligejendommene bestar af udlejningsejendomme i Solbjerg og Harlev J med i alt 91 lejemal
opfert i 2019 og 2020. Boligejendommene er fuldt udlejet og der budgetteres ikke med
tomgang. Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,50 %, som er fastlagt under hensyntagen
tii de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv. Dagsvaerdien er baseret pa en normalindtjening pa 8.143 tkr.

Boligejendommene bestar af udlejningsejendomme i Middelfart, Barkop, Strib, Vejen, Almind
og Kolding med i alt 424 lejemal opfert i 2017-2022. Boligejendommene er fuldt udlejet og
der budgetteres ikke med tomgang. Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,25 - 5,50 %,
som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Dagsvaerdien er baseret pa en
normalindtjening pa 35.739 tkr.

Herudover ejes der en byggegrund i Skrillinge hvis dagsvaerdi er opgjort til 1.600 tkr.,
svarende til kgbspris ultimo 2022.

Boligejendommenes dagsveerdi vurderes  ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris som et udtryk for dagsvaerdi.

Finansielle anlaegsaktiver
Koncernen

Afledte
finansielle
instrumenter

Arets Vaerdir@QUIEIINGEr . ...vviiieiiii et 11.829
Vardireguleringer 31. december 2022.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiriieraneeannn, 11.829

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........ccoviiiiiiiiiiiiiiininennnnnn, 11.829

16

Note
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Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)

Moder-
selskabet
Kapitalandele i
dattervirk-
somheder
KOSEPris 1. JANUAN 2022, ... ceiiiiiettteeiieeeerennnneeeeeennneeeesesnnneessennneeseennns 1.772
157 Lo T S PP 50
Kostpris 31. december 2022.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e, 1.822
Vaerdireguleringer 1. januar 2022 .......coiiiiietiiriiiieteereenieeeereesnnneerecannnnes 186.776
(8| UoTe o [l {1 U 1L - | PP -18.400
Arets FESULLAL ...vveiviiiieei e et e e e e e e e e e, 28.955
EgenkapitalbeVvaegelser. . ..uuiiiiii it e e e e 9.226
Vardireguleringer 31. december 2022.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaan, 206.557
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 208.379
Kapitalandele i dattervirksomheder
Navn og hjemsted Ejerandel
Vores Hjem A/S, Middelfart.....ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i erereneeeeeen 100 %
Familiebolig A/S, Middelfart .......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeeineeeeeannnes 100 %
Ejendomspulje 16 ApS, Middelfart......ccoeeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eenaeens 100 %
Tubaen Ejendomme ApS, Middelfart........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeenn, 100 %
Overbyparken Ejendomme ApS, Middelfart........coeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn, 100 %
Bakkehusets Ejendomme ApS, Middelfart........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneennn. 100 %
Kettingparken Ejendomme ApS, Middelfart.......ccoovveiiiiiiiiiiiiiiininnnnnne.. 100 %
Ejendomspulje 17 ApS, Middelfart ....cooueeiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeiiieeeeaannnas 100 %
Hasselvangen Ejendomme ApS, Middelfart.........ccovveiiiieiiiiiiiiiiiiiinnnnnnen. 100 %
Borgvaenget Ejendomme ApS, Middelfart........cceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenn. 100 %
Langavej ApS, Middelfart.......coeiieeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e et eeieeeeeeaanens 100 %
Musikkvarterets Ejd. ApS, Middelfart........ccoovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeenn. 100 %
Ejendomspulje 18 ApS, Middelfart......coveiiieiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e neeens 100 %
Skrillinge Ejendomsselskab ApS, Middelfart........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 100 %
Almind Ejd. Selskab ApS, Middelfart.......ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeenee, 100 %
Almind Ejd. Selskab ApS, Middelfart........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eees 100 %
Frugthaven Ejendomsselskab ApS, Middelfart........cccoiviieiiiiiiiiiiiiinnnnnn... 100 %
Ejendomspulje 19 ApS, Middelfart .....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeiiieeeeaannnas 100 %
Mariaslykke ApS, Middelfart........coueeiieiiriiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeneeaaneen 100 %
Broudsigt ApS, Middelfart......couueiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e 100 %
Vejen Ejd. ApS, Middelfart.......ceeeiiiiiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieenneenanens 100 %
Skrillinge 3 Ejd. Selskab ApS, Middelfart.......cccovvveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinneens 100 %
Ejendomspulje 20 ApS, Middelfart......coceeiiieiiiiiiiiiiiiiiii i eii e e eenaeees 100 %
Almind Ejd. I ApS, Middelfart......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e ciieeeeenas 100 %
Barkop Parcelhuse ApS, Middelfart.......ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e, 100 %
Glamsbjerg Ejd. ApS, Middelfart......cccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiineeeeeennneees 100 %
Vester Nebel Ejd. ApS, Middelfart.......cceeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiienieennenn 100 %
Ejendomspulje 21 ApS, Middelfart.....cooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieieeiiieeeeaannas 100 %
Kongevaenget Ejd. ApS, Middelfart.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e, 100 %
Birkemose Ejd. ApS, Middelfart......ccoiiueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeenns 100 %

Skikballe Ejd. ApS, Middelfart......c.oveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e e eenaeens 100 %

17

Note
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Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)
Kapitalandele i associerede virksomheder (tkr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
Co2X ApS, Middelfart.....ccoevvviiiiinneiininnnnnnn. -252 -127 33,33 %
Borghgj Ejendomme ApS, Middelfart.............. - - 50 %

Under finansielle anlaegsaktiver indgar sikringsinstrumenter malt til dagsvaerdi med fglgende
belgb:

Koncernen
Renteswap
Dagsvaerdi 31. december 2022.....cceiineiiiiiiiiitieiiiieteteeeneeeerennnaeessennnns 11.829
Arets vaerdiregulering pa egenkapitalen.........oc.vuveininirieiiinininiieienennees 9.227

Koncernen har indgaet renteswaps til regnskabsmaessig sikring af fremtidige pengestramme
pa geeld til realkreditinstitutter. Renteswaps er indgaet med selskabets sadvanlige
pengeinstitut, og har sikret en fast rente pa de variabelt forrentede realkreditlan. De
indgdede aftaler om renteswaps har en samlet hovedstol pa henholdsvis 50.000 tkr., der
sikrer fast rente pa 0,542% i restlgbetiden pa 9,5 ar samt hovedstol samlet pa 30.000 tkr., der
sikrer fast rente pa 2% i restlabetiden pa 9,5 ar. Differencerenten afregnes kvartalsvis.

Dagsvaerdien pa aftaler om renteswaps er beregnet med udgangspunkt i en
tilbagediskontering af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af
en rentekurve for den underliggende variable rente i renteswappen, CIBOR6.

Udskudt skatteaktiv
Hensattelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier pa materielle anlaegsaktiver, hensaettelser mv.

Koncernen Moderselskabet
2022 2021 2022 2021
tkr. tkr. tkr. tkr.
Udskudt skat 1. januar................. 0 0 3.275 0
Arets udskudte skat i 0 0 116 3.275
resultatopgarelsen.........cccceeuueet,
Udskudt skat 31. december.......... 0 0 3.391 3.275

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indeholder forudbetalte omkostninger, primaert forsikringer, der
vedrgrer det efterfalgende regnskabsar.

18

Note
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2022 2021
tkr. tkr.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 10.000.000 stk. @ nom. 1T Kr.....cooevvieiiiiiiniiininnnennen. 10.000 10.000
10.000 10.000

Medarbejderforpligtelser
Medarbejderforpligtelser omfatter en bonusaftale.

Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat vedrerer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier pa materielle anlaegsaktiver, hensaettelser mv.

Koncernen Moderselskabet
2022 2021 2022 2021
tkr. tkr. tkr. tkr.
Udskudt skat 1. januar................. 47.094 33.804 0 0
Arets udskudte skat i 4.665 17.988 0 0
resultatopgarelsen..........ccoeeunneet,
Afgang ved salg.......ccevvviinnnnnnnnnn, 0 -4.698 0 0
Udskudt skat 31. december.......... 51.759 47.094 0 0

Andre hensatte forpligtelser
Forfaldstidspunkterne for hensatte forpligtelser forventes at blive:

>TArog <5 Al iviviiiiiiinininnininnn, 1.010 1.010 0 0

1.010 1.010 0 0

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser ved saedvanlig 1 ars og 5 ars gennemgang.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Koncernen
31/12 2022 Afdrag Restgeeld 31/12 2021
geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 543.350 11.050 494.928 444.498
D= oTe 1 | - T PP 19.743 0 19.743 16.572

563.093 11.050 514.671 461.070
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Note
Eventualposter mv. 16
Eventualforpligtelser
Moder:
Moderselskabet har stillet kaution overfor datterselskabers geeld til realkreditinstitut som pr.
31. december 2022 udger 543.350 tkr.
Moderselskabet har stillet kaution overfor enkelte datterselskabers engagement med
pengeinstitut som pr. 31. december 2022 udger et traek pa 0 kr.
Selskabet har afgivet statteerklaering overfor falgende tilknyttede og associerede selskaber:
Mariaslykke ApS, Bgrkop Parcelhuse ApS, Glamsbjerg Ejd. ApS, Vester Nebel Ejd. ApS,
Ejendomspulje 20 ApS samt CO2X ApS.
Koncern:
Der er rettet et krav mod et selskab i koncernen for i alt 3.000 tkr. Der vurderes ikke at veere
et grundlag for kravet, hvorfor kravet er afvist og ikke er indregnet. Udover internt
ressourceforbrug og eventuelle eksterne omkostninger, forventes sagen ikke at medfere
yderligere omkostninger for koncernen.
Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 0 tkr. pr. balancedagen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 17
Moder:
Ingen.
Koncern:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 543.350 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 871.925 tkr.

Indestaende pa deponeringskonti til sikkerhed for afsluttede byggeopgaver udger 2.061 tkr.
pr. 31. december 2022.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 3 X Holding A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C, mellemstor virksomhed.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet 3 X Holding A/S samt dattervirksomheder, hvori 3 X
Holding A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pa anden
made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og 50 % af
stemmerettighederne og udgver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associe-
rede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og dattervirksomheders
arsregnskaber ved sammenlagning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen foretages fuld
eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvarender
og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de
konsoliderede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra overtagelses- eller
stiftelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede
resultatopgarelse frem til afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede,
solgte eller afviklede virksomheder.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen faktisk opnar kontrol over den erhvervede
virksomhed.

Erhvervede virksomheder indregnes i koncernregnskabet efter overtagelsesmetoden, med omvurdering
af alle identificerede aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er
opgjort pa baggrund af handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af
almindeligt accepterede vaerdiansaettelsesmodeller. Der indregnes udskudt skat af de overtagne
omvurderinger med undtagelse af goodwill.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdien og dagsvaerdi af overtagne identificerede
aktiver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlaegsaktiver som goodwill og afskrives systema-
tisk over resultatopggrelsen efter en individuel vurdering af den gkonomiske levetid.

Transaktionsomkostninger, afholdt i forbindelse med erhvervelse af virksomheder, indregnes i
resultatopgerelsen i afholdelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
dagsvaerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa overtagelsestidspunktet.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmaessig
eliminering af urealiserede koncerninterne avancer og tab. | resultatopgerelsen indregnes den
forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmaessig
andel af intern avance og tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Nettoomsaetning ved salg af ydelser, handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten
kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i netto-
omsaetningen i takt med, at produktionen udferes, hvorved omsaetningen svarer til salgsvaerdien af
arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og
omkostninger pa kontrakten og faerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan skennes palideligt, og det
er sandsynligt, at de skonomiske fordele vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver samt driftstabs- og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar
indtaegten skegnnes at vaere realisabel.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til koncernens og selskabets medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders og as-
socierede virksomheders resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld
eliminering af urealiserede interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill
opstaet ved kabsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes, dog tidligst nar
fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover
nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtagter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Domicilejendomme samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
DOMICILE ENAOMME. ..ttt eeeeaens 50 ar 69 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccovvvviiiiiiiiiiiiieiiinnneennn. 3-8 ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris som et udtryk for dagsveerdi.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vaerdis metode, der anses som en malemetode.



|IBDO i

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfaeres negativ goodwill farst, nar eventualforpligtel-
serne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser,
medarbejderforpligtelser mv. samt udskudt skat.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5
ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtagter pa et igangvaerende
arbejde for fremmed regning, hensaettes det samlede tab, der ma paregnes pa entreprisen.



|IBDO i

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indregnes henholdsvis
som tilgodehavender og forpligtelser.

£Endring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der henfgres til sikring af fremtidige
pengestramme, indregnes i egenkapitalen, i det omfang betingelserne herfor er opfyldt.
Vardireguleringerne indregnes i en dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring indtil den sikrede
transaktion realiseres eller sikringsforholdet ophgrer eller nedjusteres. Ved realisation indregnes den
akkumulerede veaerdi af sikringsinstrumentet sammen med den sikrede transaktion i resultatopggerelsen,
medmindre sikringstransaktionen resulterer i indregning af et ikke-finansielt aktiv eller en ikke-
finansiel forpligtelse. | sa fald overfares belgbet fra egenkapitalen til kostprisen eller den
regnskabsmaessige veerdi pa dette aktiv eller forpligtelse.

Safremt et sikringsforhold helt eller delvist ikke laengere er effektivt, overfgres den akkumulerede
vaerdi i egenkapitalen helt eller forholdsmaessigt til de finansielle poster i resultatopgerelsen. Her
indregnes ogsa aendringer i dagsveerdien pa afledte finansielle instrumenter, som selskabet skulle
vaelge ikke at henfore til regnskabsmaessig sikring. Der indregnes skat af bevaegelser pa
sikringsreserven, som overfgres til skat i resultatopgerelsen i takt med at reserven oplgses.

PENGESTROMSOPGORELSE

Under henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4, har selskabet undladt at udarbejde
pengestramsopgarelse. Der er udarbejdet en pengestremsopggrelse for koncernen.
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Pengestreamsopgarelsen viser pengestrammene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestramme fra driftsaktivitet:
Pengestremme fra driftsaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestramme fra investeringsaktivitet:
Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestramme fra finansieringsaktivitet:

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter asndringer i starrelse eller sammensatning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld
og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter likvide beholdninger.



