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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LYN EJENDOMME ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017,

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 31. januar 2018
Direktion:
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Den uafhzengige revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LYN EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LYN EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrsrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 31. januar 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-n;930 7002 28

Cars oll
statsaut. revisor
MNE-nr. 10789
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

LYN EJENDOMME ApS
Arsrapport 2017

LYN EJENDOMME ApS
Segardsvaenget 9B, 5700 Svendborg

3648 83 44

1. januar 2015
Svendborg

1. januar - 31. december

Lars Jyde Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Faborgvej 44, 5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pd 50.259 kr. mod et overskud pa
9.526 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
101.187 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende og pa niveau med budget 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

LYN EJENDOMME ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
167.028 153.224
0 0
-24.420 -24.420
142.608 128.804
-70.597 -109.368
72.011 19.436
-21.752 -9.910
50.259 9.526
50.259 9.526
50.259 9.526
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

LYN EJENDOMME ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
2.991.082 3.015.502
2.991.082 3.015.502
2.991.082 3.015.502
0 10.875

0 10.875

1.224 7.310
1.224 18.185
2.992.306 3.033.687
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

8 Sikkerhedsstillelser

LYN EJENDOMME ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
50.000 50.000
51.187 928

101.187 50.928
10.877 0
10.877

1.873.853 1.926.369
49.500 49.500
1.923.353 1.975.869
89.100 89.100

800.000 850.000
67.789 67.790

956.889 1.006.890

2.880.242 2.982.759
2.992.306 3.033.687
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kr. Selskabskapital Overfart resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2016 50.000 -8.598 41.402
Overfort via resultatdisponering 0 9.526 9.526
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 928 50.928
Overfert via resultatdisponering 0 50.259 50.259
Egenkapital 31. december 2017 50.000 51.187 101.187
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LYN EJENDOMME ApsS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2017 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med
andringer til arsregnskabsloven. Implementeringen af aéndringsloven har ingen belpbsmaessig effekt
for resultatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er
derfor aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfert nye eller @ndrede praesentations- og oplysningskrav, som er
indarbejdet i arsregnskabet.

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning

Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter vedrarende regnskabsaret.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsastning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfegres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellem over-
skuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopfaerte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pa I13n
til finansiering af fremstillingen.

Verdiforringelse af anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse. Safremt der er
indikationer pa veerdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende udlejningsejendommen. | de tilfalde, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Rentebarende gaeld males efterfalgende til amortiseret kostpris op-
gjort pa basis af den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansierings-
omkostninger i resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Personaleomkostninger

Bortset fra selskabets direktion har selskabet ingen ansatte. Der udbetales ikke vederlag til selskabets
direktion.

kr. 2017 2016

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 34.000 35.737

Renteomkostninger i gvrigt 36.597 73.631
70.597 109.368

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat 21.752 9.910

21.752 9.910

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2017 3.041.957
Tilgang i arets lob 0
Afgang i arets lgb 0
Kostpris 31. december 2017 3.041.957
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 26.455
Arets afskrivninger 24.420
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 50.875
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 2.991.082
Heraf indregnede renter 27.685
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2017 2016
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

A anparter, 25.000 stk. a nom. 1,00 kr. 25.000 25.000
B anparter, 25.000 stk. a nom. 1,00 kr. 25.000 25.000
50.000 50.000

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 1.522 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for Handelsbanken er stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver for en gaeld pa 2.022 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vardi af aktiverne,
hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 2.991 t_kr.

Ejerpantebrev, med underpant til Nykredit Bank A/S, nom. 500 t.kr. er i selskabets besiddelse.
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