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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EJENDOMMEN BALDERSVEJ 5 ApS
Baldersvej 5
4100 Ringsted

CVR-nr: 32339344
Regnskabsér: 01/07/2020 - 30/06/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2020 - 30. juni 2021 for
EJENDOMMEN BALDERSVE] 5 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ringsted, den 23/11/2021

Direktion

Carsten John Larsen
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar 1 kab og salg af fast ejendom samt udlejning heraf og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for perioden 01.07.2020 - 30.06.2021 udviser et resultat p4 DKK 98.909 mod DKK 90.121 for perioden
01.07.2019 - 30.06.2020. Balancen udviser en egenkapital pA DKK 692.336.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Arsraporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til foregdende &r.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt. Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. Ved
indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be-
eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode de vedrerer. Lejeindtegter males til
dagsvardi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer 1 det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes forventede brugstid.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende brugstider og restverdier:

Bygninger - brugstid 50 ar - restvaerdi, 80%.
Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet brugstid. Afskrivningsgrundlaget
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reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restverdien fastsattes, ndr aktivet er klar til brug, og
revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet ”Nedskrivning af
anlegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger m.v..

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes labende som finansiel
omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del, der kan henfores til
arets resultat, og direkte i1 egenkapitalen med den del, der kan henferes til poster indregnet direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af den investerede
kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget
af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Renter af 14n til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende 1 balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives line@rt baseret pa brugstider og restverdier, som fremgéar af afsnittet ”Af- og
nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem en eventuel salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til
bortskaffelse.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af anlegsaktiver, der ikke males til dagsvardi, vurderes érligt for indikationer pé
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette som en indikation
pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af
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aktiver.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede
nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefores, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere bestér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pé bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under tilgodehavender eller
galdsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende
skattemeessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstéet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pd resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige

beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet (lanoptagelsen).
Galdsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet

for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens palydende verdi.



Resultatopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020/21
kr.

135.317
-3.765
131.552
-4.748
126.804
-27.895
98.909

98.909
98.909

2019/20
kr.

128.539
-3.764
124.775
-9.236
115.539
-25.418
90.121

90.121
90.121
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020/21
kr.
1.174.887

1.174.887

1.174.887
55.684
55.684

1.230.571

2019720
kr.
1.178.652

1.178.652

1.178.652
48.746
48.746

1.227.398
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Skyldig moms og afgifter

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

80.000

612.336

692.336

57.120

57.120

396.396

2 396.396

37.187
6.640
20.363
19.174
1.355

84.719

481.115

1.230.571

2019720
kr.
80.000
513.427

593.427
49.588
49.588

433.475

433.475

37.595
78.754
17.886
16.673

0

150.908

584.383

1.227.398
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.

80.000 513.427

98.909

80.000 612.336

I alt

kr.
593.427
98.909
692.336
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Noter

1. Skat af arets resultat

2020/21 2019/20
kr. kr.
Aktuel skat 20363 17886
Andring af udskudt skat 7532 7532
Regulering vedrarende tidligere ar 0 0
27895 25418

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geald i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgzeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 433583 37187 396396 256647

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber 1 koncernen og haefter forholdsmaessigt for

selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. Haeftelsen udger maksimalt et belob svarende til den andel af kapitalen i selskabet,

der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.

4. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t. DKK 433 er der givet pant 1 investeringsejendomme, hvis

regnskabsmeessige verdi udger t. DKK 1.175.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
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