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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for Wind Ejendomsselskab Ribe ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver ars-
regnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 10. maj 2023

Direktion

René Christian Rgn Wind
Direktor
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Wind Ejendomsselskab Ribe ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Wind Ejendomsselskab Ribe ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opggarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklze-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vo-
res opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespeargsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revisi-
on, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-
stent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa an-
den made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysnin-
ger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 10. maj 2023

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Karen Kragesand Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34460
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Wind Ejendomsselskab Ribe ApS
Ole Rgmers Vej 11

6760 Ribe

Telefon: 75170209

CVR-nr.: 304844 44
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

René Christian Ren Wind, Direktor

Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Wind Ejendomsselskab Ribe ApS - Arsrapport for 2022
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i opferelse af erhvervsbygninger til
udstilling og salg af biler samt i gvrigt besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordineere resultat efter skat udger 15.864.000. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstil-
lende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wind Ejendomsselskab Ribe ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at
falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefors-
ler som folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets
eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt
eks-terne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms
og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til
dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an
leegsaktiver.

Finansielle indtee gter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedra-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrg-
rende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillaeg og godtgearelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pen
ge-stramme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar
danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veerdianseettelsesmodel er
ueendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende inve-
steringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en be-
greenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejen-
dom foreeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foreta-
ges derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "veerdireguleringer af ejendom

me".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehaven-
der og nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveerdi af eventuel-
le modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det
enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag
af udskudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som fglge af
af-skrivninger. Reduktionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes
omvurderede regnskabsmeessige veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige
kost-pris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved ned
skrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster
og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kon-
tantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 4.814.811 2.967.243
Veerdiregulering af investeringsejendomme 16.684.945 1.537.335
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -107.411
Driftsresultat 21.499.756 4.397.167
@vrige finansielle omkostninger -1.158.640 -1.489.973
Resultat for skat 20.341.116 2.907.194
Skat af arets resultat -4.477.116 -639.583
Arets resultat 15.864.000 2.267.611
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 15.864.000 2.267.611
Disponeret i alt 15.864.000 2.267.611
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Balance 31. december

Note

1
2

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2022 2021

0 28.168.756
76.303.138 21.584.237
76.303.138 49.752.993
1.375.000 0
1.375.000 0
77.678.138 49.752.993
105.053 27.500

0 1.258.136

105.053 1.285.636
5.075.406 5.885
5.180.459 1.291.521
82.858.597 51.044.514
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 4.086.595 44.100
Overfort resultat 24.828.009 8.964.009
Egenkapital i alt 29.039.604 9.133.109
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 7.977.697 2.839.374
Hensatte forpligtelser i alt 7.977.697 2.839.374
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 24.822.801 26.225.389
Modtagne forudbetalinger fra kunder 273.500 273.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 25.096.301 26.498.889
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.411.284 1.407.702
Geeld til pengeinstitutter 0 431.825
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 1.520.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.699.043 10.418.821
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 363.133 282.969
Selskabsskat 0 11.825
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 478.984 0
Anden geeld 272.551 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 20.744.995 12.573.142
Gealdsforpligtelser i alt 45.841.296 39.072.031
Passiver i alt 82.858.597 51.044.514

5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Reserve for op-

Overfort resul-

kapital skrivninger tat | alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 44.100 6.696.398 6.865.498
Arets overferte overskud eller

underskud 0 0 2.267.611 2.267.611

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 44.100 8.964.009 9.133.109
Arets overferte overskud eller

underskud 0 0 15.864.000 15.864.000

Arets opskrivning 0 4.042.495 0 4.042.495

125.000 4.086.595 24.828.009 29.039.604
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Noter

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022
Overfarsler

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger
Overfarsler

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lab
Overfarsler

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

2022 2021
28.544.058 28.544.058
-28.544.058 0

0 28.544.058

-375.302 -267.891

0 -107.411

375.302 0

0 -375.302

0 28.168.756
17.493.401 8.612.013
4.682.513 8.881.388
28.544.058 0
50.719.972 17.493.401
3.715.534 2.553.501
21.867.632 1.5637.335
25.583.166 4.090.836
76.303.138 21.584.237

Ved opgoerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indret-
ning og starre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaeg-

ges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler
samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet
indgar parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel-

sestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.
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Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:

/Endringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejen-
dommene. En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklin-
gen kan medfgre et aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foraggelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investerings-
ejendommene reduceres med 2.126 t.kr.. Safremt afkastkravet saenkes med 0,25 %-
point, vil veerdien af investeringsejendommene forgges med 4.121 t.kr.

3. Andre tilgodehavender
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

4. Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

5. Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsveerdi 31. december 2022

1.375.000 0
1.375.000 0
1.375.000 0
26.234.085 27.633.091
-1.411.284 -1.407.702
24.822.801 26.225.389
19.691.771 20.750.512

Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-

ejendomme

76.303.138

16.684.945

5.182.687

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 26.234 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 76.303 t.kr.

Wind Ejendomsselskab Ribe ApS - Arsrapport for 2022

15



Noter

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet solidarisk kaution for de tilknyttede virksomheders mellemvaerende
med pengeinstitutter.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med WIND HOLDING RIBE ApS, CVR-
nr. 30484304, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de
pvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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