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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 for F.B.A. Holding A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 12. december 2025

Direktion

Ketty Andersen

Bestyrelse

Ketty Andersen Tommy Boldrup Carsten Boldrup



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i F.B.A. Holding A/S

Vi har opstillet arsrapporten for F.B.A. Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 12. december 2025

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

F.B.A. Holding A/S
Strandvejen 9B
8832 Skals

CVR-nr.: 19 41 05 44
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Viborg

Ketty Andersen
Tommy Boldrup
Carsten Boldrup

Ketty Andersen

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14

8800 Viborg

Sydbank
Dalgasgade 22
7400 Herning

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 47
1780 Kebenhavn V



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar 1 opkeb af grunde samt negleferdige huse pé egen grund med henblik
pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning og miling

I &rsregnskabet for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 er folgende usikkerhed om indregning
ogmaling vasentlig at bemarke, idet det har haft vasentlig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver:

Virksomheden maéler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagvaerdien med
udgangspunkt 1 en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsattelse af
dagsvardien.

Usikkerheden er primeert knyttet til afkastprocent og nettoleje.

Dagsvardien er opgjort pd grundlag af en afkastprocent pa 6-6,25% baseret pé beliggenhed og
en nettoleje pa tkr. 973. Ejendommens afkast er skonnet pd grundlag af eksisterende
lejekontrakter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 434.890, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 25.052.142.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2024 2023
kr. tkr.
856.277 880
2 -211.200 -211
645.077 669
-58.923 -59
586.154 610
-85.401 -2.637
500.753 -2.027
1.194.522 760
-1.111.929 -274
583.346 -1.541
3 -148.456 -244
434.890 -1.785
67.500 0
367.390 -1.785
434.890 -1.785




Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023

kr. tkr.
4 16.112.000 16.110
2.598.411 2.657
18.710.411 18.767
6 6.531.131 5.635
6 5.064.050 0
11.595.181 5.635
30.305.592 24.402
42.925 808
76.580 63
42.124 0
161.629 871
2.480.783 7.967
2.642.412 8.838
32.948.004 33.240




Balance pr. 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat
Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024 2023
kr. tkr.
500.000 500
24.484.642 24.118
67.500 0
25.052.142 24.618
7.282.501 7.521
7 7.282.501 7.521
7 244215 223
68.750 49
8.510 456
0 79
260.609 294
31.277 0
613.361 1.101
7.895.862 8.622
32.948.004 33.240
1
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
Egenkapital 1. januar 2024 500.000 24.117.252 0 24.617.252
Arets resultat 0 367.390 67.500 434.890
Egenkapital 31. december 2024 500.000 24.484.642 67.500 25.052.142




Noter

1

Usikkerhed ved indregning og maling

I &rsregnskabet for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 er folgende usikkerhed om indregning
ogmaling vesentlig at bemaerke, idet det har haft vasentlig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver:

Virksomheden maler investeringsejendomme til dagsvardi og har fastsat dagvaerdien med
udgangspunkt i en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsattelse af
dagsverdien. Usikkerheden er primart knyttet til afkastprocent og nettoleje.

Dagsvardien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pd 6-6,25% baseret pé
beliggenhedog en nettoleje pa t.kr. 973. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af
eksisterende lejekontrakter.

2024 2023
k. tkr,

Personaleomkostninger
Lonninger 211.200 211

211.200 211
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 1 1
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 161.876 261
Arets udskudte skat -13.420 -17

148.456 244




Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang 1 arets lob
Kostpris 31. december 2024

Verdireguleringer 1. januar 2024
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2024

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

16.926.574

85.400
17.011.974

-814.573
-85.401

-899.974

16.112.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseattelse af dagsvaerdien for

investeringsejendommen.

Fastsattelse af dagsverdien er baseret pa en forventet nettoleje pa t. DKK 973 og en
afkastprocent pa 6-6,25%. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser

1 lejekontrakter.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdien pa

investeringsejendommen.
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2024 2.951.949
Kostpris 31. december 2024 2.951.949
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 294.615
Arets afskrivninger 58.923
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 353.538
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2024 2.598.411

6 Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdi-
papirer og ka- Andre tilgode-

pitalandele havender
Kostpris 1. januar 2024 3.835.034 0
Tilgang 1 arets lob 0 5.064.050
Kostpris 31. december 2024 3.835.034 5.064.050
Opskrivninger 1. januar 2024 1.799.647 0
Arets opskrivninger 896.450 0
Opskrivninger 31. december 2024 2.696.097 0
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2024 6.531.131 5.064.050
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Noter

7 Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 7.744.548 7.526.716 244.215 6.380.103
7.744.548 7.526.716 244.215 6.380.103

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.655 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 16.112.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for F.B.A. Holding A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af tjenesteydelser, indregnes 1 resultatopgerelsen, ndr levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse, ejendomsservice og el, vand og varme, der ikke er opkraevet
direkte hos lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, amortisering af realkreditldn samt tilleeg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 &r 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vasentli-
ge regnskabsmessige skon.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgald.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pd 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.
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