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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
K/S Butikscenter Hadsten
Marselisborg Havnevej 52
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 31053544
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014

Direktion
Claus Mgdller

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
City Tower, Vagkmestergade 2
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 for
K/S Butikscenter Hadsten.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 13.02.2015

Direktion

Claus Mgller
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/S Butikscenter Hadsten
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Butikscenter Hadsten for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Aarhus, den 13.02.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jacob Ngrmark
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formd er erhvervelse, salg og udligjning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2014 realiseret et underskud pa 288 t.kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende. Arets
resultat er negativt pavirket af dagsvaardiregulering af investeringsejendomme pa 500 t.kr. og en negativ dags-
vaadiregulering af finansielle forpligtel ser pa 611 t.kr.

Efter overfarsel af arets resultat udger egenkapitalen 6.942 t.kr.

For 2015 forventes et positivt resultat fer veardiregul eringer.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning bestdr af |ejeindtaegter ved udlgining af erhvervslejemal. Lejeindtaggter indregnesi resultatop-
gerel sen efter forfal dsprincippet.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgadd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsveaadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2014

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013
Note kr. kr.
2.464.019 2.444.848
(500.000) (900.000)
1 (611.091) 80.694
(622.025) (659.891)
730.903 965.651
2 (1.018.553) (1.105.843)
(287.650) (140.192)
(287.650) (140.192)
(287.650) (140.192)
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Balancepr. 31.12.2014

Investeringsejendomme

M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. kr.
33.000.000 33.500.000

3 33.000.000 33.500.000
33.000.000 33.500.000

2.002 49.808

2.002 49.808

1.416.249 943.410

1.418.251 903.218

34.418.251 34.493.218
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Balancepr. 31.12.2014

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter

Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2014 2013
Note kr. kr.
7.860.000 7.497.000

(917.865) (630.215)
6.942.135 6.866.785
25.495.783 25.785.473
480.369 477.005
4 25.976.152 26.262.478
4 946.489 939.619
237.987 216.333
315.488 208.003
1.499.964 1.363.955
27.476.116 27.626.433
34.418.251 34.493.218

5
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Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 7.497.000 (630.215) 6.866.785
Kapitaforhgjelse 363.000 0 363.000
Aretsresultat 0 (287.650) (287.650)
Egenkapital ultimo 7.860.000 (917.865) 6.942.135
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af finansielle for pligtelser
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtelser omfatter regulering af prioritetsgadd til balancedagens kurs-
vaadi. Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtelser udger i indevaerende &r en udgift pa 611 t.kr.

2014 2013
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 14.043 13.664
Renteomkostninger i avrigt 1.004.510 1.092.179
1.018.553 1.105.843
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 36.540.909
Kostprisultimo 36.540.909
Dagsvaadireguleringer primo (3.040.909)
Arets dagsvaardiregul eringer (500.000)
Dagsvaa direguleringer ultimo (3.540.909)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 33.000.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa bag-
grund af markedsvaadiberegninger ud fra nettolgen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkaskrav for selskabets gjendom udger 6,5% pr. 31.12.2014. En
foragelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaardi med 2,8 mio.kr.
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Noter

4. Langfristede gadds-
forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd

Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2013 2014 2014 2014

kr. Kr. kr. Kr.

939.619 946.489 25.495.783 18.451.679

0 0 480.369 0

939.619 946.489 25.976.152 18.451.679

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endom.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsat g endom udger 33.000.000 kr.



