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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2013 for Knudsggaarden ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 20. maj 2014

Direktion

Henrik Degn Jens Ole Bgrgesen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Knudsggaarden ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Knudsggaarden ApS for perioden 1. januar - 31. december 2013
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 20. maj 2014

RevisionRy
Godkendt Revisionsaktieselskab

Niels Jgrn Jeppesen
Registreret Revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Knudsggaarden ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaeessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomseetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Ejendom 25 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Selskabsskatteprocenten nedszettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

2013 2012
BRUTTOFORTJIENESTE .......cuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeenens 97.131 187.717
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaagSaktiVEr ........ceiii e e -40.000 -40.000
DRIFTSRESULTAT ...otttiiiitiiiiiieeiiieiiieineaneeseeesneesenennnees 57.131 147.717
Andre finansielle indtaegter ........c.oooevieiiiiiiiiiiieiiie e, 2.260 3.229
Andre finansielle omKkostninger.........cccccvvieeeeiiieeeeeene. -63.206 -88.966
RESULTAT FOR SKAT ..oouiiiiiiii i s -3.815 61.980
Skat af arets resultat..............ccceeeeeiiiiieiiieiee e 773 -15.500
ARETS RESULTAT ... -3.042 46.480
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.............ooiiiiiiiii e -3.042 46.480
DISPONERET | ALT ..oitiiiiiiiiiiiiiiiiieiiineinneeeeenneenenenneennnes -3.042 46.480
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Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER
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2013 2012
4.338.526 4.367.398
4.338.526 4.367.398
4.338.526 4.367.398

6.050 6.550
773 0
4.703 4.505
11.526 11.055
92.826 199.298
104.352 210.353
4.442.878 4.577.751




Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

DT o L0171 - NP
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............

Selskabsskat
Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2013 2012
1.000.000 1.000.000
93.857 96.899
1.093.857 1.096.899
2.676.309 2.799.102
54.400 77.000
497.892 478.742
3.228.601 3.354.844
107.603 90.647
9.999 19.043

0 13.500

0 0

2.818 2.818
120.420 126.008
3.349.021 3.480.852
4.442.878 4.577.751




NOTER

2013 2012
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i lighed med tidligere ar af opfgrelse og udlejning af
ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.................c....... 1.000.000 0 1.000.000
Overfgrt resultat............cccoeeeieeeenee, 96.899 -3.042 93.857
1.096.899 -3.042 1.093.857
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 2.889.748 2.783.912 107.603 2.246.600
Deposita........ccccuuiiieeeennas 77.000 54.400 0 0
Geeld til
virksomhedsdeltagere
ogledelse .....ccccccoveiiiiienns 478.742 497.892 0 0
107.603 2.246.600

3.445.490 3.336.204

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebrev pa 3.198 tkr. med pant

i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er stillet ejerpantebrev pa 1.800 tkr. med

pant i selskabets ejendom.

Den bogfarte veerdi af pantseetningerne udger t.kr. 4.339
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