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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Ejendomsselskabet CS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 29. juni 2022

Direktion

Seren Heilesen Claus Borg Nielsen
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet CS ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet CS ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 29. juni 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jacob F Christiansen Jesper Bo Winther
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne18628 mne26864
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Ejendomsselskabet CS ApS
Skovvej 2
2930 Klampenborg

CVR-nr.: 28 66 56 44

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsér: 17. regnskabsér
Hjemstedskommune: Lyngby-Taarbak

Seren Heilesen
Claus Borg Nielsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er enten direkte eller indirekte at udegve produktion, handel og service, besiddelse af
anparter og aktier, kapitalanbringelse og ejendomsinvestering.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa DKK 609.244, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pd DKK 543.681.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.023.160 248.705
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -49.566 -49.566
Resultat for finansielle poster 973.594 199.139
Finansielle indteegter 2 3.028 19.714
Finansielle omkostninger 3 -198.367 -199.609
Resultat for skat 778.255 19.244
Skat af arets resultat 4 -169.011 -4.232
Arets resultat 609.244 15.012
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 609.244 15.012
609.244 15.012
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Grunde og bygninger 9.736.478 9.786.044
Materielle anlaegsaktiver 5 9.736.478 9.786.044
Anlagsaktiver 9.736.478 9.786.044
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.942 39.678
Andre tilgodehavender 70 6.070
Udskudt skatteaktiv 84.975 74.070
Tilgodehavender 110.987 119.818
Likvide beholdninger 694.003 0
Omseatningsaktiver 804.990 119.818
Aktiver 10.541.468 9.905.862
58
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
DKK DKK

Selskabskapital 127.000 127.000
Overfort resultat 416.681 -192.563
Egenkapital 543.681 -65.563
Geeld til realkreditinstitutter 7.483.358 7.694.499
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.000.000 1.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 8.483.358 8.694.499
Geeld til realkreditinstitutter 6 203.366 196.735
Kreditinstitutter 0 104.434
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 46.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 6 989.930 870.621
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 179.916 15.136
Deposita 94.500 90.000
Anden geeld 77 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.514.429 1.276.926
Galdsforpligtelser 9.997.787 9.971.425
Passiver 10.541.468 9.905.862
Going concern

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7

Anvendt regnskabspraksis 8
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

pwe

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
127.000 -192.563 -65.563
0 609.244 609.244
127.000 416.681 543.681




Noter til arsregnskabet
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Going concern

Selskabet har modtaget en statteerkleering fra sgsterselskabet, Cand. Jur. Claus Borg Ejendomme ApS,
Ejendomsmeeglerselskab, hvori ledelsen bekreefter, at de treeder tilbage for selskabets gvrige kreditorer samt
tilfere nedvendig likviditet, sa selskabet kan indfri sine forpligtelser rettidigt.

Samlet vurderes selskabets gkonomiske situation betryggende og arsrapporten er i lyset heraf aflagt efter
going-concern forudsaetningen.

2021 2020
DKK DKK
Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 1.587 1.096
Kursreguleringer 1.441 18.618
3.028 19.714
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 74.321 69.947
Andre finansielle omkostninger 124.046 129.662
198.367 199.609
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 179.916 15.136
Arets udskudte skat -10.905 -10.904
169.011 4.232

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. januar 10.040.390
Tilgang i arets lgb 3.346.480
Afgang i arets lgb -3.346.480
Kostpris 31. december 10.040.390
10



Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

pwe

Grunde og byg-

ninger
DKK
Ned- og afskrivninger 1. januar 254.346
Arets afskrivninger 49.566
Ned- og afskrivninger 31. december 303.912
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 9.736.478

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2021 2020
DKK DKK
Geald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 5.826.145 6.005.026
Mellem 1 og 5 ar 1.657.213 1.689.473
Langfristet del 7.483.358 7.694.499
Inden for 1 ar 203.366 196.735
7.686.724 7.891.234
Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 og 5 ar 1.000.000 1.000.000
Langfristet del 1.000.000 1.000.000
dvrig kortfristet gaeld til tilknyttede virksomheder 989.930 870.621
1.989.930 1.870.621

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb fremgar af
arsrapporten for CH Holding Taarbaek ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter til arsregnskabet
7  Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa TDKK 7.686 er der givet pant i grunde og bygninger pa i alt TDKK
9.736.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med sikkerhed i grunde og bygninger pa i alt TDKK 71 til sikkerhed for
mellemveerende med E/F Taarbaekhave.

Selskabet har i egen beholdning tinglyst ejerpantebrev pa i alt TDKK 1.504, der giver pant i grunde og
bygninger.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet CS ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen udger lejeindtaegter og indregnes i den periode den vedrarer, sdfremt indtegten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 10 ar

Restveaerdierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

_
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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