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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
EJENDOMSSELSKABET CS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 1. juli 2025

Direktion

Claus Borg Nielsen Sgren Heilesen
direktor direktgr
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET CS ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET CS ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nasermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Hellerup, den 1. juli 2025
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Jacob F Christiansen Jakob Thisted Binder
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne18628 mne42816
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

EJENDOMSSELSKABET CS ApS

Skovvej 2

2930 Klampenborg

CVR-nr: 28 66 56 44

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Lyngby-Taarbaek

Claus Borg Nielsen
Sgren Heilesen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



pwc
Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivieter er enten direkte eller indirekte at udave produktion, handel og service, besiddelse af
anparter og aktier, kapitalanbringelse og ejendomsinvestering.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa DKK 165.103, og selskabets balance pr. 31. december
2024 udviser en positiv egenkapital pa DKK 174.700.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 226.920 219.122
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -26.249 -26.249
Resultat for finansielle poster 200.671 192.873
Finansielle indteegter 490 1.256
Finansielle omkostninger -412.804 -377.421
Resultat for skat -211.643 -183.292
Skat af arets resultat 4 46.540 35.560
Arets resultat -165.103 -147.732
Resultatdisponering
(DKK) 2024 2023
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -165.103 -147.732
-165.103 -147.732




pwc

Balance 31. december

Aktiver

(DKK)

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver
Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2024 2023
9.634.411 9.660.660

5 9.634.411 9.660.660
9.634.411 9.660.660

70 70

107.429 101.655

75.315 34.549

182.814 136.274

0 212.217

182.814 348.491

9.817.225 10.009.151
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Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2024 2023
Selskabskapital 127.000 127.000
Overfart resultat 47.700 212.803
Egenkapital 174.700 339.803
Geeld til realkreditinstitutter 7.030.076 7.181.513
Geeld il tilknyttede virksomheder 1.000.000 1.000.000
Langfristede galdsforpligtelser 6 8.030.076 8.181.513
Geeld til realkreditinstitutter 6 151.326 153.923
Kreditinstitutter 77.293 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.670 23.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 6 1.306.443 1.256.194
Deposita 54.000 54.000
Anden geeld 717 718
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.612.449 1.487.835
Galdsforpligtelser 9.642.525 9.669.348
Passiver 9.817.225 10.009.151
Going concern 1

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 127.000 212.803 339.803
Arets resultat 0 -165.103 -165.103
Egenkapital 31. december 127.000 47.700 174.700
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Noter til arsregnskabet

1. Going concern

Selskabet har modtaget en stetteerklaering fra, CB Holding Taarbaek ApS og SH Holding 2006 ApS, hvori ledelsen
bekreefter, at de traeder tilbage for selskabets agvrige kreditorer samt tilfere n@dvendig likviditet, sa selskabet kan indfri
sine forpligtelser rettidigt.

Samlet vurderes selskabets gkonomiske situation betryggende og arsrapporten er i lyset heraf aflagt efter going-concern
forudsaetningen.

2. Finansielle indtegter

(DKK) 2024 2023
Andre finansielle indteegter 490 1.256
490 1.256

3. Finansielle omkostninger

(DKK) 2024 2023
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 50.285 48.324
Andre finansielle omkostninger 362.519 329.097

412.804 377.421

4. Skat af arets resultat

(DKK) 2024 2023
Arets aktuelle skat -40.766 -34.549
Arets udskudte skat -5.774 -1.011

-46.540 -35.560

10



pwc
Noter til arsregnskabet

5. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
(DKK) bygninger
Kostpris 1. januar 10.040.390
Kostpris 31. december 10.040.390
Ned- og afskrivninger 1. januar 379.730
Arets afskrivninger 26.249
Ned- og afskrivninger 31. december 405.979
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 9.634.411
6. Langfristede geeldsforpligtelser
(DKK) 2024 2023

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede gaeldsforpligtelser.
Geaeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 5.378.342 5.470.635
Mellem 1 og 5 ar 1.651.734 1.710.878
Langfristet del 7.030.076 7.181.513
Inden for 1 ar 151.326 153.923
7.181.402 7.335.436
Geeld til tilknyttede virksomheder
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 0g 5 ar 1.000.000 1.000.000
Langfristet del 1.000.000 1.000.000
@vrig kortfristet geeld til tilknyttede virksomheder 1.306.443 1.256.194
2.306.443 2.256.194

7. Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb fremgar af
arsrapporten for CB Holding Taarbaek ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

11
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Noter til arsregnskabet

7. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa TDKK 7.181 er der givet pant i grunde og bygninger pa i alt TDKK 10.681.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med sikkerhed i grunde og bygninger pa i alt TDKK 71 til sikkerhed for
mellemvaerende med E/F Taarbaekhave.

Selskabet har i egen beholdning tinglyst ejerpantebrev pa i alt TDKK 1.504, der giver pant i grunde og bygninger.

12
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET CS ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgearelse

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen udger lejeindteegter og indregnes i den periode den vedrarer, safremt indtaegten kan opgares palideligt
og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder direkte omkostninger til lokaler, drift, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med CB Holding Taarbaek ApS . Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

13
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Noter til arsregnskabet
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over aktivernes
forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 10 ar

Restvaerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til ca. 90 % af kostprisen.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger
nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som folge af eendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster. Skattetiigodehavender
og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet
netto eller samtidig.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Jvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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