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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2024/25 for JANIDOVI Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnska‐

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjert, den 1. januar 2026

Direktion

Jan Jensen

direktør

Bestyrelse

Vivi Kjær-Jensen Jan Jensen Dorthe Møller Jochimsen

bestyrelsesformand bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i JANIDOVI Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for JANIDOVI Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Års‐

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli‐

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre‐

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige

af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der

er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav

og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens‐

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel‐

sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års‐

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen‐

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin‐

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi‐

sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma‐

tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med ri‐

melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio‐

nel skepsis under revisionen. Herudover:

∙ Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo‐

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser

er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in‐

tern kontrol.

∙ Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re‐

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

∙ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

∙ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent‐

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel‐

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,

skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,

hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner

er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt‐

te driften.

∙ Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven‐

heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

∙ Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at opnå tilstrækkeligt og egnet revi‐

sionsbevis vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forret‐

ningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige

for at lede, føre tilsyn med og gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for

vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli‐

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen‐

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun‐

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 1. januar 2026

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen

statsautoriseret revisor

mne33686
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Selskabsoplysninger

Selskabet JANIDOVI Invest ApS

Skarre Strandvej 12

6091 Bjert

CVR-nr.: 41 10 37 44

Stiftet: 23. januar 2020

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Vivi Kjær-Jensen, bestyrelsesformand

Jan Jensen, bestyrelsesmedlem

Dorthe Møller Jochimsen, bestyrelsesmedlem

Direktion Jan Jensen, direktør

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 2

6000 Kolding

Kapitalinteresse JN Invest ApS, Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje kapitalandele i selskaber med aktiviteter i ejendomsbranchen. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets kapitalinteresse og dennes tilknyttede virksomheder investerer i investeringsejendomme.

Disse selskabers måling af investeringsejendomme til dagsværdi er baseret på en skønsmæssig

vurdering af en række forudsætninger til ejendommenes normaliserede indtjening og fastsatte

afkastkrav.

Fastsættelsen af afkastkravet er foretaget på baggrund af tilgængelige data, som afspeljer nuværende

markedsafkast på ejendommene af tilsvarende karakter. Fastlæggelsen heraf er forbundet med

væsentlig usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er begrænset. Som følge heraf er

selskabets værdiansættelse af kapitalandele i kapitalinteresser forbundet med usikkerhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttotab udgør -19.798 kr. mod -9.848 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 

811.217 kr. mod 2.377.605 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2024/25 2023/24

Bruttotab -19.798 -9.848

Indtægter af kapitalinteresser 820.872 2.387.179

Andre finansielle indtægter 10.143 274

Resultat før skat 811.217 2.377.605

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 811.217 2.377.605

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -1.179.128 1.887.179

Udbytte for regnskabsåret 264.667 225.000

Overføres til overført resultat 1.725.678 265.426

Disponeret i alt 811.217 2.377.605
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2025 2024

Anlægsaktiver

3 Kapitalinteresse 21.838.881 23.018.009

Finansielle anlægsaktiver i alt 21.838.881 23.018.009

Anlægsaktiver i alt 21.838.881 23.018.009

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 2.200.000 200.000

Andre tilgodehavender 14.000 0

Tilgodehavender i alt 2.214.000 200.000

Likvide beholdninger 830.500 1.148.242

Omsætningsaktiver i alt 3.044.500 1.348.242

Aktiver i alt 24.883.381 24.366.251
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2025 2024

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 21.770.642 22.949.770

Overført resultat 2.783.072 1.057.394

Foreslået udbytte for regnskabsåret 264.667 225.000

Egenkapital i alt 24.868.381 24.282.164

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.848

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 68.239

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 15.000 84.087

Gældsforpligtelser i alt 15.000 84.087

Passiver i alt 24.883.381 24.366.251

1 Usikkerhed ved indregning eller måling

2 Medarbejderforhold
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska‐

pital

Reserve for net‐

toopskrivning

efter den indre

værdis metode Overført resultat

Foreslået udbyt‐

te for regnskabs‐

året I alt

Egenkapital 1. juli 2023 50.000 21.062.591 791.968 428.300 22.332.859

Udloddet udbytte 0 0 0 -203.300 -203.300

Resultatandel 0 1.887.179 265.426 0 2.152.605

Egenkapital 1. juli 2024 50.000 22.949.770 1.057.394 225.000 24.282.164

Udloddet udbytte 0 0 0 -225.000 -225.000

Resultatandel 0 -1.179.128 1.725.678 264.667 811.217

50.000 21.770.642 2.783.072 264.667 24.868.381

JANIDOVI Invest ApS · Årsrapport for 2024/25 10



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets kapitalinteresse og dennes tilknyttede virksomheder investerer i

investeringsejendomme. Disse selskabers måling af investeringsejendomme til dagsværdi er

baseret på en skønsmæssig vurdering af en række forudsætninger til ejendommenes

normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Fastsættelsen af afkastkravet er foretaget på baggrund af tilgængelige data, som afspeljer

nuværende markedsafkast på ejendommene af tilsvarende karakter. Fastlæggelsen heraf er

forbundet med væsentlig usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er begrænset. Som

følge heraf er selskabets værdiansættelse af kapitalandele i kapitalinteresser forbundet med

usikkerhed.

2024/25 2023/24

2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

30/6 2025 30/6 2024

3. Kapitalinteresse

Kostpris primo 68.239 68.239

Kostpris ultimo 68.239 68.239

Opskrivninger primo 22.949.770 21.062.591

Udbytte -2.000.000 -500.000

Årets regulering 820.872 2.387.179

Opskrivninger ultimo 21.770.642 22.949.770

Regnskabsmæssig værdi ultimo 21.838.881 23.018.009

Kapitalinteresse:

Hjemsted Ejerandel

JN Invest ApS Kolding 50 %
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JANIDOVI Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel‐

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 

Indtægter af kapitalinteresse

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter

eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og

tillæg af negativ goodwill.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn‐

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop‐

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i associeret virksomhed/kapitalinteresse

Kapitalandele i associeret virksomhed, som i balancen præsenteres som kapitalinteresser indregnes og

måles efter den indre værdis metode. Indre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i associeret virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhe‐

dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fra‐

drag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste‐

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind‐

regnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne

eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller

bortfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

For væsentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i associeret virksomhed, men ikke findes

i ejervirksomheden, er følgende regnskabspraksis anvendt:

Nettoopskrivning af kapitalandele i associeret virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for

nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associeret virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i

tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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