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Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31.
december 2012 for Investea Stockholm Retail A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det er ledelsens opfattelse at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt. Der indstilles derfor til
generalforsamlingen at revisionen for det naste regnskabsar fravaelges.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 16. juli 2013
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Investea Stockholm Retail A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Investea Stockholm Retail A/S for regnskabséret 1. januar 2012 -
31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uathaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold gor vi opmerksom pa oplysningerne i arsregnskabets note 1 der omhandler
going concern. Vi er enige 1 beskrivelserne.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse at selskabets arsregnskab er aflagt efter den
i arsregnskabslovens fastsatte frist hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 16. juli 2013

CHRISTENSEN KJZAZRULFF
Statsautoriseret ﬁevisionsaktieselskab

| / A L N

Iver Haugsted
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsinvesteringsvirksomhed ved keb, salg, besiddelse og
udlejning af fast ejendom samt gennemforelse af ejendomsudviklingsprojekter.

Udvikling i aret

Selskabet har i lobet af aret fortsat de bestrebelser, som blev beskrevet i ledelseberetning for 2011.
Desverre var en af dattervirksomhedernes bankforbindelser ikke af samme opfattelse omkring
videreforelse af aktiviteten i dattervirksomhederne, ej heller i de forslag, som blev fremsat til
afvikling af aktiviteten. Dattervirksomhedernes bankforbindelse valgte at indgive en konkurs-
begaering pa dattervirksomhederne. Dattervirksomhederne blev ved dekret erkleret konkurs den
12.10.2012.

Selskabets aktivitet efter dattervirksomhedernes konkurs, har veret yderst begrenset. Da datter-
virksomhedernes aktiviteter ikke er blevet afviklet/athendet, vil selskabet fortsette den nuvaerende
meget begraeensede aktivitet og afvente dattervirksomhedernes afvikling samt udviklingen i den
ovrige del af koncernen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der henvises til note 1, hvor der er en beskrivelse af usikkerhederne om selskabets fortsatte drift.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 70.698.

Egenkapitalen udger kr. -427.456.

Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 4



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Investea Stockholm Retail A/S for 1. januar 2012 - 31. december 2012 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomhederne er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moder-
selskabet forestar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis
BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring 1 udskudt
skat som folge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.

Gezldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

BRUTTORESULTAT vseemmessmommnsnmmsesmmessnsamsmsmyens

Nedskrivning af udlan og mellemvarender..............ccoceeeueenee.
Finansielle INdt@Ger ......ccueveiiiiiiiiiiiiiiieieeceeeeeeen
Finznsielle-omEOSHIADER musm s asmasssssiss

RESULTAT FOR SKAT ...oooiiiiiiiiiiiiiiiiieccieccceecceee

Skat af Arets reSULAt ..ooveeeeee e

ARETS RESULTAT ..oovoiiiiieieteteeeeeeieieee e

OVERSKUDSDISPONERING:

OVETTOTt TESUITAL «.veeeeee e

Disponeret i alt
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Note

2012 2011
-38.440 -132.448
109.385  -1.241.969
0 560.610
-247 -1.367
70.698 -815.174
0 -106.675
70.698 -921.849
70.698 -921.849
70.698 -921.849




Balance

AKTIVER
Note  31/12-12 31/12-11

ANLAEGSAKTIVER:
Finansielle anlegsaktiver:
Kapitalandele § dattcrvirksomhBler woswmsosmusssssivmsmevesssssss 3 0 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt .........ccooooiiiiiiiniiiis 0 0
ANLAEGSAKTIVER TALT Lo 0 0
OMSZAETNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder ................cccooee. 4 0 0
Tilgodehavenderialt ...........coooiii 0 0
1 <51 (S5 11 112 = R ————— 2.916 44.896
OMSZETNINGSAKTIVER T ALT ..o, 2916 44.896
ARKTIVER 1 AlLT s senussmmmmmnmersmosmses s 2916 44.896

Side 8



EGENKAPITAL:

Aktiekapital
Overfort overskud

GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede geeldsforpligtelser:
Geld tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden gald
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVER I ALT

Ejerforhold

Balance

PASSIVER
Note
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31/12-12 31/12-11
500.000 500.000
-927.456 -998.154
-427.456 -498.154
143.833 143.833
0 106.675
286.539 292.542
430.372 543.050
430.372 543.050
2.916 44.896




Noter

1 Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets okonomiske stilling er i veesentlig grad athaengigt af udviklingen i den resterende del af
koncernen, da selskabet ikke selv har likviditet til at servicere det kommende ars finansielle og
driftsmaessige forpligtelser. Koncernens struktur er kompleks og koncernens samlede ekonomiske

stilling afthenger af resultatet afvikling af koncernens ejendomsportefolje og geelden heri.

Koncernens fremtid er forbundet med betydelig usikkerhed, da flere af koncernens ovrige selskaber

ligeledes mangler likviditet til at servicere deres finansielle og driftsmessige forpligtelser

Ledelsen og koncernens vasentligste finansieringskilder opretholder forelobig koncernens selskaber
og koncernstrukturen, og vurderer lobende refinansieringer samt henstand med renter og afdrag, som
er en forudsetning for koncernens fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at dette vil fortsatte i

2013, hvorfor regnskabet afleegges under forudsatning af fortsat drift.

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .........cccooeeviiiiiiiiiiniienen.
Regulering af udskudt skat vedrerende tidligere &r ...........ccceeveeeeennnnnnne.

Skat af @rets resultat 1 @l c...oooeeeiiee e

3 Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede
virksomheder

K OSIPEis: 1. JA00BF 2012 souemmens s oo s a s s sas im0
TIZANE oo e

Vardiregulering 1. januar 2012.......ccoooiiiiiiiiiiiiieceeeece e
Tilbageforsel af vaerdireguleringer pa afthendede kapitalandele................

Verdireguleringer 31. december 2012..........ccccoiiiiiiininiiniiiiiiicieeeee
Regnskabsmessig vaerdi pr. 31. december 2012.......ccoovvieviieeiieenieeiene

Navn Hjemsted Ejerandel
K/S Stockholm III - Hallunda (under konkurs) ........ Danmark 100%
Komplementarselskabet Stockholm III -

Hallunda ApS (under konkurs) ................... Danmark 100%

2012 2011

0 106.675
0 0
0 106.675

Datter Datter
virksomhed  virksomhed
34.617.054 34.617.054
0 0
0 0
34.617.054 34.617.054
-34.617.054 -34.617.054
0 0
-34.617.054 -34.617.054
0 0
Arets resultat Egenkapital
0 0
0 0

Datterselskaberne er taget under konkurs den 12.10.2012 - aktiviteterne 1 K/S Stockholm III
viderefores af konkursboet, men der er ingen forventninger om at der vil blive noget provenu til

selskabet.
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Noter

4 Udlan til tilknyttede virksomheder 2012 2011
Udlan primo efter nedskrivning ..........ccooceeevieeriieiiiieiiiccie e 0 0
ATEtS DEVEZEISET ..o -109.385  1.241.969
Arets op- / NEdSKITVIING ......cvovivveeieeeieeeeececeeeee e 109.385  -1.241.969
Udlan til tilknyttede virksomheder i alt .........c..coooeeeiiiiiiiiniiiiiccee 0 0
Forslag

Udbetalt til arets
5 Egenkapital 01/01-12 udbytte resultatford. 31/12-12
Aktiekapital........cccooviiiiiiniiiiiiiiieeie, 500.000 - - 500.000
Oweriart msulial. oommmsssmamsvmnnamns -998.154 - 70.698 -927.456
Lalt o -498.154 0 70.698 -427.456

Selskabets kapital er den 11.08.2010 blevet nedsat til kr. 0 og efterfolgende er der sket nytegning af
nom. 50.000 A-aktier til kurs 200 og nom. 450.000 B-aktier til kurs 200.

6 Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

Scandinavian Properties A/S, Gersonsvej 7, 2900 Hellerup

Project Consult ApS, Levspringsvej 11,2920 Charlottenlund
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