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3K Byg ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for 3K Byg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til genera]forsamlingéns godkendelse.

Them, den 26. februar 2024

Direktion

ﬁg& Kirkeby

Direktor




3K Byg ApS
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i 3K Byg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 3K Byg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvend il
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 26. februar 2024

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107
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3K Byg ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning, samt keb og salg af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 udviser et
resultat pa kr. 120.513, og selskabets balance pr. 30. september 2023 udviser en balancesum pa kr.
25.395.297, og en egenkapital pa kr. 11.068.205.




3K Byg ApS
Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for 3K Byg ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere r.

Rappotrteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af 2ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frags
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrzekning af regnskabsposterne nettoomsztning, ndring i

lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtzegter, omkostninger til rvarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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3K Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettooms®tning
Lejeindtegter indregnes linezrt i nettoomsztningen i takt med leveringen af ydelsen.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindiegter omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver, samt
modtagne godiggrelser fra offentlige myndigheder.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lanrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger pé immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktlvemes brugstid 1 virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid  Restvaerdi
Bygninger 10-30 ar 30-70 %

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgares som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vardi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzgter eller -omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager

sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med

-8-




3K Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis
fradrag af aklkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvzerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvzrdien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmzssige veerdi, opheorer
afskrivning. Ved sndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en zndring i regnskabsmzssigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger. Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele,
der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Grunde og bygninger indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillzeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige lineomkostninger i opforelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Grunde og bygninger males efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for udlejnings- og erhvervsejendomme inden for
det geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtzgter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
ejendommene divideret med ejendommenes regnskabsmzessige vaerdi.

Opskrivninger og tilbagefersler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imadegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan vzere
lovbestemte eller fastsat i vedtzegterne.




3K Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardireserve
I dagsvaerdireserven indregnes arets ndring i vaerdiregulering af ejendomme.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
~ regnskabsmzessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Alktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gazldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gld til leverandgrer samt anden gzeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden g=ld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgrensningspostet, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrerende
indtzegter i de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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3K Byg ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11-

Note

2022/23 2021/22
kr. kt.
2.144.432 1.415.566
-547.962 -346.319
-669.808 -618.916
926.662 450.331
30.886 23.104
11.476 72
-340.414 -267.421
628.610 206.086
-508.097 -41.520
120.513 164.566
120.513 164.566
120.513 164.566




3K Byg ApS

Balance 30. september 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Oms=etningsaktiver

Aktiver
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Note

2023 2022

kr. kr.
24.283.176 21.824.126
24.283.176 21.824.126
24.283.176 21.824.126
390.761 102.545
693.497 597.847
23.696 23.647
4.167 10.417
1.112.121 734.456
1.112.121 734.456
25.395.297 22.558.582




3K Byg ApS

Balance 30. september 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geld tl banker
Pantebrevsgzld
Selskabsskat

Langfristede gzldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld tl banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld tl tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Periodeafgrensningsposter
Kortfristede geldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5
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2023 2022

kr. kr.
50.000 50.000
9.720.498 8.386.540
1.297.707 1.420.194
11.068.205 9.856.734
2.696.305 2.142.456
2.696.305 2.142.456
6.337.802 5.456.922
337.156 342.148
294.392 317.621
261.954 103.067
7.231.304 6.219.758
420.873 329.030
403.800 585.030
94.750 216.500
658.912 553.825
745314 538.057
2.027.894 2.080.452
47.940 36.740
4.399.483 4.339.634
11.630.787 10.559.392
25.395.297 22.558.582




3K Byg ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. okrober 2022

Andre veerdireguleringer af egenkapitalen
Arets resultar

Skat af egenkapitalbevagelser
Egenkapital 30. september 2023

Virksomheds

Reserve for Overfort
kapital opskrivning resultat Ialt
50.000 8.386.540 1.420.194 9.856.734
1.641.664 -243.000 1.398.664
120.513 120.513
-307.706 -307.706
50.000 9.720.498 1.297.707 11.068.205

Virksomhedskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
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3K Byg ApS

Noter
2022/23 2021/22
1. Lonninger
Lonninger 534.067 335.350
Andre omkostninger til social sikring 8.204 6.217
Andre personaleomkostninger 5.691 4.752
547.962 346.319
Gennemsnitligt antal beskaftigede 1 1
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 27.165 21757
Andre finansielle omkostninger 313.249 246.164
340.414 267.421
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld ul kreditinstitutter 6.337.802 389.038 4.912.044
Gzld il banker 337.156 8.603 281.167
Pantebrevsgzld 294.392 23.232 191.634
Selskabsskat 261.954 0 0
7.231.304 420.873 5.384.845

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet aftaler om leasing af driftsmidler. Leasingaftalerne laber indtil 31/5 2024, og
restforpligtelsen udger tkr. 122,

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber 1 koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som
vedrorer sambeskatningen. Det samlede belob fremgdr af moderselskabets regnskab.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkredit- og bankgzeld. Det samlede
pant udger tkr. 13.881, og den regnskabsmessige veerdi af de pantsatte aktiver udger p balancedagen
t.kr. 19.580.

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for pantebrevsgzld tkr. 318. Den
regnskabsmzessige vardi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen tkr. 1.453
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