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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for KASERNEVEJ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 18. december 2025

Direktion

Henrik Tetsche
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i KASERNEVEJ ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KASERNEVEJ ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, den 18. december 2025

Revida Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 87 94 84 12

Thomas Roland
Registreret revisor
mne35782
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Selskabet

Direktion

Selskabsoplysninger

KASERNEVEJ ApS
Bys@streede 9, 1.
4300 Holbaek

CVR-nr.: 28 6758 44

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Stiftet: 13. december 2006
Regnskabsar: 19. regnskabsar
Hjemsted: Holbaek

Henrik Tetsche
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteterer er at kgbe, eje, administrere og salge fast ejendom samt anden
dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som faglge af den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold, er der
usikkerhed knyttet til fastsaettelse af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendom, herunder szerligt
investors afkastkrav.

Dagsvaerdien for ejendommen er malt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommens skannede
lejeniveau. Afkastkravet for ejendommen er fastsat til 6,25% i 2024/25 (mod 6,25% i 2023/24), hvilket
vurderes at afspejle det generelle markedsniveau i omradet. Det anvendte skan over afkastkravet er
baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet, og ledelsens bedste skan er foretaget under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og lejeniveau samt andre
markedsmaessige forhold ved regnskabsarets udlgb.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret et overskud pa kr. 21.005 og egenkapitalen er herefter kr. -957.591 og har
saledes fortsat tabt mere end 50% af kapitalen. Selskabet er dermed omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsaette driften med fortsat finansiel stgtte fra selskabets
ejerkreds og over en arraekke reetablere selskabets kapital ved egen drift.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KASERNEVEJ ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Omsaetningen omfatter lejeindtaegter og indregnes som periodiseret leje.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhed-
er med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
ka@bsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfarelsen af investeringsejendomme
indregnes i kostprisen i opfgrelsesperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgal-
ge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, gaeld til tilknyttede virksomheder, geeld til
selskabsdeltagere og ledelse samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer
til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift far dagsvaerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat
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Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

202.529 169.765

1 0 0]

202.529 169.765

487 178.000

203.016 347.765

11 0

2 -176.236 -195.967

26.791 151.798

3 -5.786 6.380

21.005 158.178

21.005 158.178

21.005 158.178




Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 30. juni

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
3.707.529 3.707.042
4 3.707.529 3.707.042
3.707.529 3.707.042
594 9.752
594 9.752
5.932 5.143
6.526 14.895
3.714.055 3.721.937
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Banker
Gald til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

125.000 125.000

-1.082.591 -1.103.596

5 -957.591 -978.596

214.442 256.670

1.027.133 1.099.017

3.175.468 3.121.159

66.316 66.316

6 4.483.359 4.543.162

6 132.655 128.297

12.500 12.500

14.538 14.529

28.594 2.045

188.287 157.371

4.671.646 4.700.533

3.714.055 3.721.937




Egenkapital 1. juli 2024

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2025

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
125.000 -1.103.596 -978.596
0 21.005 21.005
125.000 -1.082.591 -957.591
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Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2024
Kostpris 30. juni 2025

Veerdireguleringer 1. juli 2024
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. juni 2025

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2025
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Noter

2024/25 2023/24

kr. kr.

0 0

122.179 134.247

54.057 61.720

176.236 195.967

5.786 -6.380

5.786 -6.380

Investerings-

ejendomme

3.550.000

3.550.000

157.042
487

157.529

3.707.529



Noter

4  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Falsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdivurderingen pr. 30. juni 2025 er der anvendt en individuelt fastsat
diskonteringssats og et individuelt fastsat afskastkrav i intervallet 5,75% - 6,75%. Det kan opggares til
6,25%.

Z&ndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien for
ejendommen er malt ud fra et afkastkrav i forhold til eiendommens skgnnede lejeniveau.
Afkastkravet for ejendommen er fastsat til 6,25% i 2024/25 (mod 6,25% i 2023/24), hvilket vurderes
af afspejle det generelle markedsniveau i omradet. Det anvendte skgn over afkastkravet er baseret
pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet, og ledelsens bedste skan er foretaget under
hensyntagen til eiendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og lejeniveau samt andre
markedsmaessige forhold ved regnskabsarets udlgb.

-0,50% Basis 0,50 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,75 6,25 6,75
Dagsveerdi 3.859.225 3.707.529 3.287.488
Andring i dagsveerdi 151.696 0 -420.041

5 Egenkapital

Der har ikke veeret sendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2024 30. juni 2025 naeste ar efter 5 ar
Banker 312.671 274.287 59.845 0]
Geeld til realkreditinstitutter 1.171.313 1.099.943 72.810 744.351
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.121.159 3.175.468 0 0
Deposita 66.316 66.316 0 0
4.671.459 4.616.014 132.655 744.351

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har modtaget statteerklaering fra moderselskabet, TETSCHE HOLDING ApS, hvoraf det
fremgar, at TETSCHE HOLDING ApS i perioden indtil 30. juni 2026 forpligter sig til pd anfordring af en
eller flere gange at tilfare KASERNEVEJ ApS den likviditet, som matte vaere ngdvendig for, at selskabet
er i stand til at opfylde sine gkonomiske forpligtelser i takt med at de forfalder.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TETSCHE HOLDING ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udggr t.kr. 104 pr. 30. juni 2025.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst pantebrev i ejendom pa nom. t.kr.
1.600.

Selskabet har givet pant i ejendom til sikkerhed for realkreditlan pad nom t.kr. 1.500. Den samlede
regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udgar pa balancedagen t.kr. 3.708.

Side 14



Noter
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