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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
TIKA INVEST A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 23/04/2021

Direktion

Juttine Nielsen

Bestyrelse

Tina Nowak Terkelsen Juttine Nielsen

Katja Nowak Nielsen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i TIKA INVEST A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TIKA INVEST A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, 23/04/2021

Jens Palsgard Nergaard , mne34289

Statsautoriseret revisor

REDMARK STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 29442789
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Ledelsesberetning

Selskabets aktiviteter
Selskabet har i regnskabsaret haft aktivitet vedrerende udvikling af fast ejendom.

Vasentlige begivenheder i regnskabsaret
Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder i regnskabsaret.

Arets resultat og resultatdisponering
Arets resultat udger 5.514 t.kr. og foreslis overfort til naeste ar.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt i DKK og den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méiling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende til dagsveerdi.

ZAndring 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring af
dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med @ndringer i
dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZAndring 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring af
fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld samt i egenkapitalen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belob, som tidligere er indregnet under egen-
kapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion 1 indtaegter eller
omkostninger, indregnes beleb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgerelsen 1 den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatet.

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder arets aftholdte omkostninger af primer karakter i forhold til hovedformélet.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomheders resultat efter skat efter

eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af ordingert resultat
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Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det danske moderselskab. Skatten fordeles mellem de danske virksomheder i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Balancen

Finansielle anlegsaktiver
Virksomheder, hvori der besiddes mellem 20% og 50% af stemmerettigheder og udeves betydelig men ikke bestemmende
indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Kapitalandele 1 associerede virksomheder males 1 moderselskabets balance efter den indre vardis metode (equity metoden),
til den forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital, med fradrag af urealiseret koncernintern fortjeneste og
med tilleeg af eventuel merpris, betalt ved erhvervelse af de pageldende kapitalandele.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode 1 det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital - Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtigelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed, udskudte skatteaktiver ved tab pa handel med aktier
indregnes ikke, da der ikke vurderes at vere tilstrekkelig sikkerhed for udnyttelse heraf.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geald 1 ovrigt er méilt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31.

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Indtegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlegsaktiver

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

dec. 2020

Note 2020
kr.

-11.750
-11.750

7.357.605

0
-70.520

7.275.335
1 -1.761.009
5.514.326

400.000
5.114.326

5.514.326
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2019
kr.

-11.000

-11.000

2.255.812

88.860
0

2.333.672
-643.087
1.690.585

0
1.690.585

1.690.585



Balance 31. december 2020

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
60.872.854

60.872.854

60.872.854
1.540
1.540

60.874.394

2019
kr.
52.385.380

52.385.380

52.385.380
2.540
2.540

52.387.920
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

25.000.000

28.218.665

400.000

53.618.665
3.959.915
3.959.915

3.069.281
216.033
10.500

3.295.814

3.295.814

60.874.394

2019

kr.
25.000.000
21.933.423
0

46.933.423
2.326.558
2.326.558

2.787.933
330.006
10.000

3.127.939

3.127.939

52.387.920
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Noter

1. Skat af arets resultat

ZAndring af udskudt skat
Sambeskatningsbidrag
Regulering af skat tidligere ar

2. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang - korrektion
Kostpris ultimo

Nettoopskrivninger primo
Udloddet udbytte

Andel af arets resultat

Regulering af sikringsinstrumenter
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Mellem Broerne I/S, 50%, Aalborg
Lille Manhatten I/S, 50%, Aalborg

2020 2019
Kkr. Kr.

1.633.357 442.508
127.652 200.579
0 0
1.761.009 643.087

Kapitalandele
i associerede
virksomheder

Kkr.

75.550.000
0
0
75.550.000

-23.164.620
0

7.357.605
1.129.870
-14.677.145

60.872.855
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3. Oplysning om eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med administrationsselskabet JN-PKN Holding A/S og
hafter derved forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter og udbytter for

de sambeskattede selskaber.

Heeftelsen udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller
indirekte af det ultimative moderselskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at selskabets
haeftelse udger et andet beleb.

Der péhviler ikke selskabet yderligere eventualforpligtelser.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

I den associerede virksomhed Mellem Broerne I/S er der folgende pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 35.212 t.kr. er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 91.000 t.kr.

Interessentskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 32.435 t.kr. der giver pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december udger 91.000 t.kr. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for
bankgaeld i pengeinstitut, der pr. 31. december 2020 udger 0 t.kr.

Af likvide beholdninger i Mellem Broerne I/S bestar 407 t.kr. af deponeringskonti.

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har til sikring af fremtidige pengestromme indgaet renteswap for 24.178 t.kr. Renteswappen sikrer en

fast rente 1 niveauet 4,06% p.a. frem til perioden 2027.

I den associerede virksomhed Lille Manhattan I/S er der folgende pantsatninger og sikkerhedsstillelser:
Af likvide beholdninger pr. 31. december 2020, i alt 3.834 t.kr. hidrerer 3.194 t.kr. fra sikringskonto.

Afledte finansielle instrumenter

Interessentskabet har til sikring af fremtidige pengestromme indgaet renteswaps for 38.519 t.kr. Renteswappen

sikrer en fast rente pa 4,33% p.a. frem til 2028.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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