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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for
Nordsadland Ejendomsinvest 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede

af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabets direktion bekradfter samtidig, at alle indtasgter og omkostninger samt alle aktiver og passiver er
medtaget i arsrapporten, og at der ikke findes andre kautions-, gadds- og garanti-forpligtelser end de i
arsrapporten anferte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vedbak, den 21/11/2012

Direktion

Christian Jarn Riiber Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei ApS Nordgadlands Ejendomsinvest 3
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Nordsjadland Ejendomsinvest 3 for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30.
juni 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
aflaagges efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflasgge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde og afleagge arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger,
der er anfart i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevante for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet er hermed at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurderingen af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en vurdering af den samlede
praesentation i arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni
2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overenstemmelse med arsregnskabet.

Rungsted, 21/11/2012

Seren Cortsen
Statsautoriseret revisor
Statsautoriseret Revisionsfirma Sgren Cortsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlgning af boliger og erhvervsejendomme

Usaedvanlige for hold
Der er ingen ussedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 168.166.
Egenkapitalen udger kr. 763.596.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ApS Nordsjadland Ejendomsinvest 3 for 1. juli 2011 - 30. juni 2012 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning
Indteegter er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til regnskabetsarets udlgb

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af endommen mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-relsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

Ved fearste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfelgende males
investeringsgjendomme til dagsvaardi. Dagsvaadien er udtryk for g endommens salgsvaadi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sasmmenligneligt
marked, opgeres eendommens dagsvaadi ved hjedp af relevant kapital vaardi/afkastbaseret model.
Efterfalgende vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag indregnes
som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-ning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevagrende & er anvendt en skattesats pa

25%.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgedd er mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obli-gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-vaardi
pa | anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112

kr.
(N[00 0 015" 1 o ] o o RS 2.010.155
EjendomSOMKOSININGET .......coeiuirierieieieie e -16.391
AdministratioNSOMKOSININGEN .......ccovveievieiecee e -600.698
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeveevieeiieenen. 0
BrULLOr @SUITAL ...ooeeeeeeeeee e 1.393.066
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoeveieiceceeeee e 1.393.066
Andre finansielle INAtEEOLES .........cccccvveiieiiiccee e 173.593
@vrige finansielle OMKOSININGET .......ccccoiereririeieeee s -1.342.439
Ordinaat reSUITAL FAT SKAL ....veeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e e eeeaee s 224.220
Ekstraordinaart resultat far SKat ....oooeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 224.220
SKat & ArEtSTESUITAL .....veeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeee e e e s eeeeeeseeeeneeseeeesseesnenens 1 -56.054
AT EESTESUITAL ..ot ee e 168.166
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT TESUITAL ...vvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesensnnssnsnsnsnnnensnnnsnnns 168.166
L A0 e e e e ——————a e e e e e e e ————————aaaaaa—— 168.166
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2010/11
kr.
1.801.870
350.837
-64.585
-6.350.838

-4.262.716

-4.262.716

174.728
-1.147.899

-5.235.887

-5.235.887
1.308.973
-3.926.914
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Balance 30. juni 2012

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt .......cccoooeiieieceeee e

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
kr.
33.500.000

33.500.000

33.500.000

0
411.944

411.944

411.944

33.911.944
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2010/11
kr.
33.500.000

33.500.000

33.500.000

4.597.494
26.577

4.624.071

4.624.071

38.124.071
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Balance 30. juni 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e
Forslag til UdDYTEe ..o

Egenkapital i @lt ......ccooeeiieie e

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Gadd til DANKEY ...

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........c.ccccveene.

Skyldig selskabsskat

ANAEN QB ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

4

2011/12
Kr.
500.000
263.596
0

763.596
1.442.267
1.442.267

28.363.096
28.363.096

500.000
353.957
53.450
786.825

0
1.648.753

3.342.985

31.706.081

33.911.944

Side 13 af 16

2010/11
kr.
500.000
95.430
4.800.000

5.395.430
1.386.213
1.386.213
28.883.507
28.883.507

445.000
353.013
20.285

0

166.776
1.473.847

2.458.921

31.342.428

38.124.071
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2011/12 2010/11

kr. kr.

0 72.023

56.054  -1.308.996

0 0

56.054  -1.308.973

Grunde ogProduktionsanlasgg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.
Kr. kr. kr.
28.850.838 0 0
0 0 0

0 0 0
28.850.838 0 0
4.649.162 0 0
0 0 0
4.649.162 0 0
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
33.500.000 0 0
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3. Egenkapital i alt

Reservefor
nettoopskrivning Overfart Foredaet

Virksomheds-kapital efter indre  resultat udbytte lalt
vaa dis metode

Kr. kr. kr. kr. kr.

Saldo primo 500.000 0 95430 4.800.00 5.395.430
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 -4.800.000 -4.800.000

Arets resultat 0 0 168.166 0 168.166

Egenkapital ultimo 500.000 0 263.596 0  763.596

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kkr. Kkr. Kkr.

Prioritetsged d 19.672.000 0 19.672.000 19.672.000
Pantebreve 9.191.096 500.000 8.691.096 6.500.000
L easingforpligtel ser 0 0 0 0

28.863.096 500.000 28.363.096 26.172.000

5. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, kr. 28.863.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2012 udger kr. 33.500.000.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 6. dec 2012.
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