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T. Hans Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for T. Hans Ejendomsselskab ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024/25 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 21. marts 2025
Direktion:

Thomas Hans

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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T. Hans Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i T. Hans Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for T. Hans Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 -
30. september 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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T. Hans Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 21. marts 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

T. Hans Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2023/24

T. Hans Ejendomsselskab ApS
Sverigesvej 4A, 6100 Haderslev

31588944

1. juli 2008

Haderslev

1. oktober 2023 - 30. september 2024

Thomas Hans

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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T. Hans Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa 202.857 kr. mod et underskud pa
47.317 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. september 2024 udviser en egenkapital pa 8.134
kr. Anpartskapitalen er sdledes tabt og selskabet er dermed omfattet af selskabslovens § 119 om
kapitaltab. Ledelsen forventer at reetableret egenkapitalen ved egen drift i de kommende
regnskabsar.

Selskabet er afhangig af, at moderselskabet fortsat stiller kredit til radighed i form af
mellemvarender samt indskyder den ngdvendige likviditet til betaling af selskabets forpligtelser i takt
med at de forfalder. Moderselskabet har tilkendegivet at opretholde kreditten og tilvejebringe den
ngdvendige likviditet. Der henvises til omtale i note 2.
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Arsregnskab 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

T. Hans Ejendomsselskab ApS

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
223.626 306.487
-138.872 -135.599

84.754 170.888

1.231 0
-306.889 -193.305
-220.904 -22.417

18.047 -24.900
-202.857 -47.317
-202.857 -47.317
-202.857 -47.317
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T. Hans Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Balance

Note  kr. 2023/24 2022/23

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger 8.453.650 6.710.800
8.453.650 6.710.800
Anlzgsaktiver i alt 8.453.650 6.710.800
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 18.047 0
Andre tilgodehavender 43.710 16.245
61.757 16.245
Likvide beholdninger 513.039 629.961
Omsetningsaktiver i alt 574.796 646.206
AKTIVER | ALT 9.028.446 7.357.006
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfert resultat -116.866 85.991
Egenkapital i alt 8.134 210.991
Galdsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.100.725 2.202.808
2.100.725 2.202.808
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 102.089 107.215
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 279.010 103.586
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.353.028 4.568.096
Deposita 185.460 164.310
6.919.587 4.943.207
Galdsforpligtelser i alt 9.020.312 7.146.015
PASSIVER | ALT 9.028.446 7.357.006

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalforhold

Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

O 0oWwmN =
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Arsregnskab 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2023
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2024

T. Hans Ejendomsselskab ApS

Arsrapport 2023/24

Selskabskapital Overfort resultat | alt
125.000 85.991 210.991

0 -202.857 -202.857

125.000 -116.866 8.134
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T. Hans Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T. Hans Ejendomsselskab ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS18.

Lejeindtaegter indregnes i nettoomsaetningen, nar indtaegten kan opgeres palideligt og betaling
forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgh, herunder omkostninger administration og lokaler.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlagsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-50 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

10
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T. Hans Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse. Safremt der er
indikationer pa vaerdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsveaerdien, som udggr den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
foretages nedskrivning til impdegaelse af tab efter en individuel vurdering.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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T. Hans Ejendomsselskab ApS

Arsregnskab 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Noter

Kapitalforhold

Arsrapport 2023/24

Selskabet har i regnskabsaret realiseret et underskud pa 203 t.kr. og selskabets egenkapital udger 8
t.kr. Selskabet er finansieret af moderselskab, som har tilkendegivet at ville stgtte selskabet finansielt
i forngdent omfang, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under

forudseetning af selskabets fortsatte drift.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023/24 2022/23
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 284.933 170.220
Andre finansielle omkostninger 21.956 23.085
306.889 193.305
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -18.047 24.900
-18.047 24.900
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2023 7.210.858
Tilgang i arets lgb 1.881.722
Kostpris 30. september 2024 9.092.580
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2023 500.058
Arets afskrivninger 138.872
Af- og nedskrivninger 30. september 2024 638.930
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 8.453.650
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 30/9 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.202.814 102.089 2.100.725 1.689.720
2.202.814 102.089 2.100.725 1.689.720

12
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T. Hans Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Hans Holding Aps som administrationsselskab og hafter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter,
royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 2.203 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udger 8.454 t.kr.

13
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