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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for Ejendomssel skabet Parkhusene ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 30/05/2013

Direktion

Jan Pedersen

CVR-nr. 27043054



Side5 af 14

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei EJENDOMSSEL SKABET PARKHUSENE ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJXENDOM SSEL SKABET PARKHUSENE ApS for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 27043054



Side 6 af 14

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaaksom p3, at der er usikkerhed om sel skabets evne til at
fortsadte driften. Vi henviser til note 4 i regnskabet, hvoraf det fremgér, at selskabet arbejder pa salg af
sel skabets ejendom, selskabets gjer forventer, at stille den nadvendige finansiering til rédighed for den
|gbende drift og der arbejdes pa en konvertering af selskabets gadd til tilknyttet virksomheder til
egenkapital. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudssening af virksomhedens fortsatte drift.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, 30/05/2013

Anders Duedahl-Olesen Niels Vendelbo

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

KPMG STATSAUTORISERET KPMG STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet bestar i entreprisebygning for egen og fremmed regning samt kab og salg af gjendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for 2012 er et underskud pat.DKK 486 og herefter udger egenkapitalen t. DKK -2.177.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Kapitaltab

Selskabet har tabt sin egenkapital. Selskabets ledelse og gjer arbejder fortsat pa tidspunktet for afleeggel se af
arsregnskabet pa en retablering af denne, blandt andet ved et forventet salg af selskabets €jendom og
konvertering af gadd til ger til egenkapital.

Nar dette er gennemfart som forventet pataankes sel skabet likvideret ved solvent likvidation. Selskabets gjer
forventer, at daskke omkostninger til den |gbende drift samt likvidation.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Omfatter nettoomssgning med fradrag af produktionsomkostninger samt andre eksterne omkostninger til
gjendomsskatter, administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og indregnes i resultatopgerel sen.

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede
virksomheder indgar i acontoskatteordningen.

Balance

Grunde og bygninger bestemt for salg
Grunde og bygninger bestemt for salg males il kostpris omfattende medgaende omkostninger, herunder
finansieringsomkostninger i opfarel sesperioden.
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Der foretages arlig nedskrivningstest.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser
Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Bruttor@SUITAL ..o -486.492
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ...... 1 0
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccocoeeeviieiiece e -486.492
Andrefinansielle INAtaagter ........cccoooviieieniese e 25
@vrige finansielle OMKOSININGE ........ccooveiiriirirereere e 0
Ordinaert resultat far SKat ........cccoeeeirireinsereeeeee s -486.467
SKat af ArEtSTESUITAL ....cvcveveverererereieieieieieieieee ettt ettt seeees 2 0
APEISTESUILAL ... -486.467
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........ccccceeeereevennnee. 0
OVEITAIT ESUITAL ..ot e -486.467
= OSSP -486.467
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2011
kr.

-120.995
-322.924
-443.919

128
-158.888

-602.679
0
-602.679

0
-602.679

-602.679
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccoevviiieiiecnnnns 0 30.000
Andre tigodehavender ...........cooeeiereeneee e s 3 1570476 1.561.072
Tilgodehavender T alt ... 1.570.476  1.591.072
Likvide beholdninger ........ccccveieiieiece e 100.959 3.218
OmMsaNINGSAKEIVEYN 1 Al ..o 1671435 1.594.290
AKTIVER T ALT oottt 1.671.435 1.594.290
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
kr. kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ............. 125.000 125.000
OVEI A TESUITAL ...t e e e e e e e -2.301.936 -1.957.209
Egenkapital i @lt ......ccccoveieee e 4 -2.176.936 -1.832.209
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......cccvvvveecivciic e 55.885 20.000
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccoceoeieiiiinennne 3.349.759 3.186.736
JAN 30 (= g 1o < Lo OSSP 442727 219.763
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........coooeveveeieieiiceccceee, 3.848.371 3.426.499
Gaddsforpligtelser 1 alt ......ooveeiiieeee e 3.848.371 3.426.499
PASS IV ER | AL T et e e e et e e e e e e e e e 1.671.435 1.594.290
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
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Nedskrivning af aktiver bestemt for salg

2. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

3. Andretilgodehavender

Grude og bygninger bestemt for salg
Andre tilgodehavender

2012 2011

k. kr.

0 322.924

0 322.924

2012 2011

kr. kr.

0 0

0 0

2012 2011

k. kr.
1.550.000 1.550.000
20.476 11.072
1.570.476 1.561.072
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4. Egenkapital i alt

Anpartskapital Overfert resultat lalt

Kkr. kr. kr.

Saldo primo 125.000 -1.957.209 -1.832.209
Tilskud fra koncernsel skab 0 141.740 141.740
Arets resultat 0 -486.467 -486.467
Egenkapital ultimo 125.000 -2.301.936 -2.176.936

Selskabet har tabt sin egenkapital. Selskabets ledelse og ejer arbejder fortsat pa tidspunktet for
aflaaggel se af arsregnskabet pa en retablering af denne, blandt andet ved et forventet salg af
sel skabets gjendom og konvertering af gadd til ger til egenkapital.

Nar dette er gennemfart som forventet pataankes sel skabet likvideret ved solvent likvidation.
Selskabets g er forventer, at daskke omkostninger til den Igbende drift samt likvidation.

Udover tilgang ved stiftelsen har der ikke vaaet bevaggel ser i sel skabets anpartskapital.

5. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har ingen eventualforpligtel ser.

6. Oplysning om g erskab

Felgende anpartshavere er noteret i sel skabets anpartshaverbog som gjere af minimum 5% af
stemmerne eller anpartskapitalen:

CSV Invest ApS, Amaliegade 14, 2, 1256 Kgbenhavn K, CVR.nr. 19 02 94 41

Ultimativt moder selskab
NewCap Holding A/S, Amaliegade 14, 2, 1256 Kgbenhavn K, CVR.nr. 13 2553 42
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