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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2012 - 31.12.2012 for K/S Albatros VIIL

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro den 20. marts 2013

Konfplemeitarselskabet Albatros VIII ApS

Bestyrelse

I\Qf(}gyhusc a Hasse Larsen
.D.Han

formAnd
%6 He%dager

Godkendt pa selskabets generalforsamling den 25. april 2013

Dirigent
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kommanditisterne i K/S Albatros VIII

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Albatros VIII for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Aarhus, den 20. marts 2013

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

sautoriseret revisor
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Hoved- og negletalsoversigt

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved felgende hoved- og negletal:

2012 2011 2010 2009 2008
Resultatopgerelse (t.kr.)
Lejeindtaegter 7.486 7.625 8.007 8.094 7.879
Driftsomkostninger -1.399 -1.775 -1.770 -1.239 -2.028
Bruttoresultat 6.087 5.850 6.237 6.855 5.851
Administrationsomkostninger -851 -748 -771 -637 -776
Resultat for afskrivninger 5.236 5.102 5.466 6.218 5.075
Dagsverdiregulering af inv. ejendomme -7.141 -2.803 -3.062 439 1.074
Resultat af ordineer primeer drift -1.905 2.299 2.404 6.657 6.149
Jvrige finansielle omkostninger -970 -1.355 -2.692 -3.931 -3.715
Arets resultat -2.875 944 -288 2.726 2.434

2012 2011 2010 2009 2008
Balance pr. 31.12 (t.kr.)
Investeringsejendom 85.800 92.900 95.600 98.800 99.100
Andre tilgodehavender 2.398 3.123 3.751 4.243 4416
Likvide beholdninger 4.324 7.280 5.542 931 47
Aktiveri alt 92.522 103.303  104.893 103.974 103.563
Egenkapital 38.073 45156  47.076 47.364 43.026
Langfristede gaeldsforpligtelser 49.227 52.173 54.758 52.609 56.419
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.222 5.974 3.059 4.001 4118
Passiver i alt 92.522 103.303  104.893 103.974 103.563
Nogletal 2012 2011 2010 2009 2008
Antal anparter 930 930 930 930 930
Egne anparter -79 -78 -76 -76 -72
Faktisk antal anparter 851 852 854 854 858
Resultat pr. faktisk anpart (kr.) -3.378 1.108 -337 3.192 2.837
Egenkapital pr. faktisk anpart (kr.) 44.738 53.000 55.124 55.461 50.147
Tilbagebetaling pr. anpart (kr.) 5.000 3.000 0 0 0
Nettohandelspris pr. anpart (kr.) 31.12.
ifolge Difko Fondsmeeglerselskab A/S 24.125 31.400 37.400 33.400 42.900
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Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabet ejer og udlejer tre erhvervsejendomme i Danmark beliggende i henholdsvis Glostrup, Solred
og Valby. En nzermere beskrivelse af de enkelte ejendomme kan findes pa www.difko.dk.

Driften af selskabets ejendomme forleber planmeessigt, og ejendommene i Glostrup og Solred har veeret
fuldt udlejet hele aret.

Ejendommen i Valby, der omfatter i alt ca. 3.500 m2, er bortset fra et butikslejemal pa 342 m2 udlejet.
Markedet for butikslejemal har i 2012 fortsat veaeret meget darligt, men ledelsen forventer lejemalet

genudlejet i lobet af 2013, idet der udvises en vis interesse fra potentielle lejere.

Ledelsen har i 2012 ogsé forsegt salg af ejendommene i Glostrup og Solred. Pa nuveerende tidspunkt er
der imidlertidig ikke konkrete salgsforhandlinger.

@konomisk udvikling

Arets resultat udviser et underskud pa 2.875.257 kr. mod et budgetteret overskud pa 1.849.000 kr.
Afvigelse skyldes en negativ veerdiregulering af ejendommene pa 7.100.000 kr. mod en budgetteret
negativ regulering pé 2.800.000 kr.

Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende.

Ledelsen besluttede at foretage en tilbagebetaling pa i alt 3.000 kr. pr. anpart i oktober 2012.

Ledelsen har besluttet at indstille en tilbagebetaling pa i alt 2.000 kr. pr. anpart til godkendelse pa
selskabets generalforsamling. For de kommanditister, der har geeld til selskabet, vil der ske modregning.

Egenkapitalen udger herefter 38.072.522 kr. pr. 31. december 2012, svarende til 44.738 pr. anpart
(reguleret for egne anparter).

For 2013 forventer ledelsen et resultat pa ca. 6 mio. kr.
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Ledelsesberetning - fortsat

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af

arsrapporten.

Fremtiden

Ledelsen vil i det kommende ar fortseette salgsbestraebelserne for selskabets ejendomme.

Forslag til resultatdisponering

Ledelsen vil i det kommende ar fortseette salgsbestraebelserne for selskabets ejendomme.

Ledelsen foreslar arets underskud, -2.875.257 kr., disponeret saledes:

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort overskud eller underskud

Til kommanditisterne er tilbagebetalt: 930 anparter & 3.000 kr.
Til kommanditisterne forslas tilbagebetalt: 930 anparter a 2.000 kr.

Restheeftelsen udger herefter 55.940 kr. pr. anpart eller i alt 52.024.200 kr.

10

2012
kr.

-3.499.666
624.409

-2.875.257

2.790.000
1.860.000

4.650.000
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Arsrapporten afleegges i danske kroner.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder, som er uandrede i forhold til sidste ar, er som folger.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige

pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen:

Lejeindtegter

I lejeindtaegter indregnes indtaegter fra udleje af selskabets ejendom.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes omkostninger i forbindelse med ejendommen drift og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger der afholdes til administration af selskabet.

11
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat

Der afszettes ikke skat i arsrapporten, idet selskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt.

Balancen:
Investeringsejendomme og den tilherende finansiering

Ejendomme og tilherende finansiering males til dagsveerdi, og veerdireguleringer indgar i
resultatopgerelsen under elementet “Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme”. Opgerelsen af
dagsvaerdien foretages af ledelsen. Ejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret
dagsveerdi.

Princippet i maling til dagsvaerdi indebeerer, at den enkelte ejendoms forventede nettoindteaegt (mulige
lejeindteegter fratrukket de til efendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende éar
kapitaliseres med et til efendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til de enkelte
ejendomme fremgar af noten til ejendommene.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Posten
indeholder herudover tilgodehavende hos kommanditisterne, der er indregnet til nominel veerdi med
fradrag af hensattelse til imedegaelse af tab. Ved beregningen af henszattelse til tab foretages der
modregning af nettohandelsveerdien af anparterne.

Egne anparter

Keb og salg af samt indskud og tilbagebetalinger pa egne anparter indregnes direkte pa egenkapitalen.

Gald til realkreditinstitutter

Realkreditlan indregnes og males til dagsveerdi, og endringer i malingen indregnes i resultatopgerelsen
under elementet “"Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme”.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til moninel

veerdi.

Forslag til tilbagebetaling af stamkapital for regnskabsaret

Forslag til tilbagebetaling af stamkapital for regnskabsaret indregnes som en geeldsforpligtelse.

12
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Pengestremsopgerelsen

Pengestromsopgerelsen praesenteres efter den indirekte metode og viser pengestremme vedrerende
drifts, investerings- og finansieringsaktivitet samt selskabets likvider ved érets begyndelse og slutning.

Pengestromme vedrerende driftsaktiviteter opgeres som driftsresultatet for veerdiregulering, reguleret
for finansiering fra kommanditisterne og sendring i evrige nettoaktiver.

Pengestremme vedrerende investeringsaktiviteter omfatter kab og salg af materielle og finansielle
anlegsaktiver.

Pengestromme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter keb og salg af egne anparter, optagelse af
lan og afdrag pa rentebzerende geeld.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med ubetydelig kursrisiko med
fradrag af kortfristet bankgaeld.

13
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Resultatopgerelse

Lejeindtaegter
Andre driftsindtegter

Driftsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat for afskrivninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af ordinzer primeer drift

@vrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponeringen fremgar af ledelsesberetningen.

14

Note 2012 2011
2 7.370.600 7.511.261
114.963 113.683
3 -1.398.875 -1.775.182
6.086.688 5.849.762
4 -850.640 -748.589
5.236.048 5.101.173
5 -7.141.223 -2.802.675
-1.905.175 2.298.498
6 -970.082 -1.354.377
-2.875.257 944.121
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Balance

Aktiver

Investeringsejendom

Materielle anlegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Kontant andel af stamkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfort overskud eller underskud
Egenkapital i alt

Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Anden langfristet geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet geeld til realkreditinstitutter

Skyldig tilbagebetaling af stamkapital

Kreditorer

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsatninger og eventualforpligtelser er vist pd side 17.

Note 2012 2011
7 85.800.000 92.900.000
85.800.000 92.900.000
85.800.000 92.900.000
8 2.397.914 3.122.308
4.324.353 7.279.880
6.722.267 10.402.188
92.522.267 103.302.188
9 40.975.800 45.625.800
10 0 3.499.666
11 -2.903.278 -3.969.687
38.072.522 45.155.779
12 45.986.675 48.705.831
13 3.240.555 3.467.070
49.227.230 52.172.901
12 2.741.315 2.560.129
1.860.000 2.790.000
14 621.200 623.379
5.222.515 5.973.508
54.449.745 58.146.409
92.522.267 103.302.188

15



K/S Albatros VIII

Pengestromsopgerelse

Resultat for afskrivninger
Henszettelse til tab pa inkassoomkostninger
Zndring i nettoaktiver

Pengestremme fra drift fer finansielle poster

Finansiering ekskl. kommanditister

Pengestromme fra ordineer drift

Investeringsaktiviteter
Afgang ejendomme

Pengestroamme fra investeringsaktivitet

Finansieringsaktiviteter

Optagelse af/afdrag pa langfristet geeldsforpligtigelser
Kommanditistindskud opkraevet udenfor heeftelse
Indbetaling fra kommanditister

Keb af egne anparter

Tilbagebetaling egne anparter

Tilbagebetaling til kommanditister

Pengestremme fra finansieringsaktiviteter
Arets likviditetsvirkning

Likvide midler 01.01.
Likvide midler 31.12.

16

2012 2011
5.236.048 5.101.173
0 -100.000
-11.627 65.223
5.224.421 5.066.396
-954.743 -1.163.890
4.269.678 3.902.506
0 0
0 0
-2.450.408 -2.593.264
-355.300 0
718.503 502.776
-32.000 -74.500
474.000 0
-5.580.000 0
-7.225.205 -2.164.988
-2.955.527 1.737.518
7.279.880 5.542.362
4.324.353 7.279.880
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Pantsatninger og eventualforpligtigelser

Pantsatninger
Til sikkerhed for prioritetsgeaeld er hdndpantsat:
2012
kr.
1. Det under note 8 anferte tilgodehavende hos kommanditister 7.122.790

(Den regnskabsmaeessige veerdi af tilgodehavendet andrager 2.322.790 kr.)
2. Transport i samtlige forsikringssummer, herunder ejendomsforsikringer

3. Kommanditisternes resthaeftelse pé i alt 50.164.200

Ejerpantebrev i selskabets ejendomme, ubehaeftet 111.000.000

(Den regnskabsmeessige veerdi af ejendomme andrager 85.800.000 kr.)

Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet administrationsaftaler med Difko Administration A/S med virkning fra
01.07.1999.

Aftalerne er uopsigelige indtil selskabets opher, og den arlige ydelse anddrager p.t. 0,8 mio. kr. som
pristalsreguleres. Ifolge aftalen skal selskabet endvidere betale et honorar pé 0,93 mio. kr. ved
selskabets likvidation.

Herudover ingen kontraktlige forpligtelser.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Kautions- og garantistillelser
Ingen.

17
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Noter

18

Vasentlige regnskabsmassige skon og vurderinger

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en
reekke regnskabsmaessige sken og vurderinger for indregning og vaerdiansaettelse af selskabets
aktiver og forpligtelser. Den negative udvikling pa finans- og ejendomsmarkederne medferer,
at der fortsat er storre end normal usikkerhed knyttet til veerdiansaettelse af aktiver.

Vurderingen af ejendommens dagsveerdi pr. 31. december 2012 er fastlagt af selskabets ledelse
sammen med selskabets administrator ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende
begivenheder.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastsattelse af ejendommenes dagsvaerdi, udger
gennemsnitligt 6,62% og fastseettes arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold,
ejendomstype m.v.

Konsekvenserne pa ejendommens veerdi og selskabets egenkapital af 2endring i afkastprocenten
pa ejendommene er illustreret i nedenstdende skema.

Afkastk Veerdiaf Egenkapital (k
i ejendommen (kr.) genkapital (kr)
7,21% 79.700.000 37.570
6,71% 85.800.000 44.738
6,21% 92.800.000 52.964

De anvendte sken er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som vurderes
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledelsens skon, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommen er et udtryk
for det geldende markedsniveau.

Der har ikke veeret eksterne eksperter involveret ved maling af ejendommen.

Sarlige risici

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de veesentligste er
fastseettelse af ejendommens dagsveerdi og kapitalfremskaffelse, som folge af den agede
usikkerhed pé ejendoms- og finansmarkederne.

Drifts- og markedsrisici

Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke,
hvorfor det ma forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i
savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med fastszttelse af ejendommenes
dagsveerdi.

Valuta og renterisici
Selskabet har realkreditlan pa EUR 6,5 mio. kr. med arlig rentetilpasning.
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Lejeindtaegter

Smedeland 26B
Solred Center
Toftegards Allé 3-13
Tab pa lejere

Driftsomkostninger

Ejendomsskatter
Forsikring

Renovation
Vedligeholdelse
Forbrugsafgifter
Ejendomsadministration
Serviceaftaler
Udlejningsomkostninger

Administrationsomkostninger

Administrationsvederlag

Bestyrelsesvederlag

Direktionshonorar

Direktions-og bestyrelsesansvars forsikring

Revision

Porto m.v.

Meder og rejser

Omkostninger vedrerende trykning af arsrapporter m.v.
Inkassoomkostninger, kommanditister -134.510

Regulering af hensaettelse til tab 0

Diverse administrationsomkostninger

Selskabet har ingen ansatte

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af ejendomme
Veardiregulering af realkreditlan

2012 2011
3.862.480 3.774.743
433.726 656.316
3.076.084 3.043.856
-1.690 36.346
7.370.600 7.511.261
-13.068 -17.579
-5.507 -7.438
0 -560
-255.310 -362.885
-587.899 -742.258
-458.475 -465.656
-12.754 -12.422
-65.862 -166.384
-1.398.875 -1.775.182
-405.434 -395.946
-127.771 -114.300
-53.339 -65.301
-6.856 -4.059
-55.763 -52.426
-28.171 -14.468
-27.608 -48.163
-6.297 -8.095
-134.510 -41.453
-4.891 -4.378
-850.640 -748.589
-7.100.000 -2.700.000
-41.223 -102.675
-7.141.223 -2.802.675
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Qvrige finansielle omkostninger

Renteindteegter, banker

Kommanditisttilgodehavender -322.043
Konstateret tab -156.238
Regulering af henseettelse til tab 700.000

Finansielle indtaegter i alt

Renter, finanslan

Renteudgifter, svrige

Konstaterede tab pd kommanditisttilgodehavender
Regulering af hensettelse til imodegaelse af
regnskabsmaeessige tab pa tilgodehavende indskud
hos kommanditister

Finansielle omkostninger i alt

Investeringsejendom
Investeringsejendom
Kostpris 01.01.

Kostpris 31.12.

Veerdiregulering 01.01.
Arets veerdiregulering

Veardiregulering 31.12.

Regnskabsmaessig veerdi 31.12.

Samlet ejendomsvaerdi pr. 01.10.2011 er 84.950.000 kr. (kontant),

heraf grundveerdi 12.861.300 kr.

Den regnskabsmazessige veerdi omfatter felgende ejendomme:

2012 2011
20.641 63.560
221.719 288.188
242.360 351.748
-970.483 -1.224.760
-4.901 -2.690
-37.058 -178.675
-200.000 -300.000
-1.212.442 -1.706.125
-970.082 -1.354.377
87.437.156 87.437.156
87.437.156 87.437.156
5.462.844 8.162.844
-7.100.000 -2.700.000
-1.637.156 5.462.844
85.800.000 92.900.000
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Smedeland 26B

Kostpris 01.01. 42.517.118 42.517.118
Kostpris 31.12. 42.517.118 42.517.118
Verdiregulering 01.01. -5.917.118 -5.917.118
Arets vaerdiregulering 0 0
Verdiregulering 31.12. -5.917.118 -5.917.118
Regnskabsmezessig vaerdi 31.12. 36.600.000 36.600.000
Anvendt afkastprocent ved verdiberegning 8,00% 8,00%
Samlet ejendomsveerdi pr. 01.10.2010 er 25.500.000 kr. (kontant),

heraf grundveerdi 2.155.600 kr.

Solred Center

Kostpris 01.01. 4.777.383 4.777.383
Kostpris 31.12. 4.777.383 4.777.383
Verdiregulering 01.01. 622.617 4.422.617
Arets veerdiregulering -1.100.000 -3.800.000
Vzerdiregulering 31.12. -477.383 622.617
Regnskabsmassig vaerdi 31.12. 4.300.000 5.400.000
Anvendt afkastprocent ved veerdiberegning 8,00% 6,50%
Ejendomsveerdi pr. 01.10.2010 er 6.050.000 kr. (kontant),

heraf grundveerdi 586.000 kr.

Toftegards Allé 3-13

Kostpris 01.01. 40.142.655 40.142.655
Kostpris 31.12. 40.142.655 40.142.655
Verdiregulering 01.01. 10.757.345 9.657.345
Arets veerdiregulering -6.000.000 1.100.000
Vardiregulering 31.12. 4.757.345 10.757.345
Regnskabsmeassig vaerdi 31.12, 44.900.000 50.900.000
Anvendt afkastprocent ved vaerdiberegning 5,50% 5,50%

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2011 er 53.400.000 kr. (kontant),
heraf grundveerdi 10.119.700 kr.
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Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos kommanditister
Henszettelse til imadegaelse af tab
(Hele tilgodehavendet er forfaldent)
Debitorer

Forudbetalte omkostninger

Qvrige tilgodehavender

Kontant andel af stamkapitalen

Saldo 01.01.
Avrets tilbagebetaling af stamkapital

Saldo 31.12.

Den hertil svarende stamkapital udger
930 kommanditistanparter a 100.000 kr.

7.122.790

-4.800.000

93.000.000

Pa grundlag af de foretagne nedskrivninger p4 tilgodehavende hos kommanditister pa 4,8

mio. kr., jf. note 8 og egne anparter, kan en tilsvarende nedskrivning af resthaftelsen

beregnes til ca. 8,4 mio. kr.

Selskabets beholdning af egne anparter udger 79 stk., svarende til 8,5% af

stamkapitalen. Anparterne er erhvervet (tilbagetaget) fra kommanditister, som har

misligholdt indbetalingsforpligtelserne i henhold til tegningsaftalen, eller som er frigjort

fra tegningsaftalen.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Saldo 01.01.
Overfeort, jf. resultatdisponeringen

2012 2011
2.322.790 3.056.632
1.798 0
6.906 0
66.420 65.676
2.397.914 3.122.308
45.625.800 48.415.800
-4.650.000 -2.790.000
40.975.800 45.625.800
3.499.666 6.302.341
-3.499.666 -2.802.675
0 3.499.666
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14

Overfort overskud eller underskud

Saldo 01.01.

Tilbagebetaling egne anparter
Kab af egne anparter

Overfort, jf. resultatdisponeringen

Langfristet geld til realkreditinstitutter

Nykredit, opr. EUR 671.800 tilpasningslan
Nykredit, opr. EUR 6.718.000 tilpasningslan

Heraf forfalder indenfor 1 ar

Efter 5 ar eller senere forfalder

Nominel restgeeld udger

Anden langfristet geeld

Kommanditistindskud opkraevet uden for haeftelse
Lejedeposita

Kreditorer

Forudbetaling til istandsaettelse af lejemal
Skyldig merveerdiafgift
Revisionshonorar, anslaet

Skyldig A-skat m.m.

Mellemregning Difko Administration A/S
Mellemregning, lejere

@vrige skyldige omkostninger

2012 2011
-3.969.687 -7.641.983
474.000 0
-32.000 -74.500
624.409 3.746.796
-2.903.278 -3.969.687
4.598.955 4.863.954
44.129.035 46.402.006
48.727.990 51.265.960
-2.741.315 -2.560.129
45.986.675 48.705.831
34.889.434 38.172.687
48.538.590 50.941.106
139.220 494.520
3.101.335 2.972.550
3.240.555 3.467.070
2.102 2.102
262.785 358.553
50.800 49.800
44.557 41.052
0 3.655
239.291 109.520
21.665 58.697
621.200 623.379
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Hovedtal pr. anpart
(1/930)

Udvikling i egenkapital

Regnskabsmaessig egenkapital, primo
Tilbagebetaling egne anparter

Kaob af egne anparter

Tilbagebetaling

Arets resultat

Regnskabsmassig egenkapital, ultimo

Regnskabsmassig egenkapital, ultimo
reguleret for egne anparter

Regnskabsmassig vaerdi af ejendomme

Skattemaessig opgerelse

Resultat for veerdiregulering og finansiering
Resultat egne anparter

Ikke fradragsberettigede omkostninger
Renteindtzegter for henszettelse til investorrenter

Regulering af henszettelser pé investorrenter
Renteudgifter

Fradragsberettigede lJdaneomkostninger
Valutakursregulering

Skattepligtigt resultat for skattemassige afskrivninger

Skattemeessige afskrivninger:

Bygninger 4%

Tilgang Toftegards Allé i 2008, 4% af 238.899 kr.
Installationer 4%

Skattepligtigt resultat for overfort underskud m.m.
Underskud til fremfersel

Skattepligtig resultat

Akkumulerede underskud til fremforsel pr. 31. december 2012:

Akkumuleret underskud 01.01.12
Regnskabsaret 2012

2012 2011
kr.
48.555 50.619
510 0
-34 -80
-5.000 -3.000
-3.092 1.015
40.939 48.554
44.738 53.000
92.258 99.892
5.630 5.485
0 0
145 45
-492 163
753 215
-1.049 -1.320
-51 -48
-188 151
4,748 4.691
-2.298 -2.298
-10 -10
-134 -134
2.306 2.249
-2.306 -2.249
0 0
19.290
-2.306
16.984
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