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K/S Albatros VIII

Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Albatros VIII
Senderlandsgade 44

7500 Holstebro

CVR-nr.: 24 24 80 54
Hjemstedskommune: Holstebro

23. regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Selskabets komplementar

Komplementarselskabet Albatros VIII ApS

Komplementarens bestyrelse

Henrik Pedersen, formand
Mogens Buschard

Bjarne Thomsen

Martin Jorgensen

Henning Foldager

Komplementarens direktion

Morten Bay Brodbeek

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr. 33 96 35 56
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K/S Albatros VIII

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016 for K/S Albatros VIIIL.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 22. marts 2017

Som komplementar

Komplementarselskabet Albatros VIII ApS

Direktion

Morten Bay Bredbaek

Bestyrelse

Henrik Pedersen Mogens Buschard Bjarne Thomsen

formand

Martin Jergensen Henning Foldager
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K/S Albatros VIII

Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kommanditisterne i K/S Albatros VIII

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Albatros VIII for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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K/S Albatros VIII

Den uafhangige revisors erklaeringer - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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K/S Albatros VIII

Den uafhangige revisors erklaeringer - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22. marts 2017
Deloitte

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 3396 35 56

Torben Aunbgl Jens Lauridsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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K/S Albatros VIII

Hoved- og negletalsoversigt

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved felgende hoved- og negletal:

Resultatopgerelse (t.kr.)

Lejeindtegter

Driftsomkostninger

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat for afskrivninger
Dagsverdiregulering af inv. ejendomme
Resultat af ordineer primeer drift

Qvrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Balance pr. 31.12 (t.kr.)

Investeringsejendomme
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Aktiveri alt

Egenkapital
Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser

Passiver i alt

Nogletal

Antal anparter

Egne anparter

Faktisk antal anparter

Resultat pr. faktisk anpart (kr.)
Egenkapital pr. faktisk anpart (kr.)
Tilbagebetaling pr. anpart (kr.)
Nettohandelspris pr. anpart (kr.) 31.12.
ifelge OTC- listen

2016 2015 2014 2013 2012
5.684 7.347 7.601 7.689 7.486
-1.730 -1.726 -3.228 -1.524 -1.399
3.954 5.621 4.373 6.165 6.087
-887 -951 -888 -848 -851
3.067 4.670 3.485 5.317 5.236
7.795 5.313 -2.871 25 -7.141
10.862 9.983 614 5.342 -1.905
2.546 -418 -225 -765 -970
13.408 9.565 389 4.577 -2.875

2016 2015 2014 2013 2012
70.450 88.500 82.900 85.800 85.800
2.812 1.730 2.334 1.917 2.398
7.074 4.389 3.943 4.695 4.324
80.336 94.619 89.177 92.412 92.522
3.455 48.256 40.411 41.877 38.073
36.061 41.160 43.613 46.358 49.227
40.820 5.203 5.153 4.177 5222
80.336 94.619 89.177 92.412 92.522

2016 2015 2014 2013 2012
930 930 930 930 930
-83 -83 -82 -79 -79
847 847 848 851 851
15.830 11.293 459 5.378 -3.378
4.079 56.973 47.654 49.209 44.738
27.000 2.000 2.000 1.000 5.000
24.125 24.125 26.125 23.125 24.125
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K/S Albatros VIII

Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabet ejer og udlejer to erhvervsejendomme i Danmark beliggende i henholdsvis Solred og Valby. En
neermere beskrivelse af de enkelte ejendomme kan findes pa www.difko.dk.

Driften af selskabets ejendomme har veeret tilfredsstillende, og ejendommene har veeret fuldt udlejet hele

aret.

Selskabet har solgt ejendommen i Glostrup med overdragelse pr. 1. juli 2016.

Selskabet har indgaet aftale om salg af ejendommen i Solred med overdragelse pr. 1. marts 2017 og
ejendommen i Valby med overdragelse pr. 23. marts 2017.

Okonomisk udvikling

Arets resultat udviser et overskud pa 13.408.521 kr. mod et budgetteret overskud pa 5.200.000 kr.

Arets resultat er pavirket positivt med 7.795.000 kr. af vaerdiregulering af selskabets ejendomme, jf.
bestemmelserne i arsregnskabsloven.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Ledelsen har besluttet at foretage en tilbagebetaling pa 40.000 kr. pr. anpart efter selskabets
generalforsamling. For de kommanditister, der har geeld til selskabet, vil der ske modregning.

Egenkapitalen udger herefter 3.455.060 kr. pr. 31. december 2016.

For 2017 forventer ledelsen et resultat pa ca. -1,5 mio. kr.
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K/S Albatros VIII

Ledelsesberetning - fortsat

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.

Fremtiden

Som felge af salgene af ejendommene vil selskabet blive likvideret i labet af 2017.

Forslag til resultatdisponering

Ledelsen foreslar arets overskud, 13.408.521 kr., disponeret saledes:

2016
kr.
Overskudskonto 13.408.521
13.408.521
Til kommanditisterne tilbagebetales/udloddes: 930 anparter & 40.000 kr. 37.200.000

Restheeftelsen udger herefter 100.000 kr. pr. anpart eller i alt 93.000.000 kr.
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K/S Albatros VIII

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Virksomheden har som folge af eendring af arsregnskabsloven eendret anvendt regnskabsparksis pa maling
af geeldsforpligtelsen vedrerende investeringsejendomme. Geelden vedrerende investerings-ejendomme er
hidtil malt til dagsveerdi, men males fremadrettet til amortiseret kostpris. Ved eendringen har virksomheden
anvendt lempelsesbekendtgerelser til arsregnskabsloven og anvendt dagsveerdien primo som amortiseret
kostpris. Der er derfor ikke eendret sammenligningstal.

Arsregnskabet er bortset herfra aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belob, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen:

Lejeindtegter

I lejeindteegter indregnes indteegter fra udleje af selskabets ejendomme.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes omkostninger i forbindelse med ejendommenes drift og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger der afholdes til administration af selskabet.
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K/S Albatros VIII

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt laneomkostninger og tab pa
investortilgodehavender.

Skat

Der afseettes ikke skat i arsrapporten, idet selskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt.
Balancen:

Investeringsejendomme

Ejendomme males til dagsveerdi, og veerdireguleringer indgar i resultatopgerelsen under elementet
"Dagsverdiregulering af investeringsejendomme”. Opgerelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen.
Ejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret dagsveerdi.

Princippet i maling til dagsveerdi indebeerer, at den enkelte ejendoms forventede nettoindteegt (mulige
lejeindteegter fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar kapitaliseres
med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til de enkelte ejendomme fremgar af
noten til ejendommene.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Posten
indeholder herudover tilgodehavende hos kommanditisterne, der er indregnet til nominel veerdi med
fradrag af hensaettelse til imedegaelse af tab. Ved beregningen af henszettelse til tab foretages der
modregning af nettohandelsveerdien af anparterne.

Egne anparter

Kab og salg af samt indskud og tilbagebetalinger pa egne anparter indregnes direkte pa egenkapitalen.

Geld til realkreditinstitutter

Realkreditlan indregnes og males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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K/S Albatros VIII

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilbagebetaling af stamkapital og udlodning for regnskabsaret

Tilbagebetaling af stamkapital og udlodning for regnskabsaret indregnes som en geeldsforpligtelse.

Pengestremsopgerelsen

Pengestromsopgerelsen praesenteres efter den indirekte metode og viser pengestromme vedrerende
driftsinvesterings- og finansieringsaktivitet samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestromme vedrerende driftsaktiviteter opgeres som driftsresultatet for veerdiregulering, reguleret for

finansiering fra kommanditisterne og eendring i evrige nettoaktiver.

Pengestromme vedrerende investeringsaktiviteter omfatter keb og salg af materielle og finansielle
anleegsaktiver.

Pengestromme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter keb og salg af egne anparter, optagelse af lan og
afdrag pa rentebaerende geeld.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag kortfristet bankgeeld.

14
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K/S Albatros VIII

Resultatopgerelse

Lejeindtaegter
Andre driftsindteegter

Driftsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat for afskrivninger

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat af ordinaer primeer drift

Qvrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponeringen fremgar af ledelsesberetningen.

Note 2016 2015
1 5.617.937 7.241.410
66.419 105.966
2 -1.730.124 -1.725.748
3.954.232 5.621.628
3 -886.915 -951.217
3.067.317 4.670.411
4 7.795.140 5.425.843
10.862.457 10.096.254
5 2.546.064 -531.166
13.408.521 9.565.088

15
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K/S Albatros VIII

Balance
Note 2016 2015

Aktiver

Investeringsejendomme 6 70.450.000 88.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 70.450.000 88.500.000
Anlaegsaktiver i alt 70.450.000 88.500.000
Andre tilgodehavender 7 2.812.675 1.729.498
Likvide beholdninger 7.073.879 4.389.489
Omsatningsaktiver i alt 9.886.554 6.118.987
Aktiveri alt 80.336.554 94.618.987
Passiver

Kontant andel af stamkapitalen 8 0 36.325.800
Overfort overskud eller underskud 9 3.455.060 11.929.739
Egenkapital i alt 3.455.060 48.255.539
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser 1.160.012 3.160.051
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 10 34.901.054 37.861.123
Langfristede geldsforpligtelser i alt 36.061.066 41.021.174
Kortfristet del af langfristet geeld 10 2.788.400 2.786.337
Skyldig udlodning 37.200.000 1.860.000
Kreditorer 11 832.028 695.937
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 40.820.428 5.342.274
Geldsforpligtelser i alt 76.881.494 46.363.448
Passiver i alt 80.336.554 94.618.987

Pantsetninger og eventualforpligtigelser fremgar af side 18.
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K/S Albatros VIII

Pengestromsopgorelse

Resultat for afskrivninger
Regulering af henseettelse til tab
Zndring i nettoaktiver

Pengestromme fra drift for finansielle poster

Finansiering ekskl. kommanditister

Pengestromme fra ordinaer drift
Investeringsaktiviteter
Afgang ejendomme

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Finansieringsaktiviteter

Optagelse af/afdrag pa langfristet geeldsforpligtigelser

Indbetaling fra kommanditister
Keb af egne anparter
Tilbagebetaling egne anparter
Tilbagebetaling til kommanditister

Pengestromme fra finansieringsaktiviteter

Arets likviditetsvirkning
Likvide midler 01.01.
Likvide midler 31.12.

2016 2015
3.067.317 4.670.411
-200.000 0
83.271 552.657
2.950.588 5.223.068
-503.787 -615.145
2.446.801 4.607.923
25.845.140 0
25.845.140 0
-4.786.420 -2.861.567
2.047.869 420.095
0 -24.125
2.241.000 164.000
-25.110.000 -1.860.000
-25.607.551 -4.161.597
2.684.390 446.326
4.389.489 3.943.163
7.073.879 4.389.489
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K/S Albatros VIII

Pantsaetninger og eventualforpligtigelser

Pantsatninger

2016
1. Det under note 7 anferte tilgodehavende hos kommanditister 4.145.500
2. Transport i samtlige forsikringssummer, herunder ejendomsforsikringer
3. Kommanditisternes restheeftelse pa i alt 79.924.200
Ejerpantebrev i selskabets ejendomme, ubehaeftet 51.000.000

(Den regnskabsmeessige verdi af ejendomme andrager 70.450.000 kr.)

Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet administrationsaftaler med Difko Administration A/S med virkning fra
01.07.1999.

Aftalerne er uopsigelige indtil selskabets opher, og den arlige ydelse andrager p.t. 0,87 mio. kr. som
pristalsreguleres. Ifglge aftalen skal selskabet endvidere betale et honorar pa 0,93 mio. kr. ved
selskabets likvidation.

Herudover ingen kontraktlige forpligtelser.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Kautions- og garantistillelser
Ingen.
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K/S Albatros VIII

Noter

Lejeindtaegter

Smedeland 26B
Solred Center
Toftegards Allé 3-13
Tab pa lejere

Driftsomkostninger

Ejendomsskatter
Forsikring
Vedligeholdelse
Forbrugsafgifter
Ejendomsadministration
Serviceaftaler
Udlejningsomkostninger

Administrationsomkostninger

Administrationsvederlag

Bestyrelsesvederlag

Direktionshonorar

Direktions-og bestyrelsesansvars forsikring

Revision

Advokat

Porto m.v.

Maeader og rejser

Ombkostninger vedrerende trykning af arsrapporter m.v.
Inkassoomkostninger, kommanditister -40.825

Regulering af hensaettelse til tab 200.000

Diverse administrationsomkostninger

Selskabet har ingen ansatte

2016 2015
1.998.039 3.978.630
475.349 460.819
3.210.834 2.951.545
-66.285 -149.584
5.617.937 7.241.410
-4.014 -2.687
-21.740 -10.000
-653.947 -380.216
-546.833 -591.182
-370.575 -450.401
-13.236 -13.156
-119.779 -278.106
-1.730.124 -1.725.748
-508.456 -415.554
-194.549 -186.286
-33.000 -32.025
-4.193 -7.499
-68.000 -38.578
-33.440 -39.428
-92.653 -25.753
-76.466 -53.424
-6.718 -6.537
159.175 -139.016
-28.615 -7.117
-886.915 -951.217
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K/S Albatros VIII

Noter

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af ejendomme
Verdiregulering af realkreditlan

Ovrige finansielle omkostninger

Renteindteegter, banker
Valutakursregulering, geeld
Amortisering, prioritetsgeeld
Kommanditisttilgodehavender
Regulering af henseettelse til tab

Renteindteegter, i ovrigt

Finansielle indteegter i alt

Renter, realkreditlan

Laneomkostninger

Renteudgifter, gvrige

Indbetalt pa tidligere afskrevne fordringer

Finansielle omkostninger i alt

Investeringsejendomme

Kostpris 01.01.
Arets afgang

Kostpris 31.12.
Veerdiregulering 01.01.

Arets afgang
Arets veerdiregulering

Verdiregulering 31.12.

Regnskabsmaessig verdi 31.12.

2016 2015
7.795.140 5.600.000
0 -174.157
7.795.140 5.425.843
0 364
141.011 -112.741
30.614 0

49.226

2.800.000 2.849.226 196.720
74.328 0
3.095.179 84.343
-569.448 -609.247
0 -746
-8.667 -5.516
29.000 0
-549.115 -615.509
2.546.064 -531.166
87.437.156 87.437.156
-42.517.118 0
44.920.038 87.437.156
1.062.844 -4.537.156
16.671.978 0
7.795.140 5.600.000
25.529.962 1.062.844
70.450.000 88.500.000

Samlet ejendomsveerdi pr. 01.10.2014 er 47.400.000 kr. (kontant),

heraf grundveerdi 10.472.200 kr.

Den regnskabsmaessige veerdi omfatter folgende ejendomme:
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K/S Albatros VIII

Noter

Smedeland 26B
Kostpris 01.01.
Arets afgang

Kostpris 31.12.

Verdiregulering 01.01.
Arets afgang
Arets veerdiregulering

Verdiregulering 31.12.

Regnskabsmaessig verdi 31.12.

Ejendommen er solgt pr. 1. juli 2016.

Solred Center 26 og 32
Kostpris 01.01.
Kostpris 31.12.

Verdiregulering 01.01.
Arets veerdiregulering

Verdiregulering 31.12.

Regnskabsmaessig verdi 31.12.

Anvendt afkastprocent ved veerdiberegning

Ejendommen er solgt pr. 1. marts 2017, og veerdien er sat til salgsprisen.

Toftegards Allé 5-9
Kostpris 01.01.
Kostpris 31.12.

Veerdiregulering 01.01.
Arets veerdiregulering

Verdiregulering 31.12.

Regnskabsmaessig verdi 31.12.

Anvendt afkastprocent ved veerdiberegning

2016 2015
42.517.118 42.517.118
-42.517.118 0
0 42.517.118
-16.917.118 -5.917.118
16.671.978 0
245.140 -11.000.000
0 -16.917.118
0 25.600.000
8,00%
4.777.383 4.777.383
4.777.383 4.777.383
-477.383 -477.383
-450.000 0
-927.383 -477.383
3.850.000 4.300.000
8,00%
40.142.655 40.142.655
40.142.655 40.142.655
18.457.345 1.857.345
8.000.000 16.600.000
26.457.345 18.457.345
66.600.000 58.600.000
5,00%

Ejendommen er solgt pr. 23. marts 2017, og veerdien er sat til salgsprisen.
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K/S Albatros VIII

Noter

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos kommanditister

Henszettelse til imodegaelse af tab
(Hele tilgodehavendet er forfaldent.)

Debitorer

Forudbetalte omkostninger

Qvrige tilgodehavender

Kontant andel af stamkapitalen

Saldo 01.01.
Arets tilbagebetaling af stamkapital

Saldo 31.12.

Den hertil svarende stamkapital udger
930 kommanditistanparter a 100.000 kr.

2016 2015
4.145.500

-1.400.000 2.745.500 1.715.143
43.765 14.355
4.808 0
18.602 0
2.812.675 1.729.498
36.325.800 38.185.800
-36.325.800 -1.860.000
0 36.325.800

93.000.000

Selskabets beholdning af egne anparter udger 83 stk., svarende til 8,9% af

stamkapitalen. Anparterne er erhvervet (tilbagetaget) fra kommanditister, som har

misligholdt indbetalingsforpligtelserne i henhold til tegningsaftalen, eller som er frigjort

fra tegningsaftalen.

Overfort overskud eller underskud

Saldo 01.01.

Tilbagebetaling egne anparter
Kob af egne anparter
Resultatudlodning

Overfort, jf. resultatdisponeringen

11.929.739 2.224.776
2.241.000 164.000

0 -24.125
-24.124.200 0
13.408.521 9.565.088
3.455.060 11.929.739
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K/S Albatros VIII

Noter

10

11

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Nykredit, opr. EUR 671.800 tilpasningslan
Nykredit, opr. EUR 6.718.000 tilpasningslan

Heraf forfalder indenfor 1 ar

Efter 5 ar eller senere forfalder

Nominel restgeeld udger

Kreditorer

Kommanditistindskud opkreaevet uden for haeftelse
Forudbetaling til istandseettelse af lejemal

Skyldig merveerdiafgift

Revisionshonorar, anslaet

Skyldig A-skat m.m.

Mellemregning, lejere

Skyldig udlodning

Qvrige skyldige omkostninger

2016 2015
3.657.065 3.935.341
34.032.389 36.712.119
37.689.454 40.647.460
-2.788.400 -2.786.337
34.901.054 37.861.123
23.251.060 26.188.405
37.318.652 40.246.044
139.220 139.220
598 0
5.701 119.398
40.000 38.000
69.334 64.892
70.289 228.551
6.488 6.488
500.399 99.388
832.028 695.937

23

Penneo dokumentnagle: U3VFB-KMQS2-0WCZ0-453QY-O7AKY-GBWEW
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Hovedtal pr. anpart
(1/930)

Udvikling i egenkapital

Regnskabsmeessig egenkapital, primo
Tilbagebetaling egne anparter

Keb af egne anparter

Tilbagebetaling

Avrets resultat

Regnskabsmassig egenkapital, ultimo

Regnskabsmassig egenkapital, ultimo
reguleret for egne anparter

Regnskabsmassig verdi af ejendomme

Skattemassig opgorelse

Resultat for veerdiregulering og finansiering
Resultat egne anparter

Vedligeholdelse anset for forbedring

Ikke fradragsberettigede omkostninger
Renteindtaegter for hensaettelse til investorrenter

Regulering af henseettelser pa investorrenter
Renteudgifter

Fradragsberettigede ldneomkostninger
Valutakursregulering

Skattepligtigt resultat for skattemaessige afskrivninger

Skattemeessige afskrivninger:

Bygninger 4%

Installationer 4%

Genvundne afskrivninger ved salg af Smedeland

Skattepligtigt resultat for overfort underskud m.m.
Anvendt fremfert underskud

Skattepligtig resultat

Akkumulerede underskud til fremforsel pr. 31. december 2016:

Akkumuleret underskud 01.01.15
Regnskabséret 2015

2016 2015
kr. kr.
51.887 43.452
2.410 176
0 -26
-65.000 -2.000
14.418 10.285
3.715 51.887
4.079 56.973
75.753 95.161
3.298 5.022
1.752 180
0 0
-171 149
133 212
3.011 0
-590 -662
-55 -55
152 -121
7.530 4.725
-630 -2.308
-134 -134
15.436 0
22.202 2.283
-10.470 -2.283
11.732 0
10.470
-10.470
0
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nAm/VDGi9YSZu1PxVt+iKJO4OZWSj10/sMqvqeuBTme2AHQBMa51Q1BORr50wHK+ubLVlNAzeF0H
dJVkj/K7r0gd6d69CVzFgNBFdZIPwP3x5BjBlmELBxD2jkpYL4SBkv+hH4orSsiE+fC8jVW980/f
uHDKZazNy21BpC2TdvX8OvGwXZCWBIc49lePKCStU9h7r0BvUIDrbV3aSztxXvFQwrgSNscAzyR0
Ce6JsNDhrB9Wktl1K+lo5MdUe9eGFfLvNYOrfA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjkxNzAx
  document_digests 
  _challenge R1g2UDgtUU81R0UtS1VITlQtVDdORUktQkpVNEktQ1EwVTQ=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wMiAxODozODo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 EOnS6wKO64S4di8/FFUK1j4Wv+XUBpkiJr/MybpM+Mw=


 
kCsKoDbwdSM1tNS/vqZnkjIs3qYJRdTM2DaDYxoAMZnYbXI3CJ09ILgkda7M5obymky4GqXQs12o
mxmh+wzoLH+5MHPK8g3cipzLW6GTVIwseteYUAGpo7T0JzS29Q6GuE4Jq2peQkQW0Q9tnJlnj5Hy
ahSMhUJXZ4GTg9VRzBGtmNieh+B6MhMj/wcqWXJP3aesPkjB2iCNjmmgo4VO2LUQWZjjo80UxtzN
8+utdMoUUAKsRVJ5+z659hqqD7UZOZGddGcV2cI5DwW7gDqwpCMy+4LPnyW2N7MeToCyMye+9uCL
lMAprG0obHsArfvUqdohLBg+rvmkSvfvT6AROg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjkxNjg4
  document_digests 
  _challenge S1owTFUtUUU4STMtODJCQUwtSjMxRVQtOFpETjctVU44Tjc=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wOCAxMDoyNjo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 8wVjND2cdjRY1zcC0tKyW1WPm2HZkLWg3q+nVmQegyM=


 
iUWPoTy2QilrkCOyFCBkbPtC1vJxj+wzgN+zbL1eX9kqbMTfsl1NhT9CBSonVpx4RgZW9Xwa3M5S
AlCsqIhuMBh8a6YVZ/p3EvhUjvR0mGzJkJrt4N+uX57DtX8Y6I2FrQPJ4ZlZg35jKJEMeXyoyLjc
+WP+VR/4Cb5tph5FWkGsE6526Zm8Lfa/esTh2S+JqKYEaR7WkYu7EUAzDq+xTEh16IpxgZ/WRho1
qsW30oEk8Bd/kc7b6AYFTljDMnIzx8vv+PQ/iDxvVskuWs2Dca3HrVEoLQNuLdsRoFz4siBlGd7t
ETDb7IQ76UXE8LAnxvl/4Eu9f6kKwiKwqWPinw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpreE56UTA=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANDU2YmJm
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge VVROTVNrWXRWMHBDV1RJdFNFRktXRkV0V1VvMlJUTXRTekpRTWpNdFdrbzRSRlE9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height Mzky
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTU2
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAwOCAxNDowMDowNCBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 WErkrMQLoz/RU74h0a/Al76Am5RJwhzj30uNyv6M1uw=


 
Mp/RvTYtpQDQ8GwQmEcgEK1idNZ+Fn6V8jFmUJnUUchp5tltUrbEfJ8+iIGdQlhxwWNXjg8+u7Ik
6s28nFE60aInKH8Yy8O18EhdNxFW4zNm8aLbf22mIs7GEyL0637nPsfnmcK3HGww1/EeVvdBFI08
1YCKpCsX+LKmfLcihyMM1/NJSo2D+o/swlO2cG1SHi8lB2xAlHa4WFk6Z1pFkzKSOzSRI+/zQfZJ
5o/VKxvl633qN6VyVBTdKn+E5jH68d9S8B7VJvR7sj63BWQqQ5XOkGmYfEmMtBq2pZHlvm3smpmJ
RTFpj5ZLLHo+GRWlRtyz+skGUf2xa68kOoAdCA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBJbmZvUGF0aC4zOyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NjkxNzMx
  document_digests 
  _challenge WjdWTFYtRk9JQlEtTVVRMVAtT1RWT1EtWEpIQ0ctUTROSkk=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wOSAwNjo0MzoxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 0XhaiD1+mnC2LIVgA43XxOm9+K25WePjwtgHx9gjttc=


 
kHOZYaeO2LddpXT0PKg6JJ/5s+AJec5ixtksimxo2kffvaBET9MgqTaNfi9Kzr7tRTPcfgfOhWRW
q4hk1SyndwfmqdsWc48w2gX6ni333+pX9aZtWKtSBloyF0TtIBn3MNNrcS5QR3noV/gh6d1tEAp8
sngaUIHG7alkmcqVyjJBHCZNlZ7LECUgnIkSIXs9EiB6R9LCCghJuWcH8UWoBT3loteFXuaTCgMb
1pw+dyc5YPVCTsBFXCIAnX30sNb16/jO1zKWVP4xqGAFIjxr1iwGtXyGy6QEqicoMRJiLSF4DBJx
CMA3CRMaUNsxIH6zH3ICGUAyS/jOA9wu0kkogQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEluZm9QYXRoLjM7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NjkxNjc0
  document_digests W3sia2V5IjoiSUlQUEItTkFDV0gtQVZRVVAtS1hCNEYtN0ZCREMtODIxREoiLCJkaWdlc3QiOiIyYmQwZWQyNjIxODY5Mjc1ODRjNjVhYzA0NmM2YzhiODkwN2I2OTEyNDU5Yzk5NDQ2YTQ2OTY2N2FmODkyZGE0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVTNWRkItS01RUzItMFdDWjAtNDUzUVktTzdBS1ktRzhXRVciLCJkaWdlc3QiOiIxY2VlY2E2ZTExMDVjNWNjMDRhODFhYzA1NjVjYTA4NDlhNmM1YzhkNTg1NDQ3NmVlZDlhZGE1MDU4NGY2M2RkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WFBGRUgtWkdNSlYtMkM1R1otWTdFR0otSENaSzUtVE9WMjg=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wOSAwNjo0NzoxMCswMDAw
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  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                
 ========================= ========================== ================= ======================================================================================== 
  2017-05-02 12:52:22 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   The document was created                                                                
  2017-05-02 13:03:34 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   A signing request email was sent to "ADM - Morten Bay Br?db?k" at "mob@difko.dk"        
  2017-05-02 13:03:34 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   A signing request email was sent to "Henning Foldager" at "hef@difko.dk"                
  2017-05-02 13:03:34 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   A signing request email was sent to "Henrik Pedersen" at "balders@pedersen.tdcadsl.dk"  
  2017-05-02 13:03:34 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   A signing request email was sent to "Bjarne Thomsen" at "bjarne.kirsten@icloud.com"     
  2017-05-02 13:03:34 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   A signing request email was sent to "Mogens Stig Buschard" at "buschard@mail.dk"        
  2017-05-02 13:03:34 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   A signing request email was sent to "Martin J?rgensen" at "maj@dahllaw.dk"              
  2017-05-02 13:06:03 UTC   Henrik Pedersen                              A signing request email was sent to "Henrik Pedersen" at "balders@pedersen.tdcadsl.dk"  
  2017-05-02 13:09:48 UTC   Henning Foldager           194.182.239.118   The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-02 13:09:52 UTC   Henning Foldager           194.182.239.118   The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-02 13:10:32 UTC   Henning Foldager           194.182.239.118   The signer signed the document                                                          
  2017-05-02 13:13:19 UTC   ADM - Morten Bay Br?db?k   194.182.239.118   The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-02 13:13:24 UTC   ADM - Morten Bay Br?db?k   194.182.239.118   The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-02 13:14:22 UTC   ADM - Morten Bay Br?db?k   194.182.239.118   The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-02 13:14:43 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   A signing request email was sent to "Henrik Pedersen" at "balders@pedersen.tdcadsl.dk"  
  2017-05-02 13:14:53 UTC   ADM - Morten Bay Br?db?k   194.182.239.118   The signer signed the document                                                          
  2017-05-02 13:15:00 UTC   Martin J?rgensen           193.106.121.132   The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-02 13:15:08 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   A signing request email was sent to "Henrik Pedersen" at "balders@pedersen.tdcadsl.dk"  
  2017-05-02 13:17:06 UTC   Martin J?rgensen           193.106.121.132   The signer signed the document                                                          
  2017-05-02 13:47:08 UTC   Bjarne Thomsen             87.128.103.202    The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-02 15:31:13 UTC   Bjarne Thomsen             87.128.103.202    The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-02 15:31:20 UTC   Bjarne Thomsen             87.128.103.202    The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-02 15:32:58 UTC   Bjarne Thomsen             87.128.103.202    The signer signed the document                                                          
  2017-05-02 18:38:13 UTC   Mogens Stig Buschard       176.22.108.133    The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-02 18:39:24 UTC   Mogens Stig Buschard       176.22.108.133    The signer signed the document                                                          
  2017-05-05 13:23:54 UTC   Lise Lauridsen             194.182.239.118   A signing request email was sent to "Henrik Pedersen" at "balders@pedersen.tdcadsl.dk"  
  2017-05-05 14:36:38 UTC   Henrik Pedersen            188.180.245.7     The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-05 14:36:38 UTC   Henrik Pedersen            188.180.245.7     The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-05 14:36:58 UTC   Henrik Pedersen            188.180.245.7     The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-08 10:25:07 UTC   Henrik Pedersen            87.56.72.30       The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-08 10:25:22 UTC   Henrik Pedersen            87.56.72.30       The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-08 10:27:26 UTC   Lise Lauridsen             87.56.72.30       A signing request email was sent to "Jens Lauridsen" at "jlauridsen@deloitte.dk"        
  2017-05-08 10:27:26 UTC   Lise Lauridsen             87.56.72.30       A signing request email was sent to "Torben Aunb?l" at "taunboel@deloitte.dk"           
  2017-05-08 10:27:26 UTC   Henrik Pedersen            87.56.72.30       The signer signed the document                                                          
  2017-05-08 10:39:34 UTC   Jens Lauridsen             83.151.131.196    The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-08 11:52:03 UTC   Jens Lauridsen             83.151.131.196    The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-08 11:52:12 UTC   Jens Lauridsen             83.151.131.196    The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-08 11:54:30 UTC   Jens Lauridsen             83.151.131.196    The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-08 12:00:00 UTC   Jens Lauridsen             83.151.131.196    The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-08 12:00:12 UTC   Jens Lauridsen             83.151.131.196    The signer signed the document                                                          
  2017-05-09 05:48:42 UTC   Henning Foldager           194.182.239.118   The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-09 06:41:06 UTC   Torben Aunb?l              83.151.131.196    The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-09 06:43:53 UTC   Torben Aunb?l              83.151.131.196    The signer signed the document                                                          
  2017-05-09 06:43:53 UTC   Lise Lauridsen             83.151.131.196    A signing request email was sent to "Henning Foldager" at "hef@difko.dk"                
  2017-05-09 06:46:53 UTC   Henning Foldager           194.182.239.118   The signing request email was opened by the signer                                      
  2017-05-09 06:46:56 UTC   Henning Foldager           194.182.239.118   The document was viewed by the signer                                                   
  2017-05-09 06:47:28 UTC   Penneo system              194.182.239.118   The document signing process was completed                                              
  2017-05-09 06:47:28 UTC   Henning Foldager           194.182.239.118   The signer signed the document                                                          
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