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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

TBG 20-22 ApS
Sigerslevgstervej 1
3600 Frederikssund

CVR-nr.: 39338254
Regnskabsar:  01/01/2024 - 31/12/2024
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Ledelsespategning

Ledelsen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024 for TBG 20-22 ApS.
,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabsloven, hvorfor revision er fravalgt for indevaerende regnskabsar
samt for det kommende ar.

,&rsrapporten med tilhgrende forslag til resultatdisponering indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Frederikssund, den 02/06/2025

Direktion

Jeppe Bilenberg Oehlenschlaeger

Bestyrelse

Martin Due Edelved Ulrick Winther Rasselnberg

Jeppe Bilenberg Oehlenschlaeger
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalejerne i TBG 20-22 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TBG 20-22 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellebaek, den 02/06/2025

Revisionsfirmaet Sgren Askly ApS
CVR-nr.: 39846144

Sagren Stolt Askly, mne276
Registreret Revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive ejendommen Toldbodgade 20-22, Neestved og dermed beslaegtet
virksomhed.

Resultat
Arets resultat udgaer et overskud pa kr. 358.371.
Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 17.466.794 og en egenkapital pa kr. 3.488.991.

Udvikling og forventninger for fremtiden
Selskabet forventer et forbedret resultat for 2025.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsklasse

,&rsrapporten for TBG 20-22 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar bortset fra fglgende aendring i anvendt
regnskabspraksis:

Selskabets investeringsejendomme blev tidligere indregnet til kostpris fratrukket labende af- og
nedskrivninger. Denne anvendte regnskabspraksis er eendret og investeringsejendommene indregnes nu til
dagsveerdi pa baggrund af den afkastbaserede model.

Sammenligningstallene for 2023 er a&ndret i overensstemmelse med s&ndringen i anvendt regnskabspraksis.
Andringen i anvendt regnskabspraksis har haft falgende effekt for sammenligningstallene. resultat efter skat
er &endret med 74.613 kr.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Moneteere aktiver
og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgarelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved
fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen



Nettoomszaetning
Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende
vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel 08 INVENTAl.......ceiiieii i 5ar

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 33.000 omkostningsfares fuldt ud i anskaffelsesaret.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg
og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til det
belagb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.
Dagsveerdien opggres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalveerdi af de forventede
pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastseettelsen af de forventede pengestramme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgetterede
pengestreamme for de kommende 10 ar, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalvaerdi, der
udtrykker veerdien af de normaliserede pengestramme, som ejendommen forventes at generere efter
budgetperioden. De opgjorte pengestramme tilbagediskonteres til nutidsveerdi ved anvendelse af en
diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.

Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdiaendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males lanene til
amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgarelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udbytte for regnskabsaret
Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en geeldsforpligtelse.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2024
kr.

814.063

814.063

304.500
107
-656.827

461.843
1 -103.472
358.371

358.371
358.371

2023
kr.

646.937

646.937

-102.104
0
-636.963

-92.130
40.343
-51.786

-51.786
-51.786
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024
kr.
17.054.500

2 17.054.500

17.054.500

24.386
0
66.363

90.749
321.545
412.294

17.466.794

2023
kr.
16.750.000

16.750.000

16.750.000

5.000
19.386
18.598

42.984
268.109
311.093

17.061.093
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Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2024

kr.

50.000
3.438.991

3.488.991
832.801
832.801

11.860.012
381.259

12.241.271

73.914
0
450.000
24.482

355.335

903.731

13.145.002

17.466.794

2023

kr.

50.000
3.080.620

3.130.620
765.811
765.811

11.935.783
355.618

12.291.401

61.137
2.257
450.000
0

359.867

873.261

13.164.662

17.061.093
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Noter

1. Skat af arets resultat

2024 2023

kr. kr.

Aktuel skat -36.482 1.386
Andring af udskudt skat -66.989 38.877
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 80
-103.472 40.343

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Properties Investment ApS, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et starre

belgb.
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2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendom
Kostpris primo
Tilgang

Afgang

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2024 2023
13.269.039 13.269.039
0 0

0 0
13.269.039 13.269.039
3.480.961 3.583.065
304.500 -102.104
3.785.461 3.480.961
17.054.500 16.750.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en boligejendom pa i alt 880 m? beliggende i

Naestved.

Selskabet har formaet af forgge lejeindteegterne og huslejen betragteligt og reduceret omkostninger

til drift, hvilket resulterer i forgget indtjening og en hgjere dagsvaerdi.

Afkastkravet pa 5,25 % er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler
samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar

parametre sasom type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand mv.

Dagsveerdien af investeringsejendommen udger kr. 17.054.500 pr. 31. december 2024. Den
opgjorte dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at

ved en aendring i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsveerdien aendres med 1.483 t.kr.

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen er ikke opdelt pa forskellige klasser.

Zndringer i anpartskpitalen de seneste fem regnskabsar:

Tilgang ved stiftelsen
Anpartskapital ultimo

4. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Prioritetsgeeld
Deposita

kr.

50.000

50.000

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo naeste ar andel efter5 ar

kr. kr. kr. kr.
11.933.925 73.913 693.214 11.166.798
381.259 0 0 381.259
12.315.184 73.913 693.214 11.548.057
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5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgeelden sikret ved pant i ejendommen.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 1



