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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Udviklingsselskabet Tvedvej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tommerup, den 1. december 2025

Direktion

Niels Erik Pedersen
Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet Tvedvej ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Udviklingsselskabet Tvedvej ApS for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uafthaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. december 2025

DANSK REVISION ODENSE GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 82218912

Sgren Rudolph
Statsautoriseret revisor
mne27789
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er opfagrelse af boliger pa eiendommen beliggende Tvedvej 2 i
Svendborg. Projektet er i udviklingsfase, og byggeriet er endnu ikke pabegyndt.

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme (projektejendom i Svendborg) males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen
udgar 15,2 mio.kr. Der er usikkerhed ved opggrelse af dagsveerdien af investeringsejendomme, idet
dagsveerdien afthanger af politisk godkendelse af lokalplan for det omrade, ejendommen er beliggende. En
manglende politisk godkendelse af lokalplan vil medfgre, at dagsvaerdien kan vaere vaesentligt lavere. En
eventuel vedtaget lokalplan med veesentlige andringer i forhold til de forelgbige tilkendegivelser fra By- og
Kulturforvaltningen i Svendborg Kommune vedrgrende byggeretsmeter vil ligeledes kunne medfare
afvigelser i dagsvaerdien i sdvel opadgaende som nedadgaende retning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat for regnskabsaret 2024/25 udviser et underskud pa 428 tkr., og selskabets balance pr. 30. juni
2025 udviser en egenkapital pa 948 tkr.

Arets udvikling og resultat er i overensstemmelse med det forventede.

Koncernledelsen har bekraeftet ikke at ville kraeve geeld til tilknyttede virksomheder betalt helt eller delvist
inden 1. januar 2027. Selskabet har endvidere modtaget en stgtteerkleering fra det ultimative moderselskab
NP Holding A/S. NP Holding A/S angiver i stagtteerklaeringen, at det gnsker og er i stand til at sikre fortsat
gkonomisk statte til selskabet, sdledes selskabet kan fortsaette driften og opfylde sine forpligtelser i takt
med, at de forfalder, i perioden frem til den 1. januar 2027.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Note 2024/25 2023/24

kr kr

Andre eksterne omkostninger -196.811 -166.099
Resultat fgr af- og nedskrivninger -196.811 -166.099
Veerdiregulering af investeringsaktiver -25.000 -138.072
Resultat fagr finansielle poster -221.811 -304.171
Andre finansielle indtaegter 6 0
Finansielle omkostninger 2 -327.076 -317.563
Resultat far skat -548.881 -621.734
Skat af arets resultat 3 120.758 136.790
Arets resultat -428.123 -484.944
Forslag til resultatdisponering 2024/25 2023/24
kr kr

Overfgrt resultat -428.123 -484.944
Resultatdisponering i alt -428.123 -484.944
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Dansk
Revision

Note 2024/25 2023/24
kr kr

15.200.000 15.200.000

4 15.200.000 15.200.000
115.258 106.414

0 13.882

115.258 120.296

261 107

115.519 120.403

15.315.519 15.320.403
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Balance 30. juni 2025

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger

Dagsveerdioplysninger

Dansk
Revision

Note 2024/25 2023/24

kr kr

40.000 40.000

908.011 1.336.134

948.011 1.376.134

859.458 864.958

859.458 864.958

19.514 24.937

5 13.488.536 13.054.374

13.508.050 13.079.311

13.508.050 13.079.311

15.315.519 15.320.403
1
6
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat Ultimo
kr kr kr
Egenkapital, primo 40.000 1.336.134 1.376.134
Arets resultat 0 -428.123 -428.123
Egenkapital, ultimo 40.000 908.011 948.011
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere

2. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag
lalt

4. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris

Kostpris 1. juli 2024

Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2025

Regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2024
Regulering til dagsvaerdii aret
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2025
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025

Dansk
Revision 11

2024/25 2023/24
1 1
2024/25 2023/24
kr kr
327.076 317.563
2024/25 2023/24
kr kr
-5.500 -30.376
-115.258 -106.414
-120.758 -136.790

Investerings-
ejendomme
kr

11.268.372
25.000

11.293.372

3.931.628
-25.000

3.906.628

15.200.000

> GGa

INDEPENDENT MEMBER



Noter

4. Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendomme bestar af en projektejendom i Svendborg med et grundareal pa 13.200 kvm, hvor
der i dag star opfgrt den tidligere amtmandsbolig pa 934 kvm, som selskabet planlaegger at istandszette og
indrette med lejligheder til udlejning. Herudover pateenkes opfart nye boliger pa ca. 5.866 byggeretsmeter.
Investeringsejendomme er vaerdiansat til dagsvaerdi pa 15,2 mio.kr., svarende til en pris pr. byggeretsmeter
pa 1.800 kr. pa de nye boliger. Herudover er amtmandsboligen veerdiansat til 5.000 kr. pr. kvm.

Der er usikkerhed ved opgarelse af dagsveerdien af investeringsejendomme, idet dagsveerdien pa 15,2
mio.kr. afhaenger af politisk godkendelse af lokalplan for det omrade, ejendommen er beliggende. En
manglende politisk godkendelse af lokalplan vil medfgre, at dagsvaerdien kan veaere vaesentligt lavere. En
eventuel vedtaget lokalplan med veesentlige aendringer i forhold til de forelgbige tilkendegivelser fra By- og
Kulturforvaltningen i Svendborg Kommune vedrgrende byggeretsmeter vil ligeledes kunne medfgre
afvigelser i dagsvaerdien i sdvel opadgaende som nedadgaende retning.

5. Geeld til tilknyttede virksomheder

Koncernledelsen har bekreaeftet ikke at ville kraeve geeld til tilknyttede virksomheder betalt helt eller delvist
inden 1. januar 2027.

6. Dagsvaerdioplysninger

2024/25
Investerings-
ejendomme til
dagsveerdi
Dagsveerdi ultimo 15.200.000
Dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen (netto) -25.000

7. Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse

eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udviklingsselskabet Tvedvej ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til investeringsejendommenes drift, administration,
tab pa debitorer mv.

Vardiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder arets veerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden indgar i en dansk sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsveerdi

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kagbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter farste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.

For projektejendomme (se definition nedenfor) omfatter kostpris endvidere bl.a. nedrivningsomkostninger,
omkostninger til arkitekter, ingenigrer, landinspektgrer mv. frem til det tidspunkt, hvor ejendommen er
faerdigopfart og klar til udlejning.

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opfarelse, ombygning og/eller
renovering. Projektejendomme er ikke udlejede, hvorfor afkastbaserede modeller som normal-
indtjeningsmodellen og DCF-modellen ikke kan anvendes.

Dagsveerdi for projektejendomme opggres i stedet ud fra prisen for sammenlignelige ejendomme eller
salgsemner pa et tilsvarende stadium.

Safremt dagsveerdien af en projektejendom under opfgrelse ikke kan males palideligt, males ejendommen til
kostpris, indtil dagsvaerdien af projektejendommen som helhed kan opggres palideligt.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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