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Ledelsespitegning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Snedkervarkstedet ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 31. januar 2023

Direktion:

Henrik Christensen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Snedkerveerkstedet ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Snedkervaerkstedet ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2022 pd grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 31. januar 2023

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Snedkerverkstedet ApS
Glesborg Bygade 36
8585 Glesborg

CVR-nr.: 29 19 63 54

Stiftet: 5. december 2005

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion
Henrik Christensen

Pengeinstitut
Spar Nord

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter er at foretage investering i fast ejendom og verdipapirer m.m.
og anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 5.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Snedkervarkstedet ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

Idet selskabet opfylder betingelserne i Arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet
koncernregnskab. Idet selskabet anvender indre vaerdis metode ved indregning af kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder, er moderselskabets egenkapital pa balancedagen
herefter lig med koncernens regnskabsmaessige egenkapital.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregdende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtegter ved udlejning af fast ejendom. Lejeindtaegter
indregnes med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden é&rets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, operationelle leasingomkostninger, tab pd debitorer mv.

Ydelser 1 forbindelse med operationelle leasingaftaler og ovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheder, hvorfor selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede aktuelle skat
opkreves 1 modervitksomheden og dattervirksomhederne refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 0%
Driftsmateriel og inventar 5éar 0%

Restvardierne revurderes lobende.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til en skennet markedsverdi, som antages at svare til
dagsveerdien. Opgorelsen af markedsverdien er baseret pa budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.

Ejendommen Torvet 21, Grena:

Der er anvendt et afkastkrav pa 7,00% pr. 31.12.2022 (7,00% pr.31.12.2021), som er standard for
udbud af ejendomme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
hgjere, ville vaerdien have varet kr. 2.287.281, hvilket ville medfere en @ndring i dagsvaerdien pa
kr. -81.719, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville vaerdien have
veeret kr. 2.456.772, hvilket ville medfere en @ndring i dagsverdien pa kr. 87.772.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Den beregnede dagsvardi svarer til en kvadratmeterpris pd kr. 7.223. Der er anvendt folgende
forudsetninger:

- Lejeindteegt pa mellem kr. 600 og kr. 700 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 17 pr. kvadratmeter, svarende til 2,9% af lejeindtegterne.

- Vedligeholdelse pé kr. 46 pr. kvadratmeter, svarende til 7,5% af lejeindtaegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 32 pr. kvadratmeter, svarende til 5,2% af lejeindtegterne.

- Administratio pa kr. 9 pr. kvadratmeter, svarende til 1,5% af lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.
Ejendommen Glesborg Bygade 32:
Der er anvendt et afkastkrav pa 7,00% pr. 31.12.2022 (7,00% pr.31.12.2021), som er standard for
udbud af ejendomme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
hgjere, ville veerdien have veret kr. 319.624, hvilket ville medfere en @ndring i dagsverdien pa

kr. -11.576, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville vaerdien have
vearet kr. 343.634, hvilket ville medfere en @ndring i dagsverdien pa kr. 12.434.

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pd kr. 2.693. Der er anvendt felgende
forudsaetninger:

- Lejeindtaegt pd mellem kr. 400 og kr. 500 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 33 pr. kvadratmeter, svarende til 7,3% af lejeindtegterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 122 pr. kvadratmeter, svarende til 27,3% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 77 pr. kvadratmeter, svarende til 17,3% af lejeindtagterne.

- Administratio pa kr. 24 pr. kvadratmeter, svarende til 5,5% af lejeindtagterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.
Ejendommen Glesborg Bygade 38:

Der er anvendt et afkastkrav pd 7,00% pr. 31.12.2022 (7,00% pr.31.12.2021), som er standard for
udbud af ejendomme af denne type i dens omride. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
hejere, ville vaerdien have varet kr. 400.714, hvilket ville medfere en @ndring i dagsvardien pa

kr. -14.286, og hvis atkastprocenten havde vearet 0,25 procentpoints lavere, ville vaerdien have
vaeret kr. 430.344, hvilket ville medfere en &ndring 1 dagsverdien pd kr. 15.344.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Den beregnede dagsvardi svarer til en kvadratmeterpris pd kr. 1.976. Der er anvendt folgende
forudsetninger:

- Lejeindtegt pa mellem kr. 200 og kr. 300 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 19 pr. kvadratmeter, svarende til 6,7% af lejeindtegterne.

- Vedligeholdelse pé kr. 71 pr. kvadratmeter, svarende til 25,0% af lejeindtaegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 43 pr. kvadratmeter, svarende til 15,0% af lejeindtaegterne.
- Administratio pa kr. 14 pr. kvadratmeter, svarende til 5,0% af lejeindtagterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdierne.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pd investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som investeringejendommen foraldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lobende vardiansettelse til markedsverdi. Der foretages
derfor ikke lineare afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Verdireguleringer, bdde op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen.

Gevinst og tab ved atha@ndelse af investeringsejendomme indregnes pa athandelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Resultatopgerelsen

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.
Balancen

Kapitalandele 1 dattervirksomheder madles 1 balancen til de forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi
overstiger anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pd goodwill.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsverdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af omkostninger,
der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsettelighed, ukurans
og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab. I tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder indregnes udbytte fra dattervirksomheder, der forventes deklareret for
regnskabséret.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der afsattes ikke udskudt
skat pa kapitalandele i tilknyttede virksomheder og den goodwill der knytter sig hertil.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
indregnes sifremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ladneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
Noter 2022 2021
Bruttofortjeneste -12.063 -5.969
Afskrivninger 0 0
Veardiregulering pd investeringsejendomme 0 0
Resultat for finansielle poster -12.063 -5.969
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder 987.227 98.918
Andre finansielle indtaegter 0 2
Andre finansielle omkostninger -189 -279
Resultat for skat 974.976 92.672
Skat af arets resultat 8.624 0
Arets resultat 983.600 92.673

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -62.527 136.555
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 987.227 -101.082
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabséret 0 0
Udbytte for regnskabsaret 58.900 57.200
Disponeret i alt 983.600 92.673
Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning 0 0
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Balance

Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Varebeholdninger

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavende i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Snedkervzaerkstedet Holdine AnS

31/122022  31/12 2021
3.115.200 0
100.000 0
3.215.200
4.825.419  4.038.192
4.825.419  4.038.192
8.040.619  4.038.192
2.000 0
0 9.806
125.742 0
125.742 9.806
100.280 1.747
228.021 11.552
8.268.640  4.049.744
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Statsautoriseret revisionsvirksomhed

Balance

Noter 31/122022  31/12 2021
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 4.690.419 3.703.192
Overfort resultat 97.825 160.352
Forslag til udbytte for regnskabséret 58.900 57.200
Egenkapital i alt 4.972.144 4.045.744
Hensattelse til udskudt skat 12.557 0
Hensatte forpligtelser i alt 12.557 0
Geld til kreditinstitutter (langfristede) 814.124 0
Anden gaeld (Depositum) 86.520 0

2 Langfristede gaeldsforpligtelser 900.643 0
2 Geld til kreditinstitutter (kortfristede) 47.865 0
Geld til tilknyttede virksomheder 60.135 0
Anden gald, herunder skatter og bidrag til social sikring 2.275.296 4.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.383.296 4.000
Gealdsforpligtelser i alt 3.283.939 4.000
Passiver i alt 8.268.640  4.049.744

Personaleomkostninger

Aktiver indregnet til dagsverdi efter § 37 og § 38
Eventualforpligtelser og sikkerheder

Usikkerhed ved indregning og méling af investeringsejendomme

DN AW =

Snedkervzaerkstedet Holdine AnS
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Statsautoriseret revisionsvirksomhed

Noter

2022 2021

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal ansatte 0 0
2. Langfristede gzeldsforpligtelser Gald  Langfristet  Kortfristet Restgeld
ultimo geld geld efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 861.989 814.124 47.865 619.509
Anden gzld (Depositum) 86.520 86.520 0 0
948.509 900.643 47.865 619.509

3. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38

Investeringsejendomme, blandet bolig og erhverv

4. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Veardi ultimo

indregnet i
balancen

3.115.200

Arets
urealiserede Arets
gevinst urealiserede
indregnet i tab indregnet
resultat- 1 resultatop-
opgerelsen gorelsen

0 0

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, er der givet pant i investeringsejendomme pa t.kr. 1.000.
Den regnskabsmaessige vardi af de pantsatte aktiver udger pr. 31/12 2022 t.kr. 2.369.

Koncernens selskaber hafter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede

indkomst.

5. Usikkerhed ved indregning og méling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at maéle investeringsejendommene i dagsvaerdi, og der indgar saledes
vaesentlige regnskabsmeessige skon og vurderinger i vardiansattelsen. Det er ledelsens vurdering,
at den fastsatte dagsvardi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

ZAndringer i1 de forudsetninger, der primart er lagt til grund ved vaerdiansattelse af ejendomme,
vil have en direkte indflydelse pd dagsvaerdien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse @ndringer og afvigelser kan vare

vasentlige.

Snedkervzaerkstedet Holdine AnS
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