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Kapelvej Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Kapelvej Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at rsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne, den 6/2 2023

Direktion
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Kapelvej Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kapelvej Invest ApS

Kapelvej 37

3700 Rgnne

CVR-nr.: 3028 14 54

Stiftet: 23. februar 2007

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Tonny Kofoed
Pengeinstitut Danske Bank A/S

Store Torv 12

3700 Rgnne
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Kapelvej Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrade er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslzgtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 89, hvilket er efter forventningerne.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé t.kr. 3.325, og en egenkapital pa t.kr. 565

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af rets resultat fremgér af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2023
Der forventes en uzndret aktivitet og fortsat positivt resultat for regnskabsaret 2023.
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Kapelvej Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kapelvej Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn4 arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne "lejeindtaegter,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Kapelvej Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 60 %

Fortjeneste ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmeassige indre verdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeassige veardi
overstiger kostprisen.
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Kapelvej Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld mdles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gld til leverandgrer samt anden gzld, males til nominel verdi.
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Kapelvej Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2021
2022 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .........cccooooviiniiicceeee 128.004 144
1 Af- 0g nedskrivninger.............ccooouvvieeveeeeeeeeeeeeeeeen -18.894 -27
Nedskrivninger oms@tningsaktiver .................coevevevererveccenennnn. 0 -580
DRIFTSRESULTAT .......ccoooiiiieeeeeee e 109.110 -463
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .................. 17.261 175
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ................. -8.406 -11
Andre finansielle inAt@GLEr ...........covcvvvevevereeveieeee e, 31.771 798
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder-........... 7.587 8
Nedskrivning af finansielle anlegs- og omsetningsaktiver........ 0 -278
Andre finansielle OmKOStINGET ..........cocvevevivereeeeieiiieeeeeee, -75.656 -87
RESULTAT FOR SKAT ......coooooiieceeceee e 81.667 142
2 Skat af drets resultat............ccooeeeiiieiiieeeee e 7.340 49
ARETS RESULTAT .......ccooooovvveeeeeeemeeeeeeeeeeeeeeeee oo 89.007 191
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode................ 8.855 -115
Overf@rt resultat.............ccoeivrriiniiieceee e 80.152 306
DISPONERET TALT .....c.ooiiiiieeeeeeeeeeeeee e 89.007 191
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Kapelvej Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

3 Grunde 0g BYZNINGET ......cc.oovveierrecrieeieeceerece ettt

Materielle anlaegsaktiver................ccooooevvniiiniiiciccc,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............c...ccevevennnnenee.
Kapitalandele i associerede virksomheder ................c.ccoeveuneneee..

Galdsbreve

Finansielle

anlaegsaktiver..............cccooooviiiiiiiicicccr,

ANLAEGSAKTIVER.............cooiiiiiinreeeeeeeean

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................
Andre tilgodehavender .............ccccccoveiriinineiiencieeee
Udskudt skatteaktiv ..........c.oceeevivireninnininineineeeeeeeeeeeenne

Tilgodehavender .................c.ccocooiiniiiice,

Likvide beholdninger ..............cccccooooeiiniiiiieeeceeeee,

OMSATNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER
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2.177.143

2.177.143

219.039
102.805
261.000

582.844

2.759.987

17.728
541.224
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0

564.766
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2.196

2.196
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111
441
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231
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Kapelvej Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital............ccccoeviniiiniinienieeceece e 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode...... 72.561 64
Overfart resultat............cccovvireinienineeeeeeee e 366.951 287
EGENKAPITAL.........ccccocoiiiiieeeee e 564.512 476
Realkreditlan ............cccooeiiininiiiiieeeecccee e 941.075 999
4 Langfristede gaeldsforpligtelser......................cccccovivernnnnnene. 941.075 999
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 59.089 66
PENEINSHILUL ......coveiiiiiriiiiiireer et 116.731 0
Anden g@Id............ccocoiinii e 803.669 111
S SelsKabssKat.........c.coveiiieiiiriiiriec e 0 0
Huslejedeposita ML V. ........cooveiineniininiereeeeeee e 26.000 27
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccccveuennenne.... 813.677 2.389
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................c.ccooovvvnviriirnennnnn. 1.819.166 2.593
GZAELDSFORPLIGTELSER .........ccccoooiiiiiiiiieeeeveeae 2.760.241 3.592
PASSIVER .......coooiiiie e 3.324.753 4.068

6 Eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Kapelvej Invest ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ...........c.coccouvevievieveeeececececee.
Virksomhedskapital ultimo .......................ccoooceveiiiiinennnn.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

PIIITIO «.ciiiiiitcc ettt ettt ettt n s

Arets bevagelse, resultatdiSponering ............ccoceeeevereenererenennnn.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode ultimo ............c.oooeiiiiiiiii e

Overfgrt resultat, Primo..........cocococeeeeriereieereeeeee e
ATEtS TESUILAL.............voeoeoeeeeee e

Overfgrt resultat ultimo................c.ooocoveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeen,

EGENKAPITAL...........ccccocooiiimniiinneeeeee s
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Kapelvej Invest ApS

NOTER
2021
2022 kr. 1000
1 Af- og nedskrivninger
BYZNINGET ...ttt 18.894 19
SmAANSKAffelSer.........cccoeueviiiniriiieec e 0 8
18.894 27
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat................ccooeeeveieriieineeeccienne. -7.718 -53
Regulering af udskudt skat .............ccocooevviriviiciiicee 378 4
-7.340 -49
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ...ttt et e s eees 2.361.796
THlEaNG 1 ATEtS IBD.......c.oiiiiiiiiiiiieiee et 0
AfZang 1 Arets IBb .......c.cooviiiiiiiiiiie e 0
Kostpris 31. december 2022 2.361.796
Af-/nedsKIivNinger, PrimMO .........ccoeeiriiierieieteseeetee ettt e e -165.759
Arets af-/NEdSKIIVIINEET .......oovoiiiiiieiecc e een -18.894
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -184.653
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022...................c.ccooeveeveeneeeeeerernnn 2.177.143
Restgeld efter 5
Gealdialt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
4 Langfristede geldsforpligtelser
Realkreditlan .................... 1.064.923 1.000.164 59.089 720.804
1.064.923 1.000.164 59.089 720.804
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Kapelvej Invest ApS

NOTER
2021
2022 kr. 1000

S Selskabsskat

Selskabsskat, Primo ..........ccccceveerieueiieiiceeeceee e 0 -14
Skat af drets resultat............ccccoveeeerereeeiicceeee e -7.718 -53
Betalt/modtaget indkomstskat i regnskabsdret ............................ 0 14
Sambeskatningsbidrag..........ccccceeeeveriniiieeeeceeecee e, 7.718 53
0 0

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet har en skattemzssig underskudssaldo. Skattevardien af denne, t.kr. 304, indgér ikke i det
udskudte skatteaktiv som fglge af vaesentlig maleusikkerhed. Herudover rider selskabet ikke over
aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med g@vrige danske selskaber i Kapelvej Invest-koncernen. Som
administrationsselskab hafter selskabet ubegraznset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa
skyldige selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte udggr tkr. O pr. 31. december 2022. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets
haftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.000 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pa balancedagen udggr t.kr. 2.177.
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