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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024 for Kapelvej Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

R@nne, den 27. januar 2025

Direktion

Tonny Kofoed
direktgr
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Kapelvej Invest ApS

Kapelvej 37

3700 Rgnne

CVR-nr.: 30281454

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Stiftet: 1. januar 2007
Regnskabsar: 18. regnskabsar
Hjemsted: Bornholm

Tonny Kofoed, direktgr

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 31.259, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 992.615.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kapelvej Invest ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger og
ejendomsombkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

This document has esignatur Agreement-1D: 6e0c1fnghMg252307484



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som
indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og
associerede virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapi-
talandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ
goodwill f@grst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-
ve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af arsrapporten for Kapelvej Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisiko-
styringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende el-
ler portefglje.

Selskabsskat og udskudt skat

Kapelvej Invest ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 6e0c1fnghMg252307484



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

kr. kr.
Bruttofortjeneste 82.798 148.616
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 82.798 148.616
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver 2 -18.894 -18.894
Resultat for finansielle poster 63.904 129.722
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 26.741 15.118
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder -82.053 331.271
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 9.604 6.929
Finansielle indteegter 129.842 92.470
Finansielle omkostninger -190.512 -124.681
Resultat fgr skat -42.474 450.829
Skat af arets resultat 3 11.215 8.533
Arets resultat -31.259 459.362
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -55.312 346.389
Overfgrt resultat 24.053 112.973

-31.259 459.362
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Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anlzaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.
4 2.139.355 2.158.249
2.139.355 2.158.249
260.898 234.157
477.024 459.076
1.629.652 681.388
2.367.574 1.374.621
4.506.929 3.532.870
24.570 10.010
599.260 1.734.057
6.828 7.427
11.814 6.920
642.472 1.758.414
642.472 1.758.414
5.149.401 5.291.284
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Balance 31. december

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 338.638 393.950
Overfgrt resultat 528.977 504.924
Egenkapital 992.615 1.023.874
Geeld til realkreditinstitutter 833.670 888.999
Langfristede gaeldsforpligtelser > 833.670 888.999
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 55.444 53.039
Banker 1.253.061 1.365.804
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.999 23.220
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 829.203 840.793
Anden gzeld 1.149.409 1.069.555
Deposita 26.000 26.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.323.116 3.378.411
Galdsforpligtelser i alt 4.156.786 4.267.410
Passiveri alt 5.149.401 5.291.284
Eventualaktiver 7
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

10
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre veerdis  Overfgrt resul-
kapital metode tat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 393.950 504.924 1.023.874
Arets resultat 0 -55.312 24.053 -31.259
Egenkapital 31. december 2024 125.000 338.638 528.977 992.615

11
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 18.894 18.894
18.894 18.894
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -11.814 -6.920
Arets udskudte skat 599 -1.613
-11.215 -8.533

12
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Noter

4

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Opskrivninger 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Selskabsskat
Beregnet skat af arets resultat
Betalt skat / sambeskatningsbidrag

Eventualaktiver

Grunde og byg-

ninger
2.361.796
2.361.796
0
0
203.547
18.894
222.441
2.139.355
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
942.038 889.114 55.444 592.270
942.038 889.114 55.444 592.270
-11.814 -6.920
11.814 6.920
0 0

Selskabet har en skattemaessig underskudssaldo. Skatteveerdien af denne udggr t.kr. 250 og er ikke
indregnet i arsrapporten som fglge af vaesentlig maleusikkerhed.
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder
i Kapelvej Invest ApS-koncernen og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for beta-
ling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 889, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pa balancedagen udger t.kr. 2.139.

14
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  "provider_unique_id": "647fb989-160d-4cb8-9359-4f909c19b475",

  "rat": "1737971638",

  "sid": "4c26d546-2692-44ab-9353-85fe67ab14df",

  "sub": "647fb989-160d-4cb8-9359-4f909c19b475",

  "transaction_id": "d08f647f-d70e-4a17-925c-20b793252cf3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDJkNDJkNTUtYWUzMi00OWM0LTlhYzgtNzM3MjU2MTY3MjZjfDAwMDAwMDAxfGUzODFjNzZiLWUwMDktNDVlYi1hZjUwLThkZmE4NGU3MTIzM3wyNTIzMDc0ODQ=",

  "signedAtUtc": "2025-01-27T09:55:35.9731642Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252307484",

  "agreementId_f93297xJuWU252307484": "f93297xJuWU252307484 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6e0c1fnqhMg252307484": "6e0c1fnqhMg252307484 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "IY2U4a9KkysofG9YQyA4Zg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1737971785",

  "birthdate": "1959-02-04",

  "exp": "1737975386",

  "iat": "1737971786",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4ce5eec6-8edc-44fd-8c23-53b52f8e2647",

  "name": "Tonny Kofoed",

  "nonce": "638735685586204626.N2IxZTE3YTEtZjFiYS00MWZlLWE4NDItNDQxYWVkZTc4ZmE1MzNkNzFmMWYtYzgyZi00NjFjLWE5NWUtMjE1M2Q1NTQzOTJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "647fb989-160d-4cb8-9359-4f909c19b475",

  "rat": "1737971760",

  "sid": "f9c9ee22-05d3-4d44-bcae-cfc8b92ace5a",

  "sub": "647fb989-160d-4cb8-9359-4f909c19b475",

  "transaction_id": "6199d274-7e4f-4cf3-af7e-134148304147",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDJkNDJkNTUtYWUzMi00OWM0LTlhYzgtNzM3MjU2MTY3MjZjfDAwMDAwMDAyfDE1NzYwNjE1LTAzZmQtNGIxMS1hNDM2LWNkMzVjMzJmM2ZlYnwyNTIzMDc0ODQ=",

  "signedAtUtc": "2025-01-27T09:56:37.8177115Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252307484",

  "agreementId_6e0c1fnqhMg252307484": "6e0c1fnqhMg252307484 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_89b6d9jxjZT252307484": "89b6d9jxjZT252307484 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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