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Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 19. juni 2025

Direktion

Christopher Leo Rossel
Direktgr



Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS
Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS for
regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sm& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af 8rsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift
Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa note 7, hvoraf fremgar eventuel
usikkerhed er afdaekket i form af stgtteerklaering fra kapitalejer Athena Partners ApS.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 5rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
drsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

-4 -



Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
. o
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 19. juni 2025

Revisorkompagniet
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34045607

Bjarne Bastved
Registreret revisor
mnell0



Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Kapitalejere iht
selskabsloven

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS
Radhusvej 13,

2920 Charlottenlund

52600600

jbj@athenapartners.dk

43274554

19. maj 2022

1. januar 2024 - 31. december 2024

Christopher Leo Rossel

Athena Partners ApS

Revisorkompagniet

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Hovedgaden 28

2970 Hgrsholm

45166400

34045607



Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at foretage investering i samt udlejning af fast ejendom.



Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
3rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Omlzegning af regnskabsar

Selskabet har omlagt regnskabet fra 1.10-30.09 til kalenderdr. 1. januar - 31. december 2024 er
sdledes 1. regnskabsar med kalenderdr. Balancedagen er herefter 31.december.

Omlaegningen af regnskabsaret skyldes tilpasning til koncernens regnskabsar.

Grundet omlaagningen udggr sammenligningstallene udelukkende perioden 1. oktober -31. december
2023, som er senest aflagte drsregnskab.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 3rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af eendrede regnskabsmeessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
3rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
omkostninger i forbindelse med udlejningsaktivet samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes eksklusiv
moms.



Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, samt
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Eksterne omkostninger

Omkostninger i forbindelse med udlejningsaktivitet

Omkostninger i forbindelse med udlejning omfatter ejendomskatter, forsikringer, renovation,
reparationer, omkostninger til forbrugsudgifter, ejendomsadministration mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens vaesentlige aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geaeld mv.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 5 og 7%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et
normal-3r, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
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Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Anvendt regnskabspraksis

efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtsegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme
juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat
som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&8noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger
Dagsveaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11 -

2024 2023

Note kr. kr.
1 506.270 157.696
57.500 0

-50.868 841.605

512.902 999.301

2 2.916 0
3 -100.557 -32.474
3 -668.496 -174.985
-253.235 791.843

-905 -189.661

-254.140 602.182

-254.140 602.182
-254.140 602.182




Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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2024 2023

Note kr. kr.
4 12.450.737 12.501.605
12.450.737 12.501.605
12.450.737 12.501.605

0 53.900

94.154 0

0 56.498

8.984 203

103.139 110.601

103.139 110.601
12.553.876 12.612.206




Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til banker

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Deposita
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Gennemsnitligt antal ansatte
Usikkerhed om going concern
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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Note

O 0N

2024 2023

kr. kr.

40.000 40.000
170.935 425.075
210.935 465.075
121.183 176.776
121.183 176.776
5.606.819 5.308.308

0 4.000.000
5.606.819 9.308.308
168.000 166.775
20.000 31.600
1.632.291 1.908.733
4.597.348 398.864
197.300 156.075
6.614.939 2.662.048
12.221.758 11.970.355
12.553.876 12.612.206




Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2024

Virksomhedskapitalen har vaeret uzendret siden stiftelsen 19. maj 2022.
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Virksomheds Overfgrt
kapital resultat I alt
40.000 425.075 465.075
0 -254.140 -254.140
40.000 170.935 210.935




Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Noter

2024 2023
1. Bruttoresultat
Andre driftsindtaegter u/moms -50.149 0
-50.149 0
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 2.916 0
2.916 0
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 100.557 32.474
Andre finansielle omkostninger 668.496 174.985
769.053 207.459
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 11.591.114 11.591.114
Kostpris ultimo 11.591.114 11.591.114
Dagsveaerdireguleringer primo 910.491 68.886
Arets reguleringer -50.868 841.605
Dagsveerdireguleringer ultimo 859.623 910.491
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 12.450.737 12.501.605
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 ar
Geeld til banker 5.606.819 0 0
5.606.819 0 0
6. Gennemsnitligt antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskeaeftigede 1 1

7. Usikkerhed om going concern
Ledelsen har aflagt drsregnskabet med fortsat drift for gje.

Eventuel usikkerhed om going concern er afdeekket i form af stgtteerklaering fra kapitalejer Athena
Partners, som erkleerer, at selskabet ikke vil kraeve tilgodehavende tilbagebetalt inden 30. juni 2026
med mindre Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS har faet tilstraekkelig fri likviditet til at hele eller dele af
geelden kan tilbagebetales uden risiko for Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS fortsatte drift. Ligeledes er
kapitaejer villig til at stille yderligere kapital til r&dighed, hvis Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS matte

have behov herfor af hensyn til selskabets fortsatte drift.

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Athena Partners ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningskredsen.
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Athena Kgbenhavnsvej 26-28 ApS

Noter

2024 2023
9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er stillet sikkerhed for selskabets bank- og gvrige kreditengagementer i form af ejerpantebrev kr.
5.625.000 i ejendommen Kgbenhavnsvej 26-28.
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