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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S ABC-Center, Hamburg for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Rrsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 12. maj 2021
Bestyrelsen:

Jan Mglhave Pedersen Peter Westphall Anders Quitzau
formand
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i K/S ABC-Center, Hamburg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S ABC-Center, Hamburg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 12. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelsen

Revision

Bankforbindelse

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2020

K/S ABC-Center, Hamburg
c/o Step RE A/S, Sveasvej 7, st., 1917 Frederiksberg C

28 674554
Frederiksberg
1. januar - 31. december

Jan Mglhave Pedersen, formand
Peter Westphall
Anders Quitzau

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Vestjysk Bank

Virksomhedens formal er at eje og drive udlejningsvirksomhed fra ejendommen ABC-Center,

Edith-Stein-Platz 3-5, 21035 Hamburg.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet besidder gennem kapitalandelene en investeringsejendom, der indregnes til markedsveerdi
opgjort pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel.

Der henvises til note 2 for ledelsens vurdering af usikkerheder ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa 565.653 EUR mod et overskud pa
580.951 EUR sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa

6.967.485 EUR.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Covid-19 har en stadig en betydelig indflydelse pa verdensgkonomien. Pandemien kan potentielt have
en betydning pa fremtidige cash flows for investeringsejendomme, som selskabets datterselskab ejer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note EUR

Bruttotab
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

K/S ABC-Center, Hamburg

Arsrapport 2020

2020 2019
-29.161 -24.615
595.999 606.706

-1.185 -1.140
565.653 580.951
0 0]
565.653 580.951
565.653 580.951
565.653 580.951
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

EUR

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (indre verdi)

Anlaegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og maling

K/S ABC-Center, Hamburg

Arsrapport 2020

2020 2019
7.817.331 7.221.332
7.817.331 7.221.332
7.817.331 7.221.332

5.485 5.485
5.485 5.485
5.485 5.485
7.822.816 7.226.817
383.044 383.044
6.584.441 6.018.788
6.967.485 6.401.832
5.623 4.282
849.708 820.703
855.331 824.985
855.331 824.985
7.822.816 7.226.817
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

EUR

Egenkapital 1. januar 2019
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2020
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2020

K/S ABC-Center, Hamburg

Arsrapport 2020

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
383.044 5.437.837 5.820.881

0 580.951 580.951

383.044 6.018.788 6.401.832

0 565.653 565.653

383.044 6.584.441 6.967.485
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S ABC-Center, Hamburg for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret andringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i euro (EUR), da virksomhedens vaesentligste transaktioner afregnes i EUR.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter primaert omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Disse omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat og reqgulering af intern avance/tab.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger m.v.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vardis metode til den forholdsmaessigt
ejede andel af virksomhedernes egenkapital, med fradrag for koncerninterne avancer. Virksomheder
med negativ egenkapital males til O, idet den til den negative vaerdi svarende forholdsmaessige andel
modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover indregnes under posten hensatte
forpligtelser, safremt der haftes for gaelden hos kapitalandelen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Usikkerhed om indregning og maling

Veaerdien af kapitalandelene i selskabets datterselskab er pavirket af, at datterselskabets investerings-
ejendom indregnes til markedsvasrdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel.
Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og forventede afkastkrav. Ejendom-
mens afkast er skgnnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter og erfaring.

Der er som fglge heraf usikkerhed forbundet med den indregnede veerdi af datterselskabets investe-
ringsejendom.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder
EUR (indre veaerdi)
Kostpris 1. januar 2020 157.960
Kostpris 31. december 2020 157.960
Verdireguleringer 1. januar 2020 7.063.372
Andel af arets resultat 595.999
Verdireguleringer 31. december 2020 7.659.371
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 7.817.331
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel
Dattervirksomheder
W&S ABC-Center KG KG Tyskland 100,00 %
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cKdck1fcY/02PfWlnMaAksQv6jE25mAZtCKScoQXEAJ+ozYrOe3I/cvoseaTo6ujZlNnq3xwt8b5
NsQ3K+tX3tvf4LzUFTScaNwkTaTf3apisElD2PD9LlcmBI31A9d/C+lzeklYJC9DtNOgbgHM9cJT
Yq70Uh7Dcu7tf95yOcoGIgOVq7542/N7P9pAyT9ShaVF3+PnwbO+Fzdnwmz93Seic0FjsfE9uuL2
+/0Q7iwy+S69ipudBWijWKkqTnm5KzI3Edbjs0wj3dIS5SozIEwL2XV0Ex7Y1RJ4wawXYX7bwcfO
UqyANhCQpgrpAldWlFi7SkdMcOZt9QkFEifchA==
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 dzV6G2hTw7G1rWhMxqqerPSmss4THzawh8tTQVl5OVk=


 
UH6agd5fyG80mbqyLA0OXBPCl4uhzMXAnOMmrv/D7Kbrch2bvFvGZZNRBBd3ekHQ2Gik5vW0Vr2t
bjnF7QL3SSC124T7qHmAAIaY5K0bXi0qxCikCXpTHiY6vs9FRKkHlhWkZovGSeay+IjxvRw/n1UO
3pwcq6FzzyY50kLsx3oObBtcjOKhxzLKeEo9D/2Ho30A3R7ugR+M5gq+nJE0cOigFYiAPN2hUtra
6kYCYyIpjPFUzsWEbllxYxkJqGWcjMtVnvGhn6Bf6VOLiD/m4CZzXvze2JPobOPhxKwnKemDttMr
PSXCorS9v3dv3h8DlqpgJaVwrkiT5Jnz8UhyuA==
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