
K/ S ABC-Center, Hamburg
c/ o Step RE A/ S, Sveasvej 7, st ., 1917 Frederiksberg C

CVR-nr. 28 67 45 54

Årsrapport 2024

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 21. maj 2025

Dirigent :

...................................................

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
TX

Q
1-

G
D

SC
U

-Y
CC

G
H

-H
EU

0E
-4

KQ
XL

-4
AC

M
I



K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 3

Ledelsesberetning 5
Oplysninger om selskabet 5

Årsregnskab 1. januar - 31. december 6
Resultatopgørelse 6
Balance 7
Egenkapitalopgørelse 8
Noter 9

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
TX

Q
1-

G
D

SC
U

-Y
CC

G
H

-H
EU

0E
-4

KQ
XL

-4
AC

M
I



K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for K/ S ABC-Center, Hamburg for regn-
skabsåret  1. januar - 31. december 2024.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter  for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København, den 21. maj 2025
Bestyrelsen:

Jan Mølhave Pedersen
formand

Peter Westphall Anders Quitzau
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K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i K/ S ABC-Center, Hamburg

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for K/ S ABC-Center, Hamburg for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2024, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter  for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført  vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yder li-
gere krav, der er  gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet  i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det  er vores opfat-
telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er  gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i henhold
t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset  om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er  ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsætte
driften; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant ; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller  ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
format ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller  fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er  et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav,
der er  gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlinformat io-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det  med rimelig-
hed kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yder ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet, uanset  om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er  t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser er  højere end ved
væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfat te sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller  t ilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er  passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en kon-
klusion om effekt iviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt  af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er r imelige.

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
TX

Q
1-

G
D

SC
U

-Y
CC

G
H

-H
EU

0E
-4

KQ
XL

-4
AC

M
I



K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet  om
fortsat  drif t  er  passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på det  revisi-
onsbevis, der er opnået frem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler  de under liggende t ransakt ioner og begivenheder
på en sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.

 Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at  opnå t ilst rækkeligt  og egnet revisions-
bevis vedrørende de konsoliderede f inansielle oplysninger for virksomhederne eller  forretningsen-
hederne som grundlag for at  udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at  lede,
føre t ilsyn med og gennemgå det  udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisions-
konklusion

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det  væsent lig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

København, den 21. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut . revisor
mne24830
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K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn K/ S ABC-Center, Hamburg
Adresse, postnr. by c/ o Step RE A/ S, Sveasvej 7, st ., 1917 Frederiksberg C

CVR-nr. 28 67 45 54
Hjemstedskommune Frederiksberg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelsen Jan Mølhave Pedersen, formand
Peter Westphall
Anders Quitzau

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Vest jysk Bank

Beretning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er  at  eje og drive udlejningsvirksomhed fra ejendommen ABC-Center ,
Edith-Stein-Platz 3-5, 21035 Hamburg.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet besidder gennem kapitalandelene en invester ingsejendom, der indregnes t il markedsværdi
opgjort  på grundlag af en afkastbaseret  værdiansættelsesmodel.

Der henvises t il note 2 for ledelsens vurdering af usikkerheder ved indregning og måling.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et  overskud på 599 EUR mod et  overskud på 609.405
EUR sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på 7.739.505 EUR.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ef ter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet  begivenheder, der væsent ligt  vil kunne påvirke
vurderingen af selskabets f inansielle st illing.
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K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note EUR 2024 2023

Bruttofortjeneste/ bruttotab 12.717 -33.911
3 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster 12.717 -33.911
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder -10.733 644.649
Finansielle omkostninger -1.385 -1.333

Resultat før skat 599 609.405
Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 599 609.405

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinært  udbyt te udloddet i regnskabsåret 200.006 250.004
Overført  resultat -199.407 359.401

599 609.405
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K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note EUR 2024 2023

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder (indre værdi) 8.667.920 8.878.659

8.667.920 8.878.659

Anlægsaktiver i alt
8.667.920 8.878.659

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 5.496 5.496

5.496 5.496

Likvide beholdninger 164 2.461

Omsætningsaktiver i alt 5.660 7.957

AKTIVER I ALT 8.673.580 8.886.616

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 0 0
Overført  resultat 7.739.505 7.938.912

Egenkapital i alt 7.739.505 7.938.912

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og t jenesteydelser 6.613 6.482
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 927.462 941.222

934.075 947.704

Gældsforpligtelser i alt 934.075 947.704

PASSIVER I ALT 8.673.580 8.886.616

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
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K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

EUR Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 0 7.579.511 7.579.511
Overført  via resultatdisponering 0 609.405 609.405
Betalt  ekstraordinært  udbyt te 0 -250.004 -250.004

Egenkapital 1. januar 2024 0 7.938.912 7.938.912
Overført  via resultatdisponering 0 599 599
Betalt  ekstraordinært  udbyt te 0 -200.006 -200.006

Egenkapital 31. december 2024 0 7.739.505 7.739.505

Stamkapitalen udgør DKK 30.400.000 fordelt  på 304 anparter. Der er  ikke indbetalt  selskabskapital t il
selskabet.
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K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/ S ABC-Center, Hamburg for 2024 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er  aflagt  efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er  aflagt  i euro (EUR), da virksomhedens væsent ligste t ransakt ioner afregnes i EUR.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter primært  omkostninger t il administrat ion.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfat ter  løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Disse omfat ter den forholdsmæssige andel af resultatet  ef ter skat  og regulering af intern avance/ tab.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfat ter renteomkostninger m.v.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder måles efter den indre værdis metode t il den forholdsmæssigt
ejede andel af virksomhedernes egenkapital, med fradrag for koncerninterne avancer. Virksomheder
med negat iv egenkapital måles t il 0, idet  den t il den negat ive værdi svarende forholdsmæssige andel
modregnes i eventuelle t ilgodehavender. Beløb herudover indregnes under posten hensatte
forpligtelser, såfremt der hæftes for gælden hos kapitalandelen.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskr ivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indt ruf fet  en objekt iv indi-
kat ion på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er  værdiforringet . Hvis der forelig-
ger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages nedskr ivning
på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforr ingelse. Porteføljerne baseres
primært  på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på historiske tabs-
erfaringer.
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K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskr ivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsst illelser. Som diskonter ingssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehavende
eller portefølje.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Årsregnskabsloven §43 a. stk 5. om indregning af den samlede net toopskrivning ef ter indre værdis
metode på egenkapitalen er fraveget, idet  kommanditselskabet ikke er omfat tet  af selskabret lige krav ved
udlodning af udbyt ter.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu efter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amort i-
seret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I f inansiel-
le forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

2 Usikkerhed om indregning og måling

Værdien af kapitalandelene i selskabets dat terselskab er påvirket  af, at  dat terselskabets investerings-
ejendom indregnes t il markedsværdi opgjort  på grundlag af en afkastbaseret  værdiansættelsesmodel.
Denne model indeholder skøn over ejendommens fremt idige afkast  og forventede afkastkrav. Ejendom-
mens afkast  er skønnet på grundlag af eksisterende lejekontrakter  og erfaring.

Der er som følge heraf usikkerhed forbundet med den indregnede værdi af dat terselskabets investe-
ringsejendom.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansat te.

4 Finansielle anlægsaktiver

EUR

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
(indre værdi)

Kostpris 1. januar 2024 157.960

Kostpris 31. december 2024 157.960

Værdireguleringer 1. januar 2024 8.720.699
Udlodning /  Tilbagebetaling af indskud -200.006
Andel af årets resultat -10.733

Værdireguleringer 31. december 2024 8.509.960

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 8.667.920
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K/ S ABC-Center, Hamburg

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

4 Finansielle anlægsaktiver (fortsat)

Tilknyttede virksomheder
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel

W&S ABC-Center KG KG Tyskland  %100,00
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere 
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com. 

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret 
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret 
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres 
digitale underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for 
digitale underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.
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Anders Quitzau
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Henrik Reedtz Petersen
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