K/'S ABC-Center, Hamburg

c/o Step REA/S, Sveasvej 7, st., 1917 Frederiksberg C
CVR-nr. 28 67 45 54

Arsrapport 2024

Godkendt pé selskabets ordinaere generalforsamling den 21. maj 2025

Dirigent:

Penneo dokumentnagle: 4TXQ1-GDSCU-YCCGH-HEUOE-4KQXL-4ACMI



Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

©o~NoOOO o W N

Penneo dokumentnagle: 4TXQ1-GDSCU-YCCGH-HEUOE-4KQXL-4ACMI



K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S ABC-Center, Hamburg for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. maj 2025
Bestyrelsen:

Jan Mglhave Pedersen Peter Westphall Anders Quitzau
formand
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i K/'S ABC-Center, Hamburg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S ABC-Center, Hamburg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Planlzegger og udfgrer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisions-
bevis vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsen-
hederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede,
fore tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisions-
konklusion

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 21. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelsen

K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

K/S ABC-Center, Hamburg
c/o Step REA/S, Sveasvej 7, st., 1917 Frederiksberg C

28 67 45 54

Frederiksberg
1. januar - 31. december

Jan Mglhave Pedersen, formand

Peter Westphall
Anders Quitzau

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Vestjysk Bank

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at eje og drive udlejningsvirksomhed fra ejendommen ABC-Center,
Edith-Stein-Platz 3-5, 21035 Hamburg.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet besidder gennem kapitalandelene en investeringsejendom, der indregnes til markedsveerdi
opgjort pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel.

Der henvises til note 2 for ledelsens vurdering af usikkerheder ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 599 EUR mod et overskud pa 609.405
EUR sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital p4 7.739.505 EUR.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note EUR 2024 2023
Bruttofortjeneste/ bruttotab 12.717 -33.911

3 Personaleomkostninger 0 0
Resultat for finansielle poster 12.717 -33.911
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -10.7383 644.649
Finansielle omkostninger -1.385 -1.333
Resultat for skat 599 609.405

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 599 609.405

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 200.006 250.004
Overfort resultat -199.407 359.401
599 609.405
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note EUR 2024 2023

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (indre veerdi) 8.667.920 8.878.659
8.667.920 8.878.659
Anlzegsaktiver i alt 8.667.920 8.878.659
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.496 5.496
5.496 5.496
Likvide beholdninger 164 2.461
Omseetningsaktiver i alt 5.660 7.957
AKTIVER | ALT 8.673.580 8.886.616
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 0 0
Overfort resultat 7.739.505 7.938.912
Egenkapital i alt 7.739.505 7.938.912
Geeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.613 6.482
Geeld til tilknyttede virksomheder 927.462 941.222
934.075 947.704
Geeldsforpligtelser i alt 934.075 947.704
PASSIVER | ALT 8.673.580 8.886.616

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og maling
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

EUR Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 0 7.579.511 7.579.511
Overfgrt via resultatdisponering 0 609.405 609.405
Betalt ekstraordineert udbytte 0 -250.004 -250.004
Egenkapital 1. januar 2024 0 7.938.912 7.938.912
Overfgrt via resultatdisponering 0 599 599
Betalt ekstraordineert udbytte 0 -200.006 -200.006
Egenkapital 31. december 2024 0 7.739.505 7.739.505

Stamkapitalen udger DKK 30.400.000 fordelt pa 304 anparter. Der er ikke indbetalt selskabskapital til
selskabet.
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K/S ABC-Center, Hamburg

Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S ABC-Center, Hamburg for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i euro (EUR), da virksomhedens vaesentligste transaktioner afregnes i EUR.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter primaert omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Disse omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat og regulering af intern avance/tab.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger m.v.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den forholdsmaessigt
ejede andel af virksomhedernes egenkapital, med fradrag for koncerninterne avancer. Virksomheder
med negativ egenkapital males til 0, idet den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige andel
modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover indregnes under posten hensatte
forpligtelser, safremt der heeftes for geelden hos kapitalandelen.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4a, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.
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K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrgamme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Arsregnskabsloven §43 a. stk 5. om indregning af den samlede nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode pa egenkapitalen er fraveget, idet kommanditselskabet ikke er omfattet af selskabretlige krav ved
udlodning af udbytter.

Geeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Usikkerhed om indregning og maling

Veerdien af kapitalandelene i selskabets datterselskab er pavirket af, at datterselskabets investerings-
ejendom indregnes til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret veerdianseaettelsesmodel.
Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og forventede afkastkrav. Ejendom-
mens afkast er skannet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter og erfaring.

Der er som folge heraf usikkerhed forbundet med den indregnede veerdi af datterselskabets investe-
ringsejendom.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

EUR (indre veerdi)
Kostpris 1. januar 2024 157.960
Kostpris 31. december 2024 157.960
Veerdireguleringer 1. januar 2024 8.720.699
Udlodning / Tilbagebetaling af indskud -200.006
Andel af arets resultat -10.733
Veerdireguleringer 31. december 2024 8.509.960
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2024 8.667.920
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)
Tilknyttede virksomheder
Navn Retsform

Hjemsted

K/S ABC-Center, Hamburg
Arsrapport 2024

Ejerandel

W&S ABC-Center KG KG

Tyskland

100,00 %
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