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Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vra, den 21. april 2023

Direktion

Anders Frederiksen
Direktgr




Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stremgade 19, 9760 Vra ApS for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 21. april 2023

RevisorDK, Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 38257846

Verner F. Larsen
Godkendt revisor
mne862




Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Stremgade 19, 9760 Vra ApS
Foldbjergvej 69
9760 Vra

CVR-nr. 40977554

Stiftelsesdato 25. november 2019

Hjemsted Hjgrring

Regnskabsar 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion Anders Frederiksen
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Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre
selskaber - opfgrelse af ejendom og udlejning af bolig og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat
pa kr. 285.407, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 9.836.092, og
en egenkapital pa kr. 2.119.897.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.




Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Strgmgade 19, 9760 Vra ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og
det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.




Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).




Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 5 og 6%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normalar,
hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.




Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

Anden gzeld
Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat
Finansielle omkostninger 2

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2022 2021

kr. kr.
380.788 355.890
0 0
79.000 -217.000
459.788 138.890
-82.626 -129.360
377.162 9.530
-91.755 -4.035
285.407 5.495
285.407 5.495
285.407 5.495
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Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Balance 31. december 2022

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 3
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos dattervirksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2022 2021

kr. kr.
9.500.000 9.400.000
9.500.000 9.400.000
9.500.000 9.400.000
262.330 0
262.330 0
73.762 26.627
336.092 26.627
9.836.092 9.426.627
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Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Balance 31. december 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 2.069.897 1.784.490
Egenkapital 2.119.897 1.834.490
Hensaettelser til udskudt skat 484.756 467.376
Hensatte forpligtelser 484.756 467.376
Geeld til realkreditinstitutter 6.057.560 5.291.871
Geeld til banker 529.491 1.259.147
Langfristede geeldsforpligtelser 4 6.587.051 6.551.018
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 301.400 212.044
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.750 19.750
Geeld til dattervirksomheder 0 97.444
Selskabsskat til dattervirksomheder 74.375 51.775
Anden geeld 248.863 192.730
Kortfristede geeldsforpligtelser 644.388 573.743
Gaeldsforpligtelser 7.231.439 7.124.761
Passiver 9.836.092 9.426.627
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantszatninger 6

-13-



Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.

Virksomheds Overfegrt
kapital resultat lalt
50.000 1.784.490 1.834.490
0 285.407 285.407
50.000 2.069.897 2.119.897

-14-



Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i arsregnskabslovens forstand vurderes ansat. |
selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansaettelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.

2. Finansielle omkostninger

Renter modervirksomhed -3.661 3.167
Andre finansielle omkostninger 86.287 126.193
82.626 129.360

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 7.275.564 7.058.564
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 21.000 217.000
Kostpris ultimo 7.296.564 7.275.564
Opskrivninger primo 2.877.436 2.341.436
Arets opskrivninger -674.000 -217.000
Opskrivninger ultimo 2.203.436 2.124.436
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.500.000 9.400.000

Selskabets investeringsejendom er en boligejendom beliggende i Vra. Investeringsejendomme er, jf
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede
model.

Afkastet udggr 4,7 % pr. statusdagen. En forggelse af afkastet med 0,5% point vil reducere dagsvardien
med tkr. 900.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveaerdien.

4. Langfristede gxldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 6.057.560 145.884 5.458.239
Geeld til banker 529.491 155.516 0
6.587.051 301.400 5.458.239
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Ejendomsselskabet Stromgade 19, 9760 Vra ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hzefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for AF-Bolig ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutioner i alt t.kr. 6.203 er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 8.747.

Selskabet har udstedet ejerpantebreve i grunde og bygninger overfor pengeinstitut pa t.kr. 1.000.
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