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PATEGNINGER

Ledelsespategning
Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

2000 Frederiksberg, den 10. marts 2023

Direktion

Sgren Bo Rosted Hansen
Direktgr

Bestyrelse

Chresten Dengsge Niels ElImo Jensen Sgren Bo Rosted Hansen
Formand

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S 3

Penneo dokumentnegle: DFZPO-57KTP-IKOQG-VV7Q0-5TVXU-ETIC3



. —
mmmme FOQKUS
L1 1| Asset Management

PATEGNINGER

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022, samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gldende i
Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revsionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revision af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)
Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke laengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 10. marts 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Allan Lunde Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne34495
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LEDELSESBERETNING

Ledelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udvikle og drive ejendomme, samt anden dermed efter bestyrelsens skgn beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ved udarbejdelse af arsrapporten foretages der i forbindelse med indregning og maling af visse regnskabsposter en vurdering, som
omfatter skan, som er behaeftet med en vis usikkerhed.

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi efter de retningslinjer, der er fastsat i Bekendtggrelsen om finansielle rapporter for
forsikringsselskaber og tveergdende pensionskasser. Selskabet anvender Discounted Cash Flow (DCF-metoden). Dagsveerdien,
beregnet pa grundlag af DCF-metoden, opggres ud fra en systematisk vurdering og baseret pa nutidsveerdien af ejendommenes
forventede betalingsstremme. Nutidsveerdien opggres ved diskontering pa baggrund af et for ejendommene fastsat forretningskrav
(afkastprocent) samt den forventede langsigtede gennemsnitsinflation.

Uszedvanlige forhold

Der er vedtaget andringer i lejeloven pr. 30. september 2022, som satter et loft pa bolig huslejeregulering pa maksimal 4%.
Boliglejermal som har vaeret reguleret efter nettoprisindekset i 2022, vil derfor fa en mindre regulering af lejen pr. 1. januar 2023.
Denne begraensning geelder som udgangspunkt frem til 1. januar 2024.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat for perioden udggr DKK 2.919.511 og anses for tilfredsstillende, selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en
balancesum pa DKK 386.249.782, og en egenkapital pa DKK 364.479.259.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er i tiden fra 31. december 2022 til arsrapportens underskrivelse ikke indtruffet forhold, som efter ledelsens opfattelse har
vaesentlig pavirkning pa selskabets gkonomiske stilling.

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S 6

Penneo dokumentnegle: DFZPO-57KTP-IKOQG-VV7Q0-5TVXU-ETIC3



.
mmmme FOQKUS
L1 1| Asset Management

ARSREGNSKAB

Resultatopge@relse 1. januar - 31. december

DKK

Note 2022 2021
Nettoomsaetning 15.529.378 15.323.436
Andre eksterne omkostninger 1 -3.905.627 -3.427.053
Bruttoresultat 11.623.751 11.896.383
Verdiregulering af investeringsejendomme -8.847.848 32.660.606
Driftsresultat 2.775.903 44.556.989
Finansielle indteegter 2 175.831 143.981
Finansielle omkostninger 3 -32.223 -23.032
Resultat fgr skat 2.919.511 44.677.938
Skat af arets resultat 4 0 0
ARETS RESULTAT 2.919.511 44.677.938
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte for regnskabsaret 0 11.000.000
Overfgrt resultat 2.919.511 33.677.938
RESULTATDISPONERING 2.919.511 44.677.938

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S 7
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ARSREGNSKAB
Balance pr. 31. december
DKK

Note 2022 2021

AKTIVER
Investeringsejendomme 5 371.295.000 378.043.000
ANLAGSAKTIVER | ALT 371.295.000 378.043.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6 10.933.842 9.260.878
Andre tilgodehavender 1.798.988 2.436.464
Tilgodehavender i alt 12.732.830 11.697.342
Likvide beholdninger 2.221.952 3.284.213
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 14.954.782 14.981.555
AKTIVER | ALT 386.249.782 393.024.555

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S
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ARSREGNSKAB

Balance pr. 31. december

DKK

Note 2022 2021
PASSIVER
Virksomhedskapital 20.000.000 20.000.000
Overfgrt resultat 344.479.259 341.559.748
Foresldet udbytte for regnskabsaret 0 11.000.000
EGENKAPITAL | ALT 364.479.259 372.559.748
Hensaettelser til udskudt skat 15.518.699 15.518.699
HENSATTE FORPLIGTIGELSER | ALT 15.518.699 15.518.699
Deposita 4.750.320 4.119.391
Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt 4.750.320 4.119.391
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 371.702 301.643
Anden geeld 1.129.802 525.074
Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt 1.501.504 826.717
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 6.251.824 4.946.108
PASSIVER | ALT 386.249.782 393.024.555
Naertstaende parter 7
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 8

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S
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Egenkapitalopggrelse pr. 31. december
DKK Foreslaet
Selskabs- Overfgrt udbytte for
kapital resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital pr. 1. januar 2022 20.000.000 341.559.748 11.000.000 372.559.748
Betalt udbytte 0 0 -11.000.000 -11.000.000
Arets resultat 0 2.919.511 0 2.919.511
Egenkapital pr. 31. december 2022 20.000.000 344.479.259 0 364.479.259

Selskabskapitalen bestar af 20.000.000 aktier 8 nominelt DKK 1 og multipla heraf. Der har ikke veeret andringer i selskabskapitalen i

de seneste 5 regnskabsar.

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S
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ARSREGNSKAB

Noter
DKK

1. Andre eksterne omkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktion og bestyrelse.

2022 2021
2. Finansielle indtzegter
Renteindtaegter Leegernes Pension 172.964 143.981
Andre finansielle indtaegter 2.867 0
Finansielle indtaegter i alt 175.831 143.981
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til kreditinstitutter -32.223 -23.032
Finansielle omkostninger i alt -32.223 -23.032

4. Skat af arets resultat
Der er ikke afsat skat eller udskudt skat af resultatet for 2022, da selskabet pr. 1. januar 2017 er omfattet af de sarlige regler i
selskabsskattelovens §3A for ejendomsselskaber, som ejes 100% af PAL pligtige.

5. Investeringsejendomme

Kostpris primo 243.621.339 243.534.945
Tilgang i dret 2.099.848 86.394
Kostpris ultimo 245.721.187 243.621.339
Regulering til dagsvaerdi primo 134.421.661 101.761.055
Arets reguleringer -8.847.848 32.660.606
Regulering til dagsvaerdi ultimo 125.573.813 134.421.661
Regnskabsmaessig vardi ultimo 371.295.000 378.043.000
Afkastprocenter, bolig 3,50-4,00 % 3,00-3,75%
Afkastprocenter, erhverv 4,25-5,50 % 3,75-5,25%
Gennemsnitlig M? pris 42.870 43.649

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi pa balancedagen. Dagsveerdien er beregnet pa baggrund af DCF metoden.
Der foretages dagsveerdiberegning for den enkelte ejendom pa baggrund af normaliseret ledelsesgodkendt budget, der er
fremskrevet ved brug af DCF metoden. Herudover medregnes en tomgangsperiode samt istandseettelse og
genudlejningsomkostninger pa lejemal med enten kendte eller forventede opsigelser, og forventet veerdi af fremtidige projekter

Dagsveerdigberegningen af investeringsejendomme efter DCF-modellen tager wudgangspunkt i en kapitalisering af
investeringsejendommenes forventede afkast for de kommende regnskabsar. Selskabets ledelse har fastlagt afkastkravet ud fra

markedsforholdene for den enkelte ejendom.

En &ndring i afkastprocenten med +/-0,25 point vil betyde en aendring i dagsvaerdien med DKK -22/+25 mio.

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S 11
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ARSREGNSKAB

Noter (fortsat)
Vardiregulering, som indregnes i resultatopggrelsen udggr DKK -8.847.848.

Diskonteringsfaktoren, som anvendes til beregningen af nutidsveerdien, er afkastprocenten for den enkelte ejendom tillagt 2,00%
som korrektion for den langsigtede inflation.

2022 2021
6. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender, Laegernes Pension 10.933.842 9.260.878
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt 10.933.842 9.260.878

7. Naertstaende parter

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S er et 100% ejet datterselskab af Laegernes Pension - pensionskassen for laeger og arsrapporten
for selskabet indgar i Laegernes Pension’s koncernregnskab, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg, CVR. Nr. 24 26 04 02.
Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er forrentet med Cibor 6 maneder tillagt 2 % point p.a.

8. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Der er ikke afsat udskudt skat i forhold til indgangsvaerdierne pr. 1. Januar 2017, hvor selskabet er omfattet af de szerlige regler i
selskabsskattelovens §3A for ejendomsselskaber, som ejes 100% af PAL pligtige.

Safremt selskabet ikke laengere opfylder disse betingelser vil der pahvile selskabet en yderligere skatteforpligelse pa kr. DKK 12,3
mio.

Selskabet har ikke pataget sig kautions, garanti, leje- og leasingforpligelser eller andre forpligtelser ud over det i regnskabet anfgrte.

LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S 12

Penneo dokumentnegle: DFZPO-57KTP-IKOQG-VV7Q0-5TVXU-ETIC3



. —
mmmme FOQKUS
L1 1| Asset Management

ARSREGNSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for LP Bolig- og Erhvervsejendomme A/S for regnskabsperioden 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt i hele danske kroner.

Arsrapporten for selskabet indgar i koncernregnskabet for Laegernes Pension - pensionskassen for laeger, Dirch Passers Allé 76, 2000
Frederiksberg, CVR. nr. 24 26 04 02.

Generelt
Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Beregningerne foretages efter DCF metoden, som indeholder
regnskabsmaessige skgn, som kan veere behaftet med en vis usikkerhed. Skgnnene vedrgrer blandt andet fremtidige
betalingsstremme samt diskonteringsrente.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
| posten indgar nettolejeindtaegter ved udlejning af selskabets ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende skatter og afgifter, vedligeholdelse samt andre omkostninger, i

det omfang disse ikke daekkes af lejer. Andre eksterne omkostninger indeholder ligeledes omkostninger til administration af
selskabet.

Vardiregulering af investeringsaktiver og investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som en selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster
omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende gzeld og amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke selvstaendigt skattesubjekt, derfor indregnes der ikke skat i arsregnskabet. Selskabets skattepligtige indkomst

beskattes hos kapitalejerne og forpligtelserne pahviler disse.

Da selskabet opfylder bestemmelserne i Selskabsskattelovens §3A, opgjort pa basis af den regnskabsmaessige dagsveerdi, er der ikke
resultatfgrt skat af arets resultat eller afsat udskudt skat.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt direkte tilknyttede
anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville
kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af DCF-modellen som den
beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Ved fastsaettelsen af de forventede
pengestrgmme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgetterede pengestremme for de kommende ar, inklusive leje- og
prisstigninger, samt en opgjort terminalvaerdi, der udtrykker vaerdien af de normaliserede pengestrsmme, som ejendommen
forventes at generere efter budgetperioden pd 10 ar. De saledes opgjorte pengestremme tilbagediskonteres til nutidsvaerdi ved
anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme inklusive
forventet inflation. Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med nedskrivninger til
imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og males til nominel vaerdi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter selskabskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte eller fastsat i

Foreslaet udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes som en

forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling.

Geaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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