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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december 2025 for L.K.
2011 Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. februar 2026

DIREKTION

Ivan Kjeer



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til Kapitalejerne i I.K. 2011 Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for I.K. 2011 Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisors etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méade
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med 4arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veasentlig fejlinformation i ledelses-
beretningen.

Svendborg, den 25. februar 2026

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

Morten Troels Pedersen
statsaut. revisor
mne31470
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive erhvervsvirksomhed gennem udlejning, formueforvaltning og investerings-
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vesentlige elementer af ledelsesmassige skon over de aktuelle
markedsforhold. P& balancedagen har selskabet ved verdiansattelse af investeringsejendomme anvendt en afkastprocent pd 7,3
%, mod 6,9 % 1 2024. Felsomhed ved @ndring i selskabets gennemsnitlige afkastprocent er belyst i note 4.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december 2025 et underskud pa 1.871 tkr., mod
overskud 4.607 t.kr. 1 2024. Selskabets balance udviser pr. 31. december 2025 en egenkapital pa 137.888 t.kr. mod 140.209 t.kr.
12024.

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 1.K. 2011 Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi
kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be-
eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

Nettoomsatning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
ydelser pa operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance ved
salg af materielle anleegsaktiver m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring m.v.
til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabssskat og drets @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til bevagelser direkte i
egenkapitalen.

BALANCE
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den investerede kapital i
form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til
kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opferelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er
tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Andpre tilgodehavender

Andre tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Vardien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og nutidsverdien af de

forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, ledelsen foresldr udbetalt for 4ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Selskabet beskattes efter reglerne i selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 3.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver maéles til nettorealisationspris.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den
udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



RESULTATOPGORELSE FOR REGNSKABSARET 1. JANUAR 2025 - 31. DECEMBER 2025

2025 2024
Note Kr. Kr.
1 BRUTTOFORTJENESTE 2.641.873 2.637.680
2 Personaleomkostninger -537.348 -537.099
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver -6.287.881 73.971
RESULTAT FOR FINANSIERING -4.183.356 2.174.552
Finansielle indteegter 1.804.756 3.746.075
Finansielle omkostninger -15.533 -5.657
RESULTAT FOR SKAT -2.394.133 5.914.969
3 Skat af ordinzert resultat 523.267 -1.308.236
ARETS RESULTAT -1.870.866 4.606.733
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 750.000 450.000
Overfort resultat -2.620.866 4.156.733

Disponeret i alt -1.870.866 4.606.733




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Investeringsejendomme

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Andre tilgodehavender

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER:
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERIALT

10

2025 2024

Kr. Kr.
31.400.000 37.350.000
31.400.000 37.350.000
0 33.323.379

0 33.323.379
31.400.000 70.673.380
107.612.156 71.751.131
107.612.156 71.751.131
139.012.157 142.424.510




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER

Note
EGENKAPITAL:
5 Virksomhedskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte
EGENKAPITAL I ALT

HENSATTELSER:

Udskudt skat

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Skyldig selskabsskat
Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

6 EVENTUELFORPLIGTELSER
7 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

11

2025 2024

Kr. Kr.

125.000 125.000
137.013.462 139.634.327
750.000 450.000
137.888.462 140.209.327
231.434 1.391.425
120.724 146.322
771.536 677.436
892.260 823.758
139.012.157 142.424.510




Kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Udbytte
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Udbytte
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2025

12

EGENKAPITALOPGORELSE
Virksomheds- Overfort Foresliet
kapital resultat udbytte I alt
125.000 135.453.066 450.000 136.028.066
0 0 -450.000 -450.000
0 4.181.261 450.000 4.631.261
125.000 139.634.327 450.000 140.209.327
0 0 -450.000 -450.000
0 -2.620.866 750.000 -1.870.866
125.000 137.013.462 750.000 137.888.462




Note

1

BRUTTOFORTJENESTE:

NOTER

2025

13

2024

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning, direkte
omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

PERSONALEOMKOSTNINGER:

Lonninger og gager
Omkostninger til social sikring

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeeftigede

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af ordinaert resultat
Arets @&ndring i udskudt skat

532.732 532.812
4.616 4.287
537.348 537.099

1 1

636.724 1.070.322
-1.159.991 237914
-523.267 1.308.236




Note

4

14

NOTER

2025 2024
Kr Kr

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Kostpris primo 36.059.711 24.429.671
Reklassificering 0 2.070.240
Tilgang 337.881 9.559.800
Kostpris ultimo 36.397.592 36.059.711
Dagsverdiregulering primo 1.364.300 1.290.329
Arets urealiserede dagsveerdiregulering indregnet i resultatopgerelsen -6.287.881 73.971
Dagsveaerdiregulering ultimo -4.923.581 1.364.300
Af- og nedskrivninger primo -74.011 0
Reklassificering 0 -74.011
Af- og nedskrivninger ultimo -74.011 -74.011
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 31.400.000 37.350.000

Veerdianscettelse af investeringsejendomme
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsverdien for investeringsejendomme.

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte verdiansettelsesprincipper for selskabets investeringsejendomme. Det
indeberer, at ejendommenes bogferte veerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger
og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pd de respektive ejendomstyper i
et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastlaeggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkastprocenten
den vaesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardiansattelse af ejendomsportefoljen.

Anvendelsen af regnskabsmaessige skon medforer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsverdien. Dagsvardien er
opgjort pa baggrund af forudsatninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer labende
forudsaetningerne og eventuelle @ndringer heri afspejles i dagsvaerdien. De vasentligste forudsatninger, som er anvendt
ved fastleggelsen af dagsverdien, er oplyst nedenfor.

Ledelsen har som led i bestraebelserne pa reduktion af usikkerhed ved indregning og maéling af investeringsejendomme
ultimo 2025 indhentet uathangig valuarvurdering som grundlag for den foretagne verdiansettelse. De anvendte
vurderinger baseres pa ledelsens budgetmateriale for det kommende &r som er udarbejdet under de forudsetninger som er
beskrevet ovenfor.

Ved markedsvardivurdering pr. 31. december 2025 er der anvendt et afkastkrav pa 7,3 %, mod 6,9 % i1 2024.

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendomme i
balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Falsomheden illustreres saledes:

ZEndring i afkastkrav -0,5 % Basis +0,5 %
Afkastprocent 6,8% 7,3% 7,8%
Dagsverdi 33.708.830 31.400.000 29.387.180

Zndring i dagsverdi 2.308.829 0 -2.012.821
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NOTER
2025 2024
Note Kr. Kr.
5 ANPARTSKAPITAL:
Anpartskapitalen bestar af 125 stk. anparter a 1.000 kr. 125.000 125.000

Virksomhedens kapital har vaeret ueendret de seneste 5 ar.

6 EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.

7 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Ingen.



