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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 for
Fisketorvet 2 Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgs. Lyngby, den 24.02.2026

Direktion

Saren René Kristiansen
adm. dir.
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Fisketorvet 2 Odense ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fisketorvet 2 Odense ApS for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere kray,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den



forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

Fisketorvet 2 Odense ApS | Den uafhaengige revisors revisionspategning 6

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 24.02.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Rasmus Christiansen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne50632
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og drifte ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og eskonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 udviser et resultat pa t.kr. 1.330, og
selskabets balance pr. 31.12.2025 udviser en balancesum pa t.kr. 180.965 og en egenkapital pa t.kr. 70.299.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har modtaget koncerntilskud fra Dades Erhverv ApS pa t.kr. 2.054. Derudover har der ikke indtruffet
begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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2025 2024
Note t.kr. t.kr.
Nettoomseetning 11.820 10.347
Andre eksterne omkostninger (734) (498)
Ejendomsomkostninger (7.571) (7.045)
Bruttoresultat 3.515 2.804
Andre finansielle indtaegter 1 3.046 1.242
Andre finansielle omkostninger 2 (3.547) (6.179)
Resultat for dagsveer direguleringer og skat 3.014 (2.133)
Dagsveerdiregulering (1.370) 6.908
af investeringsejendomme
Resultat for skat 1.644 4.775
Skat af arets resultat 3 (314) (1.138)
Arets resultat 1.330 3.637
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.330 3.637
Resultatdisponering 1.330 3.637
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note t.kr. t.kr.
Investeringsejendomme 176.221 174.678
Materielle aktiver 4 176.221 174.678
Anlaegsaktiver 176.221 174.678
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 494 63
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.039 0
Andre tilgodehavender 211 74
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 4.039
Tilgodehavender 4.744 4.176
Omsatningsaktiver 4.744 4.176
Aktiver 180.965 178.854
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Passiver
2025 2024
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 50 50
Overfgrt overskud eller underskud 70.249 60.489
Egenkapital 70.299 60.539
Udskudt skat 3.242 4.670
Hensatte forpligtelser 3.242 4.670
Geeld til realkreditinstitutter 97.995 97.936
Deposita 2.973 2.872
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 100.968 100.808
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.054 8.430
Skyldige sambeskatningsbidrag 1.742 0
Anden geeld 2.660 4.407
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.456 12.837
Geaeldsforpligtelser 107.424 113.645
Passiver 180.965 178.854

Personaleforhold

Finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold

O W 00 N O
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Egenkapitalopgerelse for 2025

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud | alt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 50 60.489 60.539
Koncerntilskud o.l. 0 8.430 8.430
Arets resultat 0 1.330 1.330
Egenkapital ultimo 50 70.249 70.299

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.
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1 Andre finansielle indtaegter
2025 2024
t.kr. t.kr.
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 3.046 1.058
Dagsveerdireguleringer 0 127
@vrige finansielle indtaegter 0 57
3.046 1.242
2 Andre finansielle omkostninger
2025 2024
t.kr. t.kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 261 1.709
Dagsveerdireguleringer 59 0
@vrige finansielle omkostninger 3.227 4.470
3.547 6.179
3 Skat af arets resultat
2025 2024
t.kr. t.kr.
Aktuel skat (161) (3.660)
Andring af udskudt skat (1.428) 3.362
Regulering vedrgrende tidligere ar 1.903 1.436
314 1.138




4 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

t.kr.

Kostpris primo 179.829
Tilgange 2.913
Kostpris ultimo 182.742
Dagsveerdireguleringer primo (5.151)
Arets dagsveerdireguleringer (1.370)
Dagsveerdireguleringer ultimo (6.521)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 176.221

Selskabets materielle anlaegsaktiver bestar af en erhvervsejendom pa i alt 9.611 m2 beliggende i Odense.
Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
DCF-modellen.
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Investeringsejendommens veerdi fastsaettes til dagsvaerdi pa baggrund af en "discounted cash flow"
vaerdiansattelsesmodel. Dagsvaerdien beregnes pa baggrund af den tilbagediskonterede veerdi af pengestrgmme
forudsat en pristalsregulering af indtaegter, omkostninger og en inflation pa 2%.

Ved veerdiansattelsen er anvendt et afkastkrav pa 5,90 % (6,04 % i 2024). En &ndring pa -0,25%-point i afkastkrav
betyder ca. +8 mio.kr. i &ndret markedsveaerdi og en a&ndring pa +0,25%-point i afkastkrav betyder ca. -7 mio. kr. i
2ndret markedsveerdi.

Herudover er der anvendt fglgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:

- Der er i terminalaret forudsat, at omkostninger, vedligeholdelse mv. svarer til budgetar 10 med en indeksering
pa 2%.

- Lejeniveau pr. kvadratmeter i budgetar 1 er 1.331 DKK med en forventet arlig stigning pa 2%.

Investeringsejendommen er veerdiansat pa baggrund af en valuarvurdering fra en uafhangig erhvervsmaegler.

5 Langfristede forpligtelser

Forfald
efter 12 Restgeeld
maneder efter 5 ar
2025 2025
t.kr. t.kr.
Geeld til realkreditinstitutter 97.995 82.032
Deposita 2.973 2.973
100.968 85.005

Finansielle forpligtelser til dagsveerdi (inkl. renter)



Forfald inden Forfald Forfald efter
for 1 ar 1-5 ar 5 ar Total
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Geeld til realkreditinstitutter 3.071 27.693 97.556 128.320
3.071 27.693 97.556 _128.320

Det er ikke praktisk muligt at udskille den del af veerdireguleringen af selskabets geeld (som veerdianseettes til
dagsveerdi), som vedrgrer sendring i selskabets egen kreditvaerdighed. Effekten skannes ubetydelig, idet
sikkerheden i ejendomsportefeljen i overvejende grad reducerer betydningen af selskabets kreditvaerdighed.
6 Personaleforhold

2025 2024

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

7 Finansielle instrumenter
Selskabets finansielle aktiver og forpligtelser, som males til amortiseret kostpris, har kort restlgbetid. Den
regnskabsmaessige vaerdi svarer derfor i al veesentlighed til dagsvaerdien.
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Selskabets finansiering bestar af realkreditlan. Realkreditlan optages som annuitetslan eller staende lan med
afdragsperioder pa 3 mdr. og med rentebindingsperioder pa op til 10 ar. Realkreditlan kan som udgangspunkt
kun opsiges af langiver i tilfaelde af lantagers misligholdelse af lanet.

Dades A/S har pa vegne af hele koncernen indgdet aftaler om afdaekning af renterisiko. Effekten heraf fordeles
som koncerninterne indtaegter eller omkostninger.

Kursrisikoen bestar i en pavirkning af kursveerdien pa laneportefaljen og renteaftaler ved rentezendringer.
Kursrisiko er pavirkning af resultat og egenkapital far skat.

Renterisikoen bestar i @&ndringer i cash flow, som skyldes s&endringer i refinansieringsrenten pa rentebaerende
geeld og finansielle instrumenter.

Likviditetsrisikoen bestar primaert i ikke at kunne klare de lgbende betalinger pa realkreditldn og leverandergazeld
samt i ikke at have tilstraekkelig med likvide midler til at foretage den ngdvendige udvikling af koncernens
ejendomme.

Selskabet har en stabil og solid ejerkreds og selskabets ultimative moderselskab genererer et betydeligt cash
flow, hvilket medvirker til, at selskabet er rustet til at klare sig likviditetsmaessigt gennem en eventuel
lavkonjunktur.
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Finansielle aktiver og forpligtelser 2025 2024
t.kr. t.kr.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 494 63
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomheder 4.039 0
Andre tilgodehavender 211 74
Tilgodehavender, der males til amortiseret 4.744 137
kostpris
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 97.995 97.936
Finansielle forpligtelser til dagsvaerdi via 97.995 97.936
resultatet
Deposita 2.973 2.872
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1 1
Kortfristet gaeld til tilknyttede virksomheder 2.054 8.430
Anden geeld 2.658 4.406
Finansielle forpligtelser, der males til 7.686 15.709
amortiseret kostpris
Finansielle ricisi og instrumenter lalt 0-1 ar 2-5ar >5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.




Rentetilpasning i t.kr.

Finansielle geeldsforpligtelser 31.12.2025 97.643 0 15.963 81.680

Finansielle geeldsforpligtelser 31.12.2024 97.936 0 8.583 89.353

Forfaldsprofil i t.kr.

Finansielle geeldsforpligtelser 31.12.2025 128.320 3.071 27.693 97.556

Finansielle geeldsforpligtelser 31.12.2024 134.495 3.364 21.712 109.419
31.12.2025 31.12.2025

t.kr. t.kr.

Kursrisiko i t.kr.

Renteaendring ) 1

Kursveerdi af geeld 0

Kursrisiko i alt 0

Renterisiko i t.kr.

Renteaendring (n 1

Realkreditlan (493) 493

Renterisiko i alt (493) 493
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8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Novo Holdings A/S som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede

selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen

fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger t.kr. 176.221.

10 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Dades A/S, Lyngby Hovedgade 4, 2800 Kgs. Lyngby.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Bestemmelserne i ARL § 37 stk. 5 anvendes, hvorfor bestemmelserne i IFRS 9 anvendes pa finansielle
forpligtelser. Dagsveerdireguleringer af prioritetsgaeld indregnes derfor i resultatopgerelsen som
dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.



Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen, nar levering har fundet sted.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget og
males til salgsveerdien af det fast satte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
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regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, bidrag til realkreditinstitutter, realiserede og urealiserede kursgevinster samt
urealiseret veerdiregulering af finansielle geeldsforpligtelser til dagsveerdi pa balancedagen, herunder
kursreguleringer vedrerende investeringsejendomme. Endvidere indgar godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger pa geeld til tilknyttede
virksomheder, bidrag til realkreditinstitutter, realiserede og urealiserede kurstab samt urealiseret vaerdiregulering
af finansielle gaeldsforpligtelser til dagsveerdi pa balancedagen. Desuden indgar gevinst og tab ved indfrielse af
finansielle geeldsforpligtelser, herunder kursreguleringer mellem dagsveerdi primo og det nominelle

indfrielsesbelgb, kursreguleringer vedrgrende investeringsejendomme samt tillaeg under acontoskatteordningen
mv.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat



vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen national sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse
af DCF-modellen som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

Dagsvardien opggres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Ved fastsaettelsen af de forventede pengestremme tages
udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgetterede pengestrgmme for de kommende 10 ar, inklusive leje- og
prisstigninger, samt en opgjort terminalveerdi, der udtrykker veerdien af de normaliserede pengestreamme, som
ejendommen forventes at generere efter budgetperioden. De saledes opgjorte pengestremme
tilbagediskonteres til nutidsvaerdi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets
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aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte



anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemeaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes
de finansielle forpligtelser til dagsveerdi. £ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under 'Andre
finansielle omkostninger' eller 'Andre finansielle indtaegter'.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.



