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Revisionsfirmaet </> Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 -
31. december 2021 for KHK Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling pr. 31. december 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gassum den 8. april 2022

Direktion:

V77

Kjeld Halkjeer Kjeldsen

Bestyrelse:

Boils 6. \'(-daa)&??«b

Bente Grundt Kjeldsen
Formand

oy V. Vil

Jann Vestenbak Kjeldsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i KHK Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KHK Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e I|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revi-
sionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transak-
tioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Statsautoriserede revisorer

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Farup den 8. april 2022

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 315017 41

Karsten Laursen
Statsautoriseret revisor

mne27785
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Selskabsoplysninger

Selskabet
KHK Ejendomme A/S
Baltzers Allé 1, Gassum
8981 Spentrup
Telefon: 86 47 83 11
CVR-nr.: 26429854
Stiftelsesdato: 16. januar 2002
Hjemsted: Randers

Ejere med ejerandel over 5%
LKK Holding Christiansfeld ApS
JVK Holding Randers ApS

Bestyrelse
Bente Grundt Kjeldsen Formand
Jann Vestenbak Kjeldsen
Kjeld Halkjeer Kjeldsen
Lars Kgpke Kjeldsen

Direktion
Kjeld Halkjeer Kjeldsen

Pengeinstitut
Jyske Bank, Randers

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup
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Statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende.

KHK Ejendomme A/S



Revisionsfirmaet («) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Resultatopggrelse

Noter

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger

Driftsresultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Anvendt i alt

KHK Ejendomme A/S

Periode 1/5 -
2021 31/12 2020
1.343.724 867.415
-474.328 -222.757
869.396 644.658
7.659 2.724
-9.181 -300
-351.565 -202.652
516.308 444.430
-115.688 -99.132
400.620 345.298
400.620 -4.954.702
0 5.000.000
0 300.000
400.620 345.298
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Revisionsfirmaet («) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance
Noter

Grunde og bygninger

Driftsmateriel og inventar
Kunst

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Varebeholdninger
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

KHK Ejendomme A/S

31/122021 31/12 2020
33.329.562  32.340.085
151.128 156.338
0 6.391
33.480.689 32.502.814
33.480.689 32.502.814
13.195 13.195
449.511 1.485.159
153.794 184.914
22.944 42.010
626.249 1.712.084
639.444 1.725.279
34.120.133  34.228.093
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Revisionsfirmaet (J) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance

Selskabskapital

Overfert til naeste ar

Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden langfristet gzeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

KHK Ejendomme A/S

31/122021 31/12 2020
500.000 500.000
3.235.504 2.834.884
0 300.000
3.735.504 3.634.884
9.301.611 10.567.533
15.137.447 8.896.948
554.046 446.046
24.993.103 19.910.527
4.371.004 4.767.641
297.305 5.126.701
228.030 442.684
100.071 0
395.118 345.659
5.391.527 10.682.684
30.384.629 30.593.209
34.120.133  34.228.093
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Egenkapital primo
Betalt udbytte
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital ultimo

KHK Ejendomme A/S

Revisionsfirmaet (/) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfort Forslag til
kapital resultat udbytte
500.000 2.834.884 300.000
0 0 -300.000

0 400.620 0
500.000 3.235.504 0
12



Revisionsfirmaet («) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geald Afdrag Restgaeld
31/122020 31/12 2021 naeste ar efter 5 ar
Jyske Realkredit, DKK 3.812.058 3.374.047 440.000 1.145.000
Jyske Realkredit, DKK 3.963.511 3.558.162 409.000 1.490.000
Jyske Realkredit, DKK 4.071.364 3.649.401 431.000 1.500.000
Anden langfristet geld 446.046 554.046 0 554.046
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 8.896.948 15.137.447 0 15.137.447

21.189.927 26.273.103 1.280.000 19.826.493

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev i eiendommen Engelsholmvej 26, 8940 Randers SV for nom.
DKK 1.000.000.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, DKK 10.581.611, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr DKK 33.258.411.
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Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for KHK Ejendomme A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabs-
klasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Indtaegter omfatter lejeindtaegter ved udlejning af kontorlejemal. Lejeindtaegter indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50-100ar O
Driftsmateriel og inventar 5ar 0%
Kunst 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfelde, hvor nettorealisationsvaer-
dien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg
af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
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Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nadr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Kundenr.: 66121
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