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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vejle Boligselskab ApS for regnskabsaret
2023/24.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 19. december 2024,

Direktion

Jan Juul Karup



Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vejle Boligselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vejle Boligselskab ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 — 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 19. december 2024

K.T. Revision, Vejle ApS
CVR 70969815

Gitte Thomsen Arp
Registreret revisor
MNE42794



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med keb, salg og renovering af fast ejendom og
hermed forbundet virksomhed.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for at vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vejle Boligselskab ApS for 2023/24 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B og er
aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vasret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i batancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Pa felgende omrader er regnskabspraksis andret i forhold til tidligere ar:

Reguleringen af dagsvaerdi foretages nu under resultatopgerelsen i stedet for egenkapitalen.
Sammenligningstallene er ikke aendret.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er en sammendragning af nettoomsazetning, andre driftsindtaegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter husleje indteegter.

Vareforbrug
Vareforbrug bestar af omkostninger til eiendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivning af tilgodehavender m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser fra
offentlige myndigheder.

Kapitalandele

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis
metode.



Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi pa
balancedagen. Resterende goodwill-beigb indgar i veerdien. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes
en forholdsmaessig andel af kapitalandelene.

| resultatopgerelsen indregnes resultatet fra henholdsvis dattervirksomheder og associerede virksomheder. Hvor
ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en forholdsmaessig resultatandel. Arets afskrivning pa goodwill er
fratrukket i de indregnede resultatandele.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes vaerdi indregnes under
egenkapitalposten "Nettoopskrivning efter indre veerdis metode”.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resuitatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Iabende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav som er fastsat af ledelsen, danner grundlag for ejendommenes dagsvaedi.

Omkostninger, der tilfares en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelses-tidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgarelsen under "driftsomkostninger vedrgrende ejendomme”.

Opskrivning af investeringsejendomme til skannet dagsvaerdi med vaerdireguleringer i resultatopgereisen, under
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset for grunde en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi.

Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens levetid.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkaostninger til

materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Driftsmateriel og inventar 3-5ar (scrapveerdi 0 kr.)
Afskrivningerne indregnes i resultatopgarelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posten "Andre driftsindtaegter” eller "Andre driftsomkostninger”.

Finansielle anlaagsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter deposita.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males tit amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med
nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender méales tii amortiseret kostpris.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Males til palydende veerdi. Tilgodehavendet forrentes pa markedsvilkar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og
skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgarelsen af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gezeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraansningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indteegter i de efterfalgende ar.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til modervirksomhed omfatter belab som fglge af sambeskatningen.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttoresultat

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver
Fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat far finansielle poster
Andre finansielle indtaegter

Finansielie omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat

Disponeret i alt

2023/24 2022/23

kr. tkr.
-566.540 263
3.936.435 0
99.172 39
6.000 1
10.589.158 2.756
13.853.882 2.968
960.518 52
84.659 151
1.238.748 772
13.490.993 2.098
1.942.604 476
11.548.389 1.622
3.358.033 1.736
11.548.389 1.622
14.906.422 3.358
9.500.000 0
5.406.422 3.358
14.906.422 3.358




Balance 30. juni

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i ait

Aktiveri alt

10

Note

2023/24 2022/23

kr. tkr.
32.552.003 29.970
11.500 35
32.563.503 30.005
835.849 883

0 10

835.849 893
33.399.352 30.898
0 29
9.023.809 800
144 .427 701
111.132 0
9.279.367 1.529
33.031 2.373
9.312.398 3.902
42.711.751 34.800




Balance 30. juni

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivning
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Selskabsskat

Kortfristet del af langfristet gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i @vrigt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

Passivert alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.
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Note 2023/24 2022/23
kr. tkr.
50.000 50
0 6.436
5.406.422 3.358
9.500.000 0
14.956.422 9.845
3.454 1.816
3.454 1.816
15.894.884 11.843
7.785.315 695
1.878.806 478
-5.203.780 97
3 20.355.225 12.918
5.203.780 97
174.781 5.934
671.217 1.219
780.411 2.476
469.018 491
97.442 4
7.396.649 10.221
27.751.874 23.140
42.711.751 34.800
4
5



Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger 2023/24 2022/23
kr. tkr.

Lon, gager og vederlag 96.943 37

Andre udgifter til social sikring 2.229 2
Personaleomkostninger i alt 99.172 39

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 1, sidste ar 1.

2 Skat af arets resultat 2023/24 2022/23
kr. tkr.
Skat af arets resultat 1.939.806 478
Udskudt skat af arets resuitat 20.826 0
Regulering af skat vedr. tidligere ar -18.028 2
Skat af arets resultat i alt 1.942.604 476

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Folgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 15.711.344
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger hvis

regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2024 udger kr. 32.552.003.

5 Eventualposter m.v.

De for branchen saedvanlige garanti- og serviceforpligtelser pa solgte varer og serviceydelser.
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