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JN Invest ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for JN Invest ApS for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 27. december 2024

Direktion:
Henrik Skaarup Nielsen Jan Jensen
direkter direkter
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JN Invest ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i JN Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JN Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 27. december 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Claus E. Andreasen
statsaut. revisor
mnel6652
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn

Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

JN Invest ApS
Arsrapport 2023/24

JN Invest ApS
c/o Jensen & Nielsen Gruppen A/S - Trindholmsgade 4, 4.,
6000, Kolding

10107954

1. januar 2003

Kolding

1.juli 2023 - 30. juni 2024

Henrik Skaarup Nielsen, Direktgr
Jan Jensen, Direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligeste aktiviteter er formueforvaltning samt yde konsulentarbejde med udvikling af
byggeprojekter m.v.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets tilknyttede og associerede virksomheder investere i investeringsejendomme. Disse
selskabers maling af investeringsejendomme til dagsveerdi er baseret pa en skensmaessig vurdering af
en rekke forudsaetninger til ejendommenes normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Fastsattelsen af afkastkravet er foretaget pa baggrund af tilgaengelige data, som afspeljer nuvaerende
markedsafkast pa ejendommene af tilsvarende karakter. Fastlaggelsen heraf er forbundet med
usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er begraenset. Som fglge heraf er selskabets
vaerdiansattelse af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser forbundet med
usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa 4.774.357 kr. mod et overskud pa
1.769.979 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pa
46.036.014 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalinteresser

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfert resultat

JN Invest ApS
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
4.956.530 -43.566
-200.000 -200.000
4.756.530 -243.566
-273.604 2.092.780
111.253 -66.624
246.562 72.207
-84.235 -157.068
4.756.506 1.697.729
17.851 72.250
4.774.357 1.769.979
4.000.000 1.000.000
348.984 2.102.348
425.373 -1.332.369
4.774.357 1.769.979
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Balance

Note

10

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Tilgodehavender hos dattervirksomheder
Kapitalinteresser

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos kapitalinteresser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfert resultat

Foresldet udbytte

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kapitalinteresser

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling

Serlige poster

Andre driftsindteegter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

JN Invest ApS

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
32.264.694 42.538.770
7.195.970 3.200.000
10.280.200 10.168.947
49.740.864 55.907.717
49.740.864 55.907.717
61.070 61.070
15.319.571 10.759.027
17.092 3.917.092
731.991 503.481
18.958.171 55.345
35.087.895 15.296.015
2.534.013 2.285.228
37.621.908 17.581.243
87.362.772 73.488.960
125.000 125.000
14.664.538 14.315.554
27.246.476 26.821.103
4.000.000 1.000.000
46.036.014 42.261.657
30.470.000 30.470.000
3.978.534 0]
34.448.534 30.470.000
59.353 20.000
6.300.608 1.304
400.000 399.999
118.263 0]

0] 336.000
6.878.224 757.303
41.326.758 31.227.303
87.362.772 73.488.960
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2022
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. juli 2023
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 30. juni 2024

Reserve for
nettoopskrivning

JN Invest ApS

Arsrapport 2023/24

efter indre Foresldet

Selskabskapital vardis metode Overfgrt resultat udbytte | alt
125.000 12.213.206 28.153.472 2.000.000 42.491.678

0 2.102.348 -1.332.369 1.000.000 1.769.979

0 0 0 -2.000.000 -2.000.000

125.000 14.315.554 26.821.103 1.000.000 42.261.657

0 348.984 425.373 4.000.000 4.774.357

0 0 0 -1.000.000 -1.000.000

125.000 14.664.538 27.246.476 4.000.000 46.036.014
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JN Invest ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JN Invest ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaeegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tilknyttede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele. | kapitalinteresser foretages
alene forholdsmaessig eliminering af avance og tab under hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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JN Invest ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder og kapitalinteresser males efter den indre
vaerdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder og
kapitalinteresser til kostpris, dvs. med tilleeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i over-
ensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslut-
ninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder og kapitalinteresser, der males til regnskabs-
massig indre vardi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdi-
forringelse.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der ikke er optaget til handel pd et aktivt marked, males til kostpris.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikatio-
ner pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-

le i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes
med et negativt belgb.

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets tilknyttede og associerede virksomheder investere i investeringsejendomme. Disse
selskabers maling af investeringsejendomme til dagsveerdi er baseret pa en skensmaessig vurdering af
en rekke forudsaetninger til ejendommenes normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Fastsattelsen af afkastkravet er foretaget pa baggrund af tilgaengelige data, som afspeljer nuvaerende
markedsafkast pa ejendomme af tilsvarende karakter. Fastlaeggelsen heraf er forbundet med
vaesentlig usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er begraenset. Som fglge heraf er
selskabets veaerdiansattelse af kapitalandel i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser forbundet
med usikkerhed.

Sarlige poster

kr. 2023/24 2022/23
Indteegter
Gevinst ved salg af kapitalandele i kapitalinteresser 4.999.528

4.999.528 0
Serlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Andre driftsindteegter 4.999.528 0
Resultat af serlige poster, netto 4.999.528 0
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Noter

Andre driftsindtegter

Der henvises til note 3.

JN Invest ApS
Arsrapport 2023/24

kr. 2023/24 2022/23
Personaleomkostninger
Lgnninger 200.000 200.000
200.000 200.000
Der har udover aflgnnet direktion ikke vearet andre ansatte.
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 246.562 72.207
246.562 72.207
kr. 2023/24 2022/23
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -17.851 -72.250
-17.851 -72.250
Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandelei Tilgodehavender
dattervirk- hos dattervirk-
kr. somheder somheder Kapitalinteresser | alt
Kostpris 1. juli 2023 31.897.996 3.200.000 6.494.167 41.592.163
Tilgange 0 3.917.092 0 3.917.092
Afgange -10.432.928 0 0 -10.432.928
Kostpris 30. juni 2024 21.465.068 7.117.092 6.494.167 35.076.327
Vardireguleringer 1. juli 2023 10.640.774 0 3.674.780 14.315.554
Arets resultat -273.604 0 111.253 -162.351
Arets opskrivninger 0 78.878 0 78.878
Tilbagefgrsel af nedskrivninger
pa afhaendede aktiver 432.456 0 0 432.456
Veerdireguleringer
30.juni 2024 10.799.626 78.878 3.786.033 14.664.537
Regnskabsmaessig vardi
30. juni 2024 32.264.694 7.195.970 10.280.200 49.740.864

Af tilgodehavende hos dattervirksomheder pa 3.200.000 kr. udggr 3.000.000 kr. heraf ansvarlig
Ianekapital, som star tilbage for gvrige kreditorer i dattervirksomheden.

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel
Penthouse Trindholmsgade Kolding 100,00 %
Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 Kolding 100,00 %
Penthouse Havneparken Kolding 100,00 %
EJENDOMSSELSKABET SMEDELAND | Kolding 100,00 %
DNA Development Kolding 100,00 %
Ejendomsselskabet @restads Boulevard Kolding 100,00 %
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)
Navn

Kapitalinteresser

Halfdans Vange ApS ApS Kolding 28,32 %
Ejendomsselskabet Smedeland 24 Il ApS Kolding 40,00 %
Men's Collection ApS Kolding 25,00 %

Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder treeder 14.514.000 kr. tilbage for
datterselskabs geeld til kreditinstitutter.

Af de samlede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder forfalder ca. 14.514.000 tkr. efter 1 ar.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret vaeret 125.000 kr. det seneste ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har over for koncernselskaberne Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade ApS, Penthouse
Havneparken ApS og Halfdans Vange ApS afgivet stgtteerklaering om at tilfgre likviditet til disse
selskaber optil i alt 2.750 tkr. frem til 31. december 2025.

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med gvrige danske
dattervirksomheder og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har pr. 30. juni 2024 stillet anparter i datterselskab med en bogfgrt veerdi pr. 30. juni 2024
pa 3.757 tkr. til sikkerhed for datterselskabs geeld til kreditinstitut.

Selskabet har afgivet kautionserklaering overfor datterselskabs gaeld til kreditinstitut pa 2.907 tkr. pr.
30. juni 2024.
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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