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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for HJ-
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 til 30. september
2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Give, den 06/01/2023

Direktion

Johannes Bogild Winther



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i HJ-Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for HJ-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 til 30. september 2022 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prasentere drsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som den daglige ledelse har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Give, den 06/01/2023

REVISIONSFIRMAET HANNE OG ERLING LUND ApS
CVR-nr.: 35143114

Erling Jensen Lund, mne727

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

V irksomhedens vzasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestr i udlejning af fast ejendom samt investering i veerdipapirer.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Der forventes et resultat 1 det kommende regnskabsar pa niveau med 2021/22.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnsskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt
for at oipné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Selskabet har 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage nettoomsatning og andre eksterne
omkostninger i en regnskabspost, benavnt "Bruttofortjeneste".

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter husleje der indregnes 1 resultatopgerelsen pé faktureringstidspunktet.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Direkte omkostninger
Omkostninger direkte omkostninger til ejendommens drift, herunder ejendomsskat, forsikring, vandafledning og
vedligeholdelse.

Distributionsomkostninger
Omkostninger til annoncer og reklame samt reprasentation.

Administrationsomkostninger
Omkostninger til administration, herunder telefon, bogfering, revisor og forsikringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til bevaegelser direkte 1
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egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfelgende maling til dagsverdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse af
afkastbaseret model og afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Ombkostninger der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet, og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer ejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af forventede tab, hvor det vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende er verdiforringet.

Nedskrivning til tab foretages pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitut, og méles pa balancedagen til dagsverdi.

Egenkapital - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som sarskilt pa under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte a-contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, males til den veerdi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte

skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat, som felge af @ndringer 1 skattesatser,
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til
den kapitalserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer og anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2021 - 30. sep. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021/22
kr.

244.040

244.040
-79.081
164.959
-23.474
141.485

141.485
141.485

2020/21
kr.

150.637

150.637
-75.216
75.421
-17.688
57.733

57.733
57.733
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Balance 30. september 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021/22
kr.
4.922.171

4.922.171

4.922.171
64.855
64.855

0
64.855

4.987.026

2020/21
kr.
4.755.764

4.755.764

4.755.764
59.121
59.121

5.158
64.279

4.820.043
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Balance 30. september 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Skyldig selskabsskat

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021/22
kr.
40.000
199.218

239.218
4.031.014
4.031.014

156.366
354
41.162
518.912

716.794

4.747.808

4.987.026

2020/21
kr.
40.000
57.733

97.733
3.855.791
3.855.791

153.920
0
17.688
694911

866.519

4.722.310

4.820.043
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag Langfristet Restgeaeld

ultimo naeste ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 4.017.145 138.105 3.879.040 3.328.529
Kreditinstitut 170.235 18.261 151.974 71.006
4.187.380 156.366 4.031.014 3.399.535

2. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 4.017.145, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige verdi pr. 30. september udger, kr. 4.922.171.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev kr. 200.000, der giver pant i en grund og bygning. Heraf er ejerpantebreve

paialt kr. 200.000 deponeret til sikkerhed for bankgzaeld.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
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