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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HJ-Ejendomme ApS
Valmuevej 1
7323 Give

e-mailadresse: hj-ejendomme@outlook.dk

CVR-nr.: 41452064
Regnskabsar:  01/10/2023 - 30/09/2024

Bankforbindelse  Sparekassen Kronjylland
7400 Herning

Revisor REVISIONSFIRMAET HANNE OG ERLING LUND ApS
Vestergade 23
7323 Give
DK Danmark
CVR-nr.: 35143114
P-enhed: 1018350994
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for HJ-Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2023 til 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Give, den 30/03/2025

Direktion

Johannes Bggild Winther



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i HJ-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HJ-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 til 30. september
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants * internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

,&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Give, den 30/03/2025

REVISIONSFIRMAET HANNE OG ERLING LUND ApS
CVR-nr.: 35143114

Erling Jensen Lund, mne727

Registreret revisor
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Ledelsesheretning

V irksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom samt investering i veerdipapirer.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventet udvikling
Der forventes et resultat i det kommende regnskabsar pa niveau med 2023/24.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

,&rsregnskabet er aflagt efter samme regnsskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at oipna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage nettoomszaetning og
andre eksterne omkostninger i en regnskabspost, benaevnt "Bruttofortjeneste".

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter husleje der indregnes i resultatopgarelsen pa faktureringstidspunktet.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Direkte omkostninger
Omkostninger direkte omkostninger til eiendommens drift, herunder ejendomsskat, forsikring, vandafledning
og vedligeholdelse.

Distributionsomkostninger
Omkostninger til annoncer og reklame samt repraesentation.

Administrationsomkostninger
Omkostninger til administration, herunder telefon, bogfaring, revisor og forsikringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
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Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, og ved efterfalgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse
af afkastbaseret model og afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom.

Omkostninger der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab, hvor det vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Nedskrivning til tab foretages pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut, og males pa balancedagen til dagsveerdi.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som saerskilt pa
under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte a-
contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettigede skattemaessige underskud, males
til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Side 9 af 14



Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som felge af
andringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitalserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. okt. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

- 30. sep. 2024

Note 2023/24
kr.

415.215

415.215

-27.852
-387.657

-294
-7.040
-7.334

-7.334
-7.334

2022/23
kr.

361.426

361.426

0
-261.213

100.213
-25.080
75.133

75.133
75.133
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Balance 30. september 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023/24
kr.
7.939.927

7.939.927

7.939.927
122.164
122.164

40.000
40.000
0
162.164

8.102.091

2022/23
kr.
7.737.846

7.737.846

7.737.846
128.307
128.307

0

0
25.881
154.188

7.892.034
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Balance 30. september 2024

Passiver

Registreret kapital mv.

Overfart resultat

Egenkapitali alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2023/24
kr.

40.000

267.017

307.017
7.073.756
1 7.073.756

195.167
329.183
20.435

176.533
721.318
7.795.074

8.102.091

2022/23
kr.
40.000
274.351

314.351
7.116.178
7.116.178

135.328
160.427
45.586

120.164
461.505
7.577.683

7.892.034
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Prioritetsgeeld
Pengeinstitut

@vrige kreditinstitutter
Ialt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.
5.892.220 175.781 5.716.439 5.013.315
128.209 19.386 108.823 31.279
1.248.494 0 1.248.494 1.248.494
7.268.923 195.167 7.073.756 6.293.088

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

3. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 5.892.220, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september udggr, kr. 7.913.399 .

Selskabet har udstedt ejerpantebrev kr. 200.000, der giver pant i en grund og bygning. Heraf er

ejerpantebreve pa i alt kr. 200.000 deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve kr. 763.000 der giver pant i grunde og bygninger for
datterselskabet HJ-Erhvervsejendomme ApS. Underpant kr. 763.000 er deponeret til sikkerhed for

bankgeeld.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2023/24
0
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