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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
K/S Karlskrona Butikspark, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

shenhavn, den 28. februar 2013.

A

) \
Mdi 5. Bjerre-Petersen Thomas Ege Heller Steen Dzut J Tscn
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Karlskrona Butikspark, Sverige.

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Karlskrona Butikspark, Sverige for regnskabséret 1. januar -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Iedelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger
og udforer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érsregnska-
bet.

Kobenhavn, den 28. februar 2013.

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Karlskrona Butikspark, Sverige
Réadhuspladsen 16, 1
1550 Kabenhavn V

CVR-nr.: 10 12 80 64
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Karlskrona Butikspark, Sverige

Bestyrelse Mads E. Bjerre-Petersen
Thomas Ege Heller
Steen Dam Jensen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn O.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2012, et overskud pa kr. 2.271.737, anses for tilfredsstillende.
Selskabets regnskabsmassige resultat udviser et overskud pé kr. 3.905.582, hvilket ogsd anses
for tilfredsstillende. Resultatet er pavirket af valutakursreguleringer pa sivel ejendommen som pa
gelden.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 32.386.038.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males i &rsrapporten til dagsvaerdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pd 7,25% er dagsverdien for
ejendomme 65,3 mio. kr. Andring i afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,5% vil
pavirke ejendomme med henholdsvis ca. -4,0 mio. kr. og ca. 5,3 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
arsregnskabet for 2012,

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlemn af RevisorGruppen Danmark



° Grant Thornton 5.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Karlskrona Butikspark, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige okonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belob, der vedrorer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Lejeindtzegter
Lejeindtagter eksl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens ~driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke baeres af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i regnskabs-
perioden, herunder advokat og revision.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



° Grant Thornton 6.

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrgrende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
galdsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemaessige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er ethvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillzgges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger. ~ Verdireguleringer  inkl.
valutakurseendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "veardireguleringer”. Dagsveerdien
males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi med
fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, males til dagsverdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgorelsen i posten "vardireguleringer". Andre gzeldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransnings poster
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfolgende
regnskabsar.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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RESULTATOPGOYURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2012

Noter 2011
i tkr.

Lejeindtaegler. .oparsanmmnssessitmeamaisirsissiitsadaiisnamssiieamasviinis 5.031.868 4.639

(1) DriftSOMKOSININGEL....... 5000050 esk6ss0smeshnsansssissbionssnssdassasanssasas 188.823 "ﬂ
BRUTTORESULTAT ....cccccocesunnsesuesanssnasanssissssssassssanarasssrses 4.843.045 4.459

(2) AdministrationSOmMKOSININGET.........covevvenreieiiiiiiieisinreinienies 486.411 _ﬂ
RESULTAT FOR FINANSIERING.........ccoceeruresssansansansans 4.356.634 3.311

(3) Finansieringsudgifter, NEt0.....ccursvmssnrsnesesasrrersasussasensssessosaess 2.084.897 ﬂ
DRIFTSRESULTAT...ccococeseesnnsnsaisacsassessesassnnsasanssasanssansssseas 2.271.737 1.675

(4) VErdir€gUIeTing........covecremeiiinsmmreniinnarssisssessnsssssreessesiessasiines 1.633.845 i()9_7_
REGNSKABSMASSIGT RESULTAT.......cccceruninecnnniranns 3.905.582 iﬂ

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til overfort 1eSUMAL......cocviviiiieieeercciiervireerrrvarsasssreens 3.905.582 -1.422

3.905.582 -1.422
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER
Noter 2011
i tkr.
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
(5) Investeringsejendomme. . s usisisssnmmasimimanviiamiae 65.355.000 62.565
ANLAGSAKTIVER I ALT...uccciiiinnirncsnisncraeruensesasssasanense 65.355.000 6_25_65
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende lgjere........ ... aqsmvsssiissmmnss i mborinsrsimids 10.677 0
Andre tilgodehavender ........... 5z s snissssssevordin 40.393 34
Periodeafgreensningsposter. ... .cuesisiissamssvimsiisiqsisessianiss 18.872 18
Tilgodehavender i alf...........cccnviiiiinniinniivannannnncnsnnissnessanesens 69.942 52
(11) Likvide beholdninger..........ccvruerimruriinemienssesecirennscsseesnssiennes 5.389.341 LSS
OMSATNINGSAKTIVER I ALT.....cccccniiruninennrnnnscneennnnes 5.459.283 3—81(_)

AKTIVER I ALT....ccuoinvinniinrincsressencsansncsncssessanssanssssssasssesss 70.814.283 66.375
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PASSIVER

Noter

EGENKAPITAL

(6) Kontant andel af stamkapital.iwssssssvosmassssmisemenasssssvassass
(7)  Overfort resultat................. isusimomsisemmasskessimrimsnmniesmsiasmee

EGENKAPITAL I ALT...cccinuiinecnnseniinesssnesssssssnsssnssensssasenes

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

(8) Pengeinstitutter........cuuiimiinssmamasammims
ApS Komplementarselsk. Karlskrona Butikspark, Sverige....

(9) LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

(9) Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverand@rg@ld...........coeereermes aiihiiiisnssyiciiisu s
FeellesomkoStninger.............-.... jissmesussisisaissismasammsie
Skyldige ejendomsskatter. . iiummniinmasmasiminmmniiais

(10) Anden gald...........coovreeens divsmssprinsisiamsassissinsansiiies
Periodeafgraensningsposter i wwmaasssaiammananaiiaiisin

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...
GALDSFORPLIGTELSER I ALT......ccccoienuninenricinniancnnins

PASSIVER I ALT..cccccisssinrsnssnceranesaressassanssonssssnssassssssasssssasass

(11) Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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4.365.000

28.021.038

32.386.038

34.986.710
68.647

35.055.357

1.917.080
180.217
0

141.705
411.485
722.401

3.372.888
38.428.245

70.814.283

2011
1 tkr.

4.365
24.367

28.732

0
64

64

35.396
804

37

192
476
674

37.579

37.643

66.375
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NOTER
DRIFTSOMKOSTNINGER
FOISIKTING. ..........ccvonensansmmerstvifssssasvinsvosishissssssssesbsmsssvoshiatiiiss
K onsulenthONOTAr. ...,.omssssssmasi iosasiasssssisd sbessdasssramisasiiores
Ejendommens andel af vedl. og fellesudgifter, netto.........
Modtaget forsikringserstatning...........ccoouvveneiiiiiiinniinininn

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Selskabs- og ejendomsadministration........ccccceeivivirninene,
Revision og regnskabsmaessig assiStance........oovveiriiannas
Udenlandsk revisor.... i

BestyrelSESNONOTAL. ... .oimiasissismiiiciciiiisiisiasisissssnsisvsession
Bestyrelsesansvarsforsikring.........ocooeviiceiniciineniencninan
@vrige bestyrelseSomKOStNINGET.......evrviiriniiiisieaieeainanin,
SalgSOMKOSININGET......ccvoruirmivisvireessnasna swssussssrnisnssaasnsasonssn
RefinansieringSomkoStninger........ccuvveiiiemiieseninnesnnannesens
StrukturomKOStNINGET............siscisiimnsissasnsssivmssnssserssmessssnes
TransportOmMKOStNINGET...........csusismssmsssmssisssommerssassevses
DIVETSE....eerreereerseeersnensnerenoenssss iSHikEREME SIS ORI SRR S PSS

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO

Finansieringsudgifter:

RN S TR e sy s
FIH JAN..ciiieiieiieteecte et eie et ses e eeressaeesnae s enasearessseannaes
ApS Komplementarselsk. Karlskrona Butikspark, Sverige
Ombkostninger vedrerende l&neoptagelse.........c..cooeeeieiins
Renter ¢j fradragsberettigede..........cooiiiineiiiiniiiinns
BanKgebyIer. .. ..cveeiiiiiiiiiiiiiieieee e
Kurstab, Valuta.........covieeeeeecienneeenieeniniee e
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27.533
0
395.514

-234.224

188.823

269.609
41.827
17.864
12.200
62.295
10.093

9.985
0
52.352
0
9.489
697

486.411

1.319.984
441.249
9.254
18.965
3.034
10.825
340.785

2.144.096

10.

2011
i tkr.

2.034
11

S O O

2.050
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Finansieringsindtaegter:

Kursgevinst, valuta..........ccccooiiinmiiiniinininiinnnnnnee s
BanKrenter.........ccovvevuiriieieesioniiieiieesinesnrs s s senanee e
Renteindtaegter, andet..........ccoveeeecinrinrnnnnnnnenninnineeneennes
Tkke skattepligtige TENter..... ..oossesnpasonsainmrasssesiing aseamsivasesnin

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO.......cccccoiiiiniiannnn,

VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, veerdiregulering i ret........ooovciviiienrinriannnn
Finansiering, vaerdiregulering 1 &ret........cccoovvvviiieivcncreennn.

INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris 1. januar 2012 ucisasieaiisiiiaassaisais s
Arets tilgang ................ s
Arets ATTANG ..evvvvesen o s oo s A5

Kostpris 31. december 2012 (valutakurs 2003 SEK 82,02)

Verdiregulering 1. januar 2012.. iz
Vaerdireguleringer i aret .............auaisiiaaanaassii

Vardiregulering 31. december 2012, uuswsiisasisissssans
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012......................
Valutakurs, statusdag.. s

Afkastkrav til ejendomme...........ccoeiiiiiciiiiiiiinieeninn

Medlemn af Grant Thornton International Ltd
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11.
2011
i tkr.
0 410
59.194 4
4 0
1 0
59.199 414
2.084.897 1.636
2.790.000 -2.792
-1.156.155 -305
1.633.845 -3.097

SEK DKK

61.027.229 50.054.533
0 0
0 0
61.027.229 50.054.533
13.972.771 12.510.467
0 2.790.000
13.972.771 15.300.467
75.000.000 65.355.000
87,14
7,25%
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6 KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

100 kommanditanparter & kr. 43.650........cccccvivciiininiiennan 4.365.000

Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter 4 kr. 110.000.........cccevvuerrverrvenanne 11.000.000

Den regnskabsmasssige egenkapital pr. anpart udger......... 323.860

7 OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar 2012...........coneeeeirmisssisimisssssessvsssssssssassasys 24.367.198
Arets beregnede svenske selskabsskat..........ccoervereerninieans -251.742
ATELS OVEITOISEL.eeeeeeeeeeesveses e iese st eae s s s erenns 3.905.582

Saldo 31. december2012.omuessusmsmmenmsmsenmmmeomessmasmmse 28.021.038

8 PENGEINSTITUTTER
Restgzeld Valutakurs  Kursvzerdi
FIH - l&n 1 SEK.. ssassmmmanaasonmssi 0 87,14 0
(Afdrag i &ret SEK 42.431.250)

Swedbank... sussawmnwaunssessimsmissss 42.350.000 87,14 36.903.790

(Afdrag i aret SEK 1.650.000)

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede geeld forfalder tkr. 1.917 indenfor 1 ar og t.kr. 27.318 efter 5 4r.

Medlem al Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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10 ANDEN GALD

REVISOT.......omomans ks sssnerissssaiasiosonsissmes sobiam e aAs e Vaves Seea aaiy 37.500
Udenlandsk 1eViSor...... cimamms avss avilssviasivsiesisuviiisis 17.864
Bestyrerseshonorar....... cswsinsssngseassemssvsmisaiiassssisiic 5.000
AdMINISrator. . ............. ik o s s 21.184
AAVOKAL........ccrnreeenn . AR SRR RS 0
IVLOINIS e ee e oo i T A A M P S SRS 90.855
RENLET. ... . oereoeeeieeeeeeneees s Sl s AR L S S ST 237.369
DAVEISC. e e A S A A A 1.713

411.485

11 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Ejendommen er stillet til sikkerhed for lAngivere.

Likvide beholdninger er hindpantsat til fordel for langiverne.

12 EVENTUALFORPLIGTELSER

Kommanditselskabet har indgiet selskabsadministrationsaftale med Pronordia, der tidligst
kan ophere pr. 31. december 2012. Herefter kan aftalen ophere med 3 mdr. varsel eller 3
mdr. efter salg af ejendommen/selskabet.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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