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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Karlskrona Butikspark, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

5,

K@benhavn den 29. marts 2016.

Best*,'s"relgfr:r A ! iﬁ; Z %
\ (A ] A /

Wa_&’s'(/E B'ferre-Petersen Claus Nordahl-Petersen Steen Dam Jense

/
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Karlskrona Butikspark, Sverige.

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Karlskrona Butikspark, Sverige for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for darsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger
og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-

bet.
Kgbenhavn, den 29. marts 2016.

Grant Thornton

Statsautoriset,

Steen K. Bagl

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Karlskrona Butikspark, Sverige
c/o Kristensen Properties A/S

Regnbuepladsen 5, 4
1550 Kebenhavn V

CVR-nr.: 10 12 80 64
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Karlskrona Butikspark, Sverige

Bestyrelse Mads E. Bjerre-Petersen
Claus Nordahl-Petersen
Steen Dam Jensen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom. Selskabet har i 2015 afthzndet ejendommen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets driftsresultat for 2015, et overskud pa kr. 2.686.915, samt arets resultat, der udviser et
overskud pa kr. 2.159.884, anses for fuldt tilfredstillende.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 8.481.936.
Selskabets ejendom er athendet i 2015 og udlejningsaktiviteten ophert.

Selskabet forventer et driftsresultat for naste ar pa kr. 0, og det forventes at selskabet likvideres
senest i 2018.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veasentlig betydning for
arsregnskabet for 2015.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for K/S Karlskrona Butikspark, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset

driftsformen.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som foelge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, galdsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Driftsomkostninger
I driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares af

lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration 1 regnskabsperioden,

herunder advokat og revision.
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Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat péhviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemeessige afskrivninger pé
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Veardireguleringer  inkl.
valutakursendringer indregnes 1 resultatopgerelsen i posten "veardireguleringer". Dagsveardien
males pd grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi med

fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, maéles til dagsverdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer". Andre gaeldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrzaensnings poster
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfelgende

regnskabsér.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Noter 2014
i tkr.

Lejeindteter. ... vammsmmmsmmissnssinammsismsssisas 3.636.703 4.534

(1) DriftSOMKOSININZET.....c.eeteereeeeerereereeeeeeieeeeeceeeeesee e eeeseseenees 128.797 3.267
BRUTTORESULTAT.....conctiissnenessisssnssessssassssssssssssnasss 3.507.906 1.267

(2) AdministrationSOMKOSIINGET........ccceesuesversesssrassaasaassssssssssasses 448.236 723
RESULTAT FOR FINANSIERING........cccccecvrurunnee — 3.059.670 544

(3) Finansieringsudgifter, Netto.......coveeevieecreeeieeeccee e 372.755 910
DRIFTSRESULTAT.....occcsesmessasmmsssesessisssssassonsmsnsnases 2.686.915 -366

(4) Verdir€Qulering..........cccceveeeeeereiesiiieeeeesie s e sae e saesanas -527.031 3.647

ARETS RESULTAT . eeeeeeeeeeeesseeeessessessensesessessensessssesseses 2.159.884 3.281

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort til overfort resSultat.........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaes 2.159.884 3.281
2.159.884 3.281

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Noter

()

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme..........cocuereeriereeeeeeeeineerseeereeseaeseeeas
Igangvarende byggesag .......cccooveiirniiniieciiecieiiectecreeiaene

ANLAEGSAKTIVER I ALT..cuuciicinccnnneeerseenessecnsssennsaneas

OMSZATNINGSAKTIVER

Tilgodehamrende Iefere... ooz
Tilzadehavende skattekonfos.uussinanmamumassosmums
Andre tilgodehavender ..........cccoveeeiiiieciecieieeseeceee e
Periodeafgraensningsposter.......c.occeeueneiierienierieeeee oo

Tilgodehavender i alt.......eeeeeeeeieeeecrecceccnscsareeens

Likvide beholdninger..........cccevveeuereereeieerereseeseeseereese e eaesaens

OMSATNINGSAKTIVER I ALT.....cccceiinnnsinnnsensssnssaes

AKTIVER I ALT..couictieerecnersnessesessssssessenasssesasssssnsassanse

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

3.
2014
1tkr.
0 64.419
0 0
0 64.419
0 48
79 279
36.890 22
0 19
36.969 368
15.937.818 492
15.974.787 860
15.974.787 65.279
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Noter

(6)
(7)

®)

®)

®)

&)

PASSIVER

EGENKAPITAL

Kontantandel af stamkapital.....ossumssmussensssmmessnsses
OverTort TESHMEL o uumsu s avas aaaes AThwes

EGENKAPITAL I ALT cisminessessissosisssssirsossvisosssseossasossonse

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PengeinStULter. . ...cieiiieieeieeeie et e
ApS Komplementarselsk. Karlskrona Butikspark, Sverige....

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser.....................
Leverand@rga ld.........coooiieoiieeceeeeeeeeee e
Skyldig ciendomisskat. ... ccoinssisiimemmasmsesssissimesis
Skyldig virksomhedssKat..........cccoeerieeeruerieeereeeeecee e
Anden gald......coooiie e
Periodeaferensningsposier. s mmimanmaranssssssimpsmmsiinse

KORTFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GALDSFORPLIGTELSER I ALT..ccvveeviienaeseesassenssnssacens

PASSIVER 1 ALT conusmmpsnnsssvsmsnussssssunsissonsssssisosssssassasassns

(10) Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

4.365.000

4.116.936

8.481.936

73.406

73.406

0

1.434
21.073
7.282.823
114.115

0

7.419.445
7.492.851

15.974.787

2014
1 tkr.

4.365
30.389

34.754

28.085
73

28.158

1.728
56

252
331

2.367

30.525

65.279
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NOTER
2014
i tkr.
1 DRIFTSOMKOSTNINGER

FOrSIKIING. ...ceeeiiiiiiieiiee ettt s 28.093 28
ATKIEKL .ot 1.827 0
Lejemalstilpasninger.. cisov s siseossessimesserssissonssssssivssnianses 0 3.098
Ejendommens andel af vedl. og fellesudgifter, netto......... 98.877 141

128.797 3.267

2 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Selskabs- og ejendomsadministration...........ceceeveeeerieennnnns 191.838 219
Revision og regnskabsmaessig assistance..........cceeeeeeerunennn. 52.704 59
Udenlandsk r&VISOT.......cceevveeieenieeireeeireeieresseecseseseessneessnes 23331 18
AAVOKAL....coieiiieiiiiiiiieececceeeceeec e 45.788 2
Bestyrelseshonorar s anmsmmmmmrmnanrmsmisss 85.717 33
Bestyrelsesansvarsforsikring.......ceeeeveeeveeieieeesrieeesreeescnnnns 4.257 9
@vrige bestyrelsesomkostninger..........ccoveevveeveecrueesveeneenns 0 2
Ll ningshonorar. . ..o s asssimpssnims 0 238
Lo L1101 L 1 1. 73.471 108
TransportomMKOSININGET.......coueiviiiiiiieieeir ittt 0 11
DIVETSE.c.uvieiirieeirieeeecreeeteeeeseeseeeaeesaneessees e e ssasnseeesssennaenes 1.110 2

448.236 723

3 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO

Finansieringsudgifter:

PengeinStitutter........cveeeeueeeeieeieierieeereee e eeesssesneeneennas 411.146 877
ApS Komplementarselsk. Karlskrona Butikspark, Sverige 9.808 9
| FT550050 25  UE ) 2 R 54 2
Renterej fradrapsberettigede. o anmmmmmunnansass 24.294 0
Bankgebyrer.......c.coviiiieiiiiiiieeit e 7.836 4
Kurstab, valuta............coooomimeiieee e 0 37

453.138 929

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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2014
i tkr.

Finansieringsindtegter:
Bankrenter.......c.cooiiiiiiiiieee e 0 16
ADGTC TOIE e vussemsmammssamsm s R stass SR As Ao bs 0 3
Kursgevinst, valuta...........ccceeeeecerieeeieesie e esee e 80.383 0
80.383 19
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO.......ccecoverrerrennnnns 372.755 910

4 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, vaerdiregulering i aret.........ccccoeevecveeeeeeennnee, -19.480 1.749
Finansiering, vaerdiregulering i &ret........ccoevveeecreeueiceuennnes 0 1.898
SalgShonOrar........ccciviiiiiiiiieeeeeeeee e -507.551 0

-527.031 3.647

S INVESTERINGSEJENDOMME

SEK DKK
Kostpris 1. januar 201 5..:cassmiimsmosmsississsmssionsass 61.027.229 50.054.533
Arets tIANG .....o.ovoeeeeeeee e 0 0
ATEtS AfZANG ..o -61.027.229  -50.054.533
Kostpris 31. december 2015 (valutakurs 2003 SEK 82,02) 0 0
Verdiregulering 1. januar 2015....eimessmmmssmsisssssmins 20.972.771 14.364.667
Veaerdireguleringer i 4ret .........ocevvveeeeeeveeeereeseereessereessesenenes -20.972.771 -14.364.667
Veardiregulering 31. december 2015......cccoveeeeeieeieeeenee. 0 0
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2015...................... 0 0
Valutakurs, Statusdag..........cccevereereereeeereerreseeeeeecseese e 81,22

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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6 KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

100 kommanditanparter 4 kr. 43.650.......ccccecveiieireniiennnne. 4.365.000
Den hertil svarende stamkapital udger:

100 kommanditanparter & kr. 200.000..........ccccerveerrenennene 20.000.000
Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger......... 84.819

7 OVERFOURT RESULTAT

Saldo 1. jannar 200 8:.cunmmimsmniimistmisss immms smmmeanremrns 30.389.003
Arets OVEITOTSEl.......ovvoeeeeeeeeeeeeeeeee e 2.159.884
Arets beregnede svenske virksomhedsskat......................... -7.566.951
Arets Udlodning. ..........c.oueeeevercueeeeieeeeeeeeeeeeeeee e -20.865.000
beldo 3 1. december 2015...consnsmnumnammmmnmsns 4.116.936

8 PENGEINSTITUTTER
Restgzeld Valutakurs Kursveerdi

Swedbank......ccccoevviiiiiieiieeceeee e 0 81,22 0

(Afdrag i aret SEK 37.950.000)

9 ANDEN GALD

3T 1o ) S 38.174
Udenlandsk reViSor. ...ccoeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeseesssesesesees 17.056
KonSulenthOnOTar. . .. eee e e 58.885

114.115

10 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Af de likvide beholdninger er der pantsat 10 mio. SEK til sikkerhed overfor keber af
ejendommen.
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