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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for HKS Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse om de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen vil fra naeste ar fravaelge revision og mener at opfylde betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 10. marts 2023

Direktion:

Per Thorbjern Thomsen

Bestyrelse:

Lisbeth Irene Thomsen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i HKS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HKS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Veerlase, den 10. marts 2023
Schyberg - Lykke
Registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 32 46 93 45

Henrik Lykke
Registreret revisor
MNE-nr. mne3258
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
HKS Ejendomme ApS s vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat er som forventet.

Ledelsens forventninger til naeste regnskabsar er stadigvaek et negativt resultat grundet forrentning
fra geeld til moderselskabet. Moderselskabet er solidt og vil understotte selskabet med likviditet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: a7a241RnPMh249665883



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HKS Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med enkelte tilvalg fra klasse C-
virksomher.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be-
eller afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne

omkostninger.
Huslejeindtaegterne indregnes i resultatopgerelsen sa de daekker regnskabsperioden.

Andre ekstern omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret, og omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

This document has esignatur Agreement-ID: a7a241RnPMh249665883



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgarelsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger, og med fradrag af

akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Scrapveerdi
Grunde og bygninger 50 ar Nej

Aktiver med en kostpris pa under 31 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi med fradrag for

nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Uapytte, SOm Torventes udpetatt Tor aret, Vises SOm en saersKill post under egenkapitaten.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalfarsamlinoen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22%.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Skattesats 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag
af transaktionsomkostninger. | efterfalgenede perioder males de finansielle forpligtelsenr til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopggrelse
for perioden 1. januar - 31. december 2022

2022 2021
kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 108.193 44
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -42.805 -43
DRIFTSRESULTAT 65.388 1
Andre finansielle indtaegter 2.399 0
Finansielle omkostninger -194.711 -191
RESULTAT FOR SKAT -126.924 -190
Skat af arets resultat 18.506 32
ARETS RESULTAT -108.418 -158
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfert resultat -108.418 -158
DISPONERET | ALT -108.418 -158
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Note

Balance
pr. 31. december 2022

AKTIVER

2022 2021

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 4.021.028 4.064
Materielle anlaegsaktiver 4.021.028 4.064
ANL/AEGSAKTIVER 4.021.028 4.064
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 70.399 0
Tilgodehavende selskabsskat 18.506 33
Periodeafgraensningsposter 3.353 3
Tilgodehavender 92.258 36
Likvide beholdninger 21.191 62
OMSATNINGSAKTIVER 113.449 98
AKTIVER 4.134.477 4.162
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Note

Balance

pr. 31. december 2022

PASSIVER

2022 2021

kr. t.kr.

Selskabskapital 50.000 50
Overfort resultat -849.865 -741
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL -799.865 -691
Geeld til tilknyttede virksomheder 4,926.201 4.834
Anden geeld 8.141 19
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.934.342 4.853
G/ALDSFORPLIGTELSER 4,934.342 4,853
PASSIVER 4.134.477 4,162

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

This document has esignatur Agreement-ID: a7a241RnPMh249665883



Noter

2022 2021
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt
beskaeftiget antal personer. 1 1
Andre finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder 2.399 0
2.399 0
Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 194.400 191
Andre renter 311 0
194.711 191
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -18.506 -32
Regulering af udskudt skat 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
-18.506 -32

12.
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Noter

2022
kr.
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2022 4.252.666
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2022 4,252.666
Afskrivninger 1. januar 2022 188.833
Arets afskrivninger 42.805
Tilbageferte afskrivninger
pa arets afgang 0
Afskrivninger 31. december 2022 231.638
Regnskabsmaessig veerdi
pr. 31. december 2022

4.021.028
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Noter

2022
kr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Sambeskatning

Selskabet indgar i national sambeskatning og haefter solidarisk for skat i sambeskatningen. Arets
skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten. Selskabet HKS Holding ApS er

administrationsselskab. Der hasftes for t.kr. 0.

Selskabet haefter endvidere solidarisk for kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og
renteskat.

S:\Klienter\1407\2022\Arbejdsarkiv\03. Saldobalance - kontokort - efterposteringer - kassekladder m.v\[Arsrapport 1407-2022.xIs)Arsrapport
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  "at_hash": "X6QoP1eF1xf1oOreTGgZmQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679644730",

  "exp": "1679648331",

  "iat": "1679644731",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9e5bf45b-a1b6-4dfc-b680-77c3d53e5f5c",

  "name": "Henrik Lykke",

  "nonce": "638152415168313984.OTUzZTc1MDgtZWEwMS00NTdlLWI1OWYtMTM4NTlmNzAxNDZhNjc5ZjNjMWYtODNkYS00NTliLTk5OGItMDUxZjdhNmFhNDVm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "84389374",

  "rat": "1679644717",

  "sid": "17b632a5-4a7a-48f1-8c88-a8a1df65cd57",

  "ssn": "32469345",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32469345-RID:84389374",

  "transaction_id": "d7a3de4b-8802-4b3c-a5b8-c86d3e85bf80",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWJiNmJmNWYtNTA3Yy00MGZlLWIyZDAtZjEyMjIyZTg3YTdkfDAwMDAwMDAzfDJiYmY3N2IyLThkMTUtNDhmYS1hYTY5LTAxYWUwN2NkOTUzNHwyNDk2NjU4ODM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-24T07:59:05.599284Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249665883",

  "agreementId_3a87fbrZyru249665883": "3a87fbrZyru249665883 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a7a241RnPMh249665883": "a7a241RnPMh249665883 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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  "at_hash": "YTBM5rgp25ISTUwxHGJPEQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679641124",

  "exp": "1679644726",

  "iat": "1679641126",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c5780f17-b360-433b-b68c-987c659671fa",

  "name": "Per Thorbjørn Thomsen",

  "nonce": "638152378880505661.ZDIxMjM3NmItZjFjNy00OTE1LTgzYzYtZDAxYjJjODk1ZjRmYmQ2M2I0OTUtZjcwMy00MTQyLWIwYjctYjExMzk3MTNmZWEx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-777972962129",

  "rat": "1679641089",

  "sid": "7274c1fc-ae15-44b6-8e5e-4401bb282bfb",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-777972962129",

  "transaction_id": "cd04c300-ff94-4750-b0e3-17952ea8c4e1",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWJiNmJmNWYtNTA3Yy00MGZlLWIyZDAtZjEyMjIyZTg3YTdkfDAwMDAwMDAxfDEzMTg1Y2Y3LTIxYTItNGNkZC05MTM3LTlmZTJlN2YzMjdhNnwyNDk2NjU4ODM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-24T07:04:00.8166087Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.51",

  "signOrderIds": "249665883",

  "agreementId_98ea33xSMNk249665883": "98ea33xSMNk249665883 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_00a392WuZxn249665883": "00a392WuZxn249665883 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_afdea0uHmsq249665883": "afdea0uHmsq249665883 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_fde66ahRPyX249665883": "fde66ahRPyX249665883 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3a87fbrZyru249665883": "3a87fbrZyru249665883 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a7a241RnPMh249665883": "a7a241RnPMh249665883 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"
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