¢ Talkontoret

BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS
Blomstervej 60, 8381 Tilst

Arsrapport for
perioden
1. januar til 31. december 2023

CVR-nr. 42 71 22 64

(2. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& selskabets ordinzere generalforsamling den 19. marts 2024

Michael Baj Svejstrup
dirigent
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BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 19. marts 2024

Direktion

Michael Baj Svejstrup
adm. direkter
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS
Blomstervej 60

8381 Tilst

CVR-nr.: 42712264
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2023
Stiftet: 24. september 2021
Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Michael Baj Svejstrup, adm. direktor
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

Note 2023 2022
DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.244.425 1.396.467
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 5.817.962
Resultat for finansielle poster 2.244.425 7.214.429
Finansielle omkostninger 1 -957.367 -816.040
Resultat for skat 1.287.058 6.398.389
Skat af arets resultat -283.152 -1.407.892
Arets resultat 1.003.906 4.990.497
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.003.906 4.990.497

1.003.906 4.990.497
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

Note 2023 2022
DKK DKK

2 38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
535.980 9.203
0 47534
0 22.000
535.980 78.737
535.980 78.737
38.535.980 38.078.737
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 40.000
5.994.403 4.990.497
6.034.403 5.030.497
1.691.044 1.407.892
1.691.044 1.407.892
17.029.555 17.804.668
9.000.000 9.500.000
3 26.029.555 27.304.668
3 789.000 769.000
2.563.199 2.327.993
15.192 139.370
91.000 0
184.287 117.592
1.138.300 981.725
4.780.978 4.335.680
30.810.533 31.640.348
38.535.980 38.078.737
4
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt

40.000 4.990.497 5.030.497
0 1.003.906 1.003.906

40.000 5.994.403 6.034.403
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2023

BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

2023 2022
DKK DKK
185.500 218.863
771.867 597.177
957.367 816.040

Investerings-

ejendomme

32.182.038
32.182.038

5.817.962
5.817.962

38.000.000

Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestreamme fra de enkelte ejendomme.

Investeringsejendomme omfatter 1 erhvervslejemal som er centralt beliggende i Tilst.

Det samlede BBR-areal udger 4.666 m2 og portefeljen er dermed vaerdiansat til en

gennemsnitlig veerdi pa kr. 8.144/m2.

Det normaliserede driftsafkast kan opgeres til t.kr 2.097.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommene udger 5,50% pr. 31.12.2023.
En foregelse af afkastsatsen med 0,5%-point vil reducere dagsvaerdien med t.kr. 3.178.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdierne.
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BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 18.573.668 17.818.555 789.000 13.995.194
Geeld til tilknyttede
virksomheder 9.500.000 9.000.000 0 9.000.000
28.073.668  26.818.555 789.000 22.995.194

4 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse
hermed staende virksomhed.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Haeftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af @&ndringer
til sambeskatningsindkomsten mv.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til bank og realkreditinstitut er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.kr. 38.000.
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BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter fra operationelle leasingkontrakter indregnes linesert over leasingkontraktens
lobetid, bortset fra betingede lejeindtaegter, som indregnes i takt med, at de indtjenes.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kabspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der svarer til det beleb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.L.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

10
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BLOMSTERVEJ 60, 8381 TILST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

11
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