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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2020 for Bela Bygge & Ejendomsservice ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jaegerspris, den 14. juni 2021

Direktion
Lars Danhgj Fabricius Birch Bente Schmidt-Serensen
Bestyrelse
Lars Danhgj Fabricius Birch Bente Schmidt-Serensen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Bela Bygge & Ejendomsservice ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Bela Bygge & Ejendomsservice ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 14. juni 2021
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gottsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Bela Bygge & Ejendomsservice ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 27 12 22 64

Bela Bygge & Ejendomsservice ApS
Birkemosevej 11

3630 Jagerspris

CVR-nr. 271222 64
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 23. april 2003

Hjemsted: Frederikssund

Lars Danhgj Fabricius Birch
Bente Schmidt-Serensen

Lars Danhgj Fabricius Birch
Bente Schmidt-Serensen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Modellen er baseret pa budgetteret indtjening pa den enkelte ejendom, ligesom
den indeholder andre elementer, der er baseret pa ledelsens sken over aktuelle markedsforhold, herunder

fastseettelse af afkastprocent. Méling af investeringsejendomme er som falge heraf behaftet med naturlig
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 187.353, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 3.172.989.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.

Penneo dokumentnagle: SDXU2-0Z80C-BFFN5-4WXFI-6Q3MZ-OEE75



Bela Bygge & Ejendomsservice ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 27 12 22 64

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bela Bygge & Ejendomsservice ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af direkte omkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Nettoomsetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveardi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel, hvor ejendommenes lejeindtaegter
fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, s som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.
Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administration af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende
ejendomme.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar athangig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsattes for de enkelte ejendomme pa grundlag af geldende
markedsforhold pad balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdireguleringer af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer og anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 325.320 333
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 9.000 -6
Resultat for finansielle poster 334.320 327
Finansielle indtegter 2 -738 -4
Finansielle omkostninger 3 -91.568 -96
Resultat for skat 242.014 227
Skat af arets resultat 4 -54.661 -52
Arets resultat 187.353 175
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 187.353 175

187.353 175
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. tkr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 6.157.000 6.148
Materielle anlaegsaktiver 6.157.000 6.148
Anlzgsaktiver i alt 6.157.000 6.148
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 58.225 51
Andre tilgodehavender 12.156 9
Tilgodehavender 70.381 60
Likvide beholdninger 3.838 40
Oms=tningsaktiver i alt 74.219 100
Aktiver i alt 6.231.219 6.248

10
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Bankgeld
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Bela Bygge & Ejendomsservice ApS

Arsrapport 2020

CVR-nr. 27 12 22 64

Note 2020 2019
kr. t.kr.
125.000 125
3.047.989 2.860
3.172.989 2.985
430.088 428
430.088 428
0 18
1.285.196 1.467
149.550 128
6 1.434.746 1.613
6 199.089 219
21.909 26
30.681 33
941.717 944
1.193.396 1.222
2.628.142 2.835
6.231.219 6.248
7
8

11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Bela Bygge & Ejendomsservice ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 27 12 22 64

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
125.000 2.860.636 2.985.636
0 187.353 187.353
125.000 3.047.989 3.172.989

12
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Noter

2020 2019
kr. tkr,
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter -738 -4
-738 -4
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 91.568 96
91.568 96
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 52.681 53
Arets udskudte skat 1.980 -1
54.661 52

13
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Noter

5

Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 4.197.789
Kostpris 31. december 2020 4.197.789
Verdireguleringer 1. januar 2020 1.950.211
Arets veerdireguleringer 9.000
Verdireguleringer 31. december 2020 1.959.211
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 6.157.000

Folsomhed ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdivurderinger baseret pa afkastkravsberegninger er der anvendt et individuelt
fastsat afkastkrav i intervallet 5,25% - 7,5%. Det samlede gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til
6%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,50 6,00 6,50
Dagsveerdi 6.668.975 6.157.000 5.724.084
Andring i dagsveaerdi 511.975 0 -432.916

14
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Noter

6 Langfristede geldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Bankgeeld 58.270 14.466 14.466 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.645.545 1.469.819 184.623 675.687
Deposita 127.650 149.550 0 0
1.831.465 1.633.835 199.089 675.687

7 Eventualforpligtelser

Der foreligger ingen eventualposter m.v.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 1.470 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 6.157 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt 620 tkr., der giver pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 5.447 tkr. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for bankgeeld.

15
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 Aw9JZfPdU4B3483exk7BVBqTvI14jj1HMTPnOKQ8Vrk=


 
ePLjo1ChadbpXcWRK7sBnz9PxJb3Eqjyc7+R7pJlRkYc/UDIcv5g5Qgssc4GsCfp79b1Y7Xg14Fg
xxd01owm691ohc1skiIVrzxWZ/nz/aGa556oDA38znZnop1nF1ew2i9JUxNQToADMU2sBXey3Yrv
132X6irb6bel622CNEoViZj6i2t9DQIia17oKq1FH1XCimH85iQBpZRN99N6AFQ3FtphPPzlsnR2
iKx0ZCkhnRC7b/Eg7vea09XmC42ka0FTf4wEWhIdOt/7gmbW9xp/v0ETYjNAnUNmdN1DtY4Zu5GX
YSABexckuE2JhktQB1dE1IPmYAh35MerzyeJbg==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UTBrMldFZ3RSakpJTXpBdFJWQTRVRlF0VkRjMFZsb3RUMVpKUzBjdFVUaFlVRGc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAxNyAxMTowNTo0MSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 kNla1i0lOO0DL6Da8tkHm80013dgFr22CFy9sr6jrmQ=


 
CB8gJvZpXIPiWjbKiLToW5x9XCyh3ZozcLpZs5MfnOvq7OKJFv71kW39jldpmb1IB5xA1+QyJRIg
uy/rQwuCvs2+/AUPo2RUGCCnJdW5RbMy3EZNHo/xL7k5VLyhuobkNBeFFYtIMcdrRzBR5FCONXvP
giqV1KhiugHSR/oaLRg+2DD/BGgY0429CSzLjqNcOLs7LNOLtpEjJgqKkVWsPDOkyPnzNuArxgi9
/Q0ghMUr8KrW/8L/EQfCk0+wnGGpwo9G2RCR+BhgPuFi2z/Qum27+7RiW3DEW2Ont6rVJyo7UyNg
ovsyU3USpS7H3Q161BFfkazsHibGjVSVsvfFPA==
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