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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden KM INVEST 1 ApS
Kongshaven 23A
2500 Valby

CVR-nr.: 35411364
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31. december
2022 for KM Invest 1 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den
valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig, og de udgvede regnskabsmaessige skan for forsvarlige.

,&rsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte, hvorfor arsrapporten for det
nuvaerende og kommende regnskabsar ikke bliver revideret.

Tian Revision A/S har assisteret selskabets ledelse med opstilling af arsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens bestemmelser.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hvidovre, den 11/08/2023

Direktion

Klavs Storm Svendsen
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Ledelsesheretning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i, at drive udlejnings- virksomhed af
erhvervslokaler, direkte eller indirekte at eje virksomheder samt foretage investering i vaerdipapirer og deraf
afledte forretninger samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsregnskabet er ikke pavirket af vaesentlige sendringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold. Selskabet har
fortsat sine normale driftsaktiviteter, og der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Resultatet af selskabets aktiviteter i regnskabsaret 2022 udviser et underskud. Afkastet af selskabets
aktiviteter forlgb ikke som forventet, hvorfor selskabets ledelse anser arets udvikling og resultat som
utilfredsstillende.

Som forventet af ledelsen er resultatet af selskabets kapitalandele pavirket af tidligere afholdte investeringer i
driftsmidler og andre veesentlige opstartsomkostninger.

Selskabets ledelse forventer for det kommende regnskabsar, at arbejde pa at forbedre aktiviteten og
omkostningsniveauet i selskabets kapitalandele, hvorfor resultatet for de kommende ar forventes at blive
bedre end i det netop afsluttede regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vurderes at have vaesentlig betydning
pa bedgmmelse af selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

,&rsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultat- opgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
nar aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og nar forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males efterfglgende til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerende amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdi- reguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret, saledes at de deekker perioden frem til regnskabs- arets udlgb.

Side 7 af 16



Nettoomsaetning

Indtaegter ved salg af tjenesteydelser indregnes i nettoomsaetningen, nar indtaegten kan opgeres palideligt og
betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag og indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet
pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter i forbindelse med salget indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, operationelle
leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og gvrige lejeaftaler indregnes i resultat- opggrelsen
over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler
oplyses under eventualposter mv.

Bruttoresultat
Bruttoresultat bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre eksterne
omkostninger samt andre driftsindtaegter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver, lejeindtaegter fra midlertidig udleje af produktionsfaciliteter.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de tilknyttede virksomheders resultat efter skat
og efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, bestar af bgrsnoterede obligationer og
aktier og andre veerdipapirer, der af ledelsen anses som langsigtet investering. Disse veerdipapirer og
kapitalandele males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede veerdipapirer males til bgrskurs. Ikke
barsnoterede veerdipapirer, herunder andelsboligbevis males til kostpris.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabs- praksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres via overskuds- disponeringen til
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og
reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke tilknyttede virksomheders
underbalance.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveaerdien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgares som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi, eller en lavere
dagsveerdi/nettorealisationsveerdi. Nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og aktier og
andre veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdi- papirer males til bagrskurs.
Ikke bgrsnoterede veerdipapirer males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, positiv kassekredit og skattekonto.

Egenkapital , Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling. Udbytte som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel selskabsskat indregnes i balancen som beregnet
selskabsskat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for selskabsskat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opggrelsen af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive realiseret, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efterfglgende
males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for
variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende indtaegter
i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2022
kr.

62.425

62.425

-80.361
8.548
-39.835

-49.223
-8.390
-57.613

-361
-57.252

-57.613
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2021
kr.

67.780

67.780

-29.408
9.333
-48.915

-1.210
18.099
16.889

-29.408
46.297

16.889



Balance 31. december 2022

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022

kr.

0
1.928.994

1.928.994

1.928.994
9.709
9.709

19.846
29.555

1.958.549

2021

kr.

80.361
1.928.994

2.009.355

2.009.355
18.099
18.099

55
18.154

2.027.509
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Andre reserver
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2022
kr.

80.000

0

1.410.194

1.490.194

5.000
444.636
0

91
18.628
468.355

468.355

1.958.549

2021

kr.

80.000
361
1.467.447

1.547.808

2.500
467.774
0

95
9.332
479.701

479.701

2.027.509
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Foreslaet
Reserve for udbvtte
Registreret nettoopskrivning Overfort . y
. . indregnet Ialt
kapitalmv. efter indre resultat
. under
veerdis metode .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 80.000 361 1.467.446 0 1.547.807
Betalt udbytte 0 0
Arets resultat -57.613 -57.613
Resultat i tilknyttede virksomheder -361 361 0
Egenkapital, ultimo 80.000 0 1.410.194 0 1.490.194

Selskabsskatten bestar af 80 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.



Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Nettoopskrivninger pr. 1. januar 2021
Andel i arets resultat
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Hovedtal for selskabets tilknyttede virksomhed

2022 2021
kr. kr.

0 0
8.390 18.099
0 0
8.390 18.099

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

kr.

80.000
0
0

80.000

361
-80.361

-80.000

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

100% -188.942 -269.303

Side 15 af 16



3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualaktiver eller eventualforpligtelser udover haeftelse i sambeskatning
med tilknyttede virksomheder, og hvad der falger af den normale forretningsmaessige drift.

Selskabet haefter solidarisk sammen med tilknyttede virksomheder i den sambeskattede koncern
for skat af koncerns sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat
og royaltyskat.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.m. vil kunne medfgare,
at selskabets haeftelse udggr et starre belgb.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor kreditinstitut i den tilknyttede virksomhed. Ultimo
udger forpligtelsen kr. 566.606.

4. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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