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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for AB Udlejning,
Bording ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravaelge revision, jf. arsregnskabsloven § 135, og har valgt at benytte
denne mulighed for regnskabsaret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 23. marts 2026

Direktion

Morten Bundgaard



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i AB Udlejning, Bording ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathangighed, der gelder for erklaringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt rsregnskabet
er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 23. marts 2026

Blicher Revision & Radgivning, Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab
CVR nr.: 78337818

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: AB Udlejning, Bording ApS
Annalyst 126
7430 Ikast

Telefon: 40 70 19 22

E-mail: mb@holmgaard.nu

CVR-nr.: 10125464

Stiftet: 24. januar 2003

Kommune: Ikast-Brande

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion: Morten Bundgaard

Revisor: Blicher Revision & Radgivning,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Oliver Victor Mgberg, revisor



LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstiende begivenheder 1 perioden,
som er af s vesentlig karakter, at det kraever omtale 1 ledelsesberetningen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024
DKK DKK 1000

Bruttofortjeneste..................occoooiiiiiiiiiieeee e 117.047 50
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme...............cc.cceevveeneeen. 0 -66
Resultat for finansielle poster...................cccoooiiiiiiiiiiiiee, 117.047 -16
Andre finansielle INAtE@GLET............ccovveirieiiieiece e 352 0
Andre finansielle 0omKOStNINGET............cccocivveirieiiriciceee e -69.530 -116
Resultat for SKat ..o 47.869 -132
Skat af arets resultat.............ccoveieiii i -11.598 28
Arets FeSUIEAt............o.co.ooiiiieeeeeeeeeee e 36.271 -104
Overfort resultat............ocooveiiieiiecee e, 36.271 -104
Forslag til resultatdisponering......................cccocoooeviiiivieie e, 36.271 -104




BALANCE PR. 31. december 2025

AKTIVER

2025 2024

DKK DKK 1000
Investeringsejendomme..............ccveveieieiieieieieieee e 2.600.000 2.600
Materielle anlaegsaKtiver.......................ccooviiiiiiiie e, 2.600.000 2.600
ANIGSAKLIVET .............ooiiiiiiiiicceeee e 2.600.000 2.600
Selskabsskat..........ccoooiviiieiiiicicieceeee e 3.402 8
Andre tilgodehavender..............ccoeviveiiiieiiiie e 0 7
Tilgodehavender..........................oooooiiiiiiiiee e, 3.402 15
Omsaetningsaktiver...................c.cooooii i, 3.402 15
AKEIVEE ..o ettt 2.603.402 2.615




BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2025 2024

DKK DKK 1000
Virksomhedskapital.............ccooooioiiiiiieiie e, 80.000 80
Reserve for investeringsaktiver, primo.............cocoevevveerieiisieeniennenenen, 442.693 443
OVerfort TeSUIat..............oooveeiiiicee e, 171.232 135
Foreslaet Udbytte........cocvviviiiieeei e 0 0
Egenkapital......................coooiii e, 693.925 658
Hensattelser til udskudt skat..............ocooovieiiiiiiii 151.000 144
Hensatte forpligtigelser .................ccoooooiiiiiiiiiie e 151.000 144
Prioritetsga@ld.........cocviioiiieie 1.464.988 1.526
DEPOSILA......ocvi it et 62.010 49
Langfristede geaeldsforpligtigelser.....................c...cccooiiiiiiii . 1.526.998 1.575
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser.............c.cccocucue... 58.261 58
Geaeld til kreditinStitutter...........c..ooviiiiieeee e 129.947 111
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............ccoooeviieiiiiciieie, 6.500 13
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........cccovvvviieviecieceeeieneee. 20.000 19
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
SIKTINE. ...ttt ettt 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.coovvieiiiiiiiciciiiene 16.771 37
Kortfristede geldsforpligtigelser...................cccccoeveiviniiieiine e, 231.479 238
PaSSIVET ......ccoo ittt 2.603.402 2.615

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser



EGENKAPITALOPGORELSE

2025 2024
DKK DKK 1000

Virksomhedskapital primo...........ccccoooeiioiiiciieiieeeeeeeeeeee 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo.........................ccocooiiiniii, 80.000 80
Reserve for investeringsaktiver, Primo..........c...ccooeeeeeveeeeceeeceeeeeennn, 442.693 443
Reserve for investeringsaktiver, ultimo............................................. 442.693 443
Overfort overskud eller tab, primo............ccccooovvvviieie i 134.961 239
ATEtS TESUIAL...........oveeeeeeeeeeeeeee e e, 36.271 -104
Overfort overskud eller tab, ultimo...........................c.c.cooiiinn. 171.232 135
Foreslaet udbytte, primo............cooooviiiiiie e 0 69
Udloddet Udbytte........c.coiieiirieiiiee et 0 -69
Foreslaet udbytte, ultimo....................c..c.ocoooviiiiiiee e 0 0
Egenkapital......................coooiii e, 693.925 658
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NOTER

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Milingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed
som folge af aktuelle markedsforhold med begraensninger 1 udbud og
eftersporgsel. Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et
markedsbaseret afkastkrav.

Ejendommene er beliggende i Bording, og omfatter bolig- og erhvervs-
ejendomme. Det markedsbaserede afkast tager udgangspunkt 1
maglervurdering for lignende omrade, og er ansat til 8,5%.

2 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget 1 gennemsnit..........cccocovveveriieirieinieennnne,

Antal personer beskaeftiget.......................ccoooooiiiiiii

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat............ccccooeviiieieicici
Regulering af udskudt skat............cccooeiieiiniiicic e

SKat af Arets reSUltat.............occoooeviieeeeeeeee e

2025 2024
DKK DKK 1000
0 0

0 0
4.598 0
7.000 -28
11.598 -28

-11 -



NOTER

Investerings
ejendomme
4 Materielle anlaegsaktiver
Qe T] # 03  FS I 03 1 4 o SO 2.223.564
KOStPris, UIIIMO. ... et e 2.223.564
OPSKITVIINGET, PIIMO.......c.oiiviieieeieeeieeeeeteeeeeeeee ettt ettt et eaeeae e s eaeene e 376.436
OpsKkrivninger, Ultimo...................cccooiiiiiiii e 376.436
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo....................ccoocooioiiiiiii 2.600.000
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt 1
forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede
drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
Ved fastsettelsen af markedsverdien  (bogfert veardi) for
erhvervsejendomme er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 8,5
Folsomhedsanalyse
Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for maélingen af
investerings-ejendommene. En stigning 1 afkastsatsen ferer til et fald i
markedsveardien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefaljen
pavirkes, nar afkastsatserne @ndres 1 henholdsvis op- og nedgiende
retning:
Verdi af ejen- Regnskabs-

Afkast% domsportefolje maessig verdi Regulering
Erhvervsejendomme 8,0 2.775.000 2.600.000 175.000
Erhvervsejendomme 8,5 2.600.000 2.600.000 0
Erhvervsejendomme 9,0 2.445.000 2.600.000 155.000
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5 Langfristede gaeldsforpligtigelser

Prioritetsgaeld..........cc.oovvveveeienn.

Deposita

Langfristede geeldsforpligtigelser..

--------------------------------------------

NOTER

Geld i alt Geld 1 alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
1.583.331 1.523.249 58.261 1.192.775
50.310 62.010 0 0
1.633.641 1.585.259 58.261 1.192.775

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant 1 grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld. Pantet udger k.
1.523.249 og den regnskabsmaessige verdi af de pantsatte aktiver er kr. 2.600.000. Endvidere er der
deponeret ejerpantebreve pa kr. 324.000 til sikkerhed for 14n 1 pengeinstitut.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

- 13 -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ’lejeindtaegter af investeringsejendomme,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfelgende méling til dagsverdi.

Investeringsejendomme méles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Mélingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af investeringsejendommene
tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

- 14 -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles 1
investeringsejendommenes lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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