blicher

REVISION & RADGIVNING

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Blicher i Herning:
Ostergade 48
DK-7400 Herning
Tel. +459712 2700
herning@blicher.dk

AB Udlejning, Bording ApS

Annalyst 126
7430 Ikast

CVR-nr. 10 12 54 64

ARSRAPPORT

2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling

den 8/5 2025

Morten Bundgaard
dirigent

Blicher i Silkeborg:
Sendergade 25
DK-8600 Silkeborg
Tel. +458682 6244
silkeborg@blicher.dk

www.blicher.dk - cvr.nr. 78 33 78 18

Blicher i Aulum:
Rugbjergvej 6
Dk-7490 Aulum

Tel. +45 9747 1322
aulum@blicher.dk

Penneo dokumentnagle: 61GUK-YY08L-3R3M1-HIMH3-57I19U-16 WND



AB Udlejning, Bording ApS 2

Indholdsfortegnelse

Pategninger
LedeISESPAtEZIIINE ....vcvvveveererierterteteietes ettt ettt et ese ettt see st et et et e ebeebesbesaens 3

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ...........cccceveevivirinenieneieieeeen,

Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPLYSNINZET ....coviiiiiriiiiiiiie ettt sttt 5

LedelSESDEIBINING .....couvietieiiiiteeite ettt ettt ettt sttt be e b e saaesaaeea

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024

ReESUItAtOPZBIEISE .....euvieniieiiiiieee ettt ettt s
BalanCe ....couviiieieiirieie e e st
EgenkapitalOp@@relse ........coueviiiiiiiiiiiienicrcrcceeeecte et 10
INOEET ...t et 11
Anvendt 1egnskabspraksis .........cocueeveirierieniiniiniceeeteeee e 14

Penneo dokumentnegle: 61GUK-YY08L-3R3M1-HIMH3-5719U-16 WND



AB Udlejning, Bording ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024 for
AB Udlejning, Bording ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast,den 8/5 2025

Direktion

Morten Bundgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i AB Udlejning, Bording ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 8/5 2025

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note
BRUTTOFORTJENESTE ..ottt
2 PersonaleomKOSININEET . .......cocueiriiirienienie ittt ettt sttt e e s esaeesane e

Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer .................cccoccoevienieniiincenieeeeen,

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............ccceeeereenienieneeneenneeeneenn

DRIFTSRESULTAT ........oooiiiiiei ettt

Andre finansielle OMKOSININZET ........cocueiviiiriiiniinienie et

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

3 SKAL AF ATELS TESUITAL. ..vveeeeeeeeeeeeeeeeee et et e e e e e e e et e e eeeesaeeeeeeeeeesesaeesneeeeeseeaaas

ARETS RESULTAT ... s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ............ccoviverierieriesieieieeeeseseeeeeee e
OVETTAIT TESULLAL. ...ceeetiiieiiiieeieeet ettt e

DISPONERET T ALT ......ooiiiiite ettt

7

2023

2024  kr. 1.000
51.006 186

0 0

51.006 186
-66.257 0
-15.251 186
-116.296 -78
-131.547 108
28.000 -26
-103.547 82
0 69
-103.547 13
-103.547 82
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Note

AB Udlejning, Bording ApS 8

Balance 31. december

AKTIVER

2023
2024  kr. 1.000
4 InvesteringsejendOMMIE ........cccueerueeriiriiriieieete ettt ettt et se e s eeeneeen 2.600.000 2.600
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 2.600.000 2.600
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 2.600.000 2.600
SeISKADSSKAL. .....eeiiiieiiie et s n 8.000 0
Andre tilgodehavender ............cooiiiiiiiiiiiiiee s 6.635 9
Tilgodehavender ................cccoiiiiiiiiiieeie e e 14.635 9
OMSAETNINGSAKTIVER ... 14.635 9
AKTIVER ...coiiii ettt sttt st s 2.614.635 2.609
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AB Udlejning, Bording ApS 9

Balance 31. december

PASSIVER
2023
2024  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccceoiiiiiiniiniiiiiice e 80.000 80
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiVer .........cc.eoveveerenerenienienieieeeeeeenenne 442.693 443
OVETTAIT TESULLAL. ..ottt st st 134.961 239
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........cccvvvevirierierieiieieieeeesesee s 0 69
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiet ettt st 657.654 831
Hensattelse til udskudt SKat ........c.eeeviiiiiiiiiiiiieeeecee e 144.000 172
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiiceteeeeteeeeen 144.000 172
PrioritetSZRIA. ...c..eeriiiiiiiieiee s 1.525.070 1.359
DIEPOSIEA. ..ottt st en 50.310 33
Langfristede gaeldsforpligtelser................cccoooviiiiiiiniiiiie e 1.575.380 1.392
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvirvirniiniiniienienienen. 58.261 41
KIEAINSTIEULET .....vieeiiiieiiieeiie ettt ettt ettt e et e st e ebaeesabee s 110.969 140
Modtagne forudbetalinger fra Kunder............cocevvieriiriiiiiinninniecieneeee e 12.600 0
Leverandgrer af varer og jenesteydelSer........c..cevveriiriiriiriienienienieneeeeeeeeeeen 19.000 18
SeISKADSSKAL. ... .eeeiiieiiie et 0 13
ANAEN GBIttt 0 2
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoceriiriiiiiniiiiienienicnecceeeeeen 36.771 0
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............c.coooiiiiiiiiiiiiniieeee e 237.601 214
GZELDSFORPLIGTELSER .......cocooiiiiiiiititeeeteetee et 1.812.981 1.606
PASSIVER ...ttt sttt ettt 2.614.635 2.609

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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AB Udlejning, Bording ApS 10
EGENKAPITALOPGORELSE
2023
2024  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo ........cccccoceeviiiiiiniinieniinicicceecececeeeee e 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo .................cccoooiiiiiiiiiiiic e 80.000 80
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver primo ......................cc.cccoeeenen. 442.693 443
Overfart resultat, PrimO ........c.ceovieerieeeiiieriee ettt et e st essaeeesabee s 238.508 226
ATEES TESUILAL. ... -103.547 82
FOTesIAet UADYLLE ....cuveveeiiiieiciiierieeeee ettt 0 -69
Overfgrt resultat ultimo.................cooooiiiiii e 134.961 239
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo............coceeevveeeeeererenieeeeeeeeenenns 69.000 0
FOTesIAet UADYLLE ....cuveueeiiiiiiitieierieeeee ettt 0 69
UdIOAdet UADYLLE ...ttt sttt e s eneas -69.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo.......................ccccoeveieveinieeerenennn. 0 69
EGENKAPITAL.....cocoiiiiie ettt sttt 657.654 831
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AB Udlejning, Bording ApS 11
Noter
Usikkerhed ved indregning og maling
Milingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.
Ejendommene er beliggende i Bording, og omfatter bolig- og erhvervs-
ejendomme. Det markedsbaserede afkast tager udgangspunkt i maglervurdering
for lignende omrade, og er ansat til 8,5%.
2023
2024  kr. 1.000
Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget........cccueviiiiiiiiiiiiieie e 0 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af Arets TeSUIAL.........c.cccvevieriecieriieieteee ettt 0 25
Regulering af udskudt sKat..........ccoooiiiiiiiiiiiiii e -28.000 1
-28.000 26
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AB Udlejning, Bording ApS 12

Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
KoStpris 1. JAnUAT 2024.....c..coiuiiiiieieeee ettt sttt sttt et b et sbe e sttt et e nae e 2.157.308
Arets BILZANE ettt ettt st sttt et e b e bt it st 66.257
Kostpris 31. december 2024 ...............cccooiiiiiiiiiieeeeeeeee ettt et 2.223.565
Opskrivininger 1. Januar 2024 .......coc.ooiiiiieiee ettt ettt sttt nae e 442.692
ATGANZ ettt ettt et h e sttt st et e b e eaees -66.257
Opskrivninger 31. december 2024 .................cooooiiiiiiiiiiiieriee ettt eee e 376.435

Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2024...............c.cooiiiiiiniiiiininieeeeeeeeee e 2.600.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i
forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes.

Den anvendte verdians&ttelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfgrt vaerdi) for erhvervsejendomme er
felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 8,5

Fglsomhedsanalyse

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investerings-
ejendommene. En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien.
Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret krav til forrentningen af fast
ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen
pavirkes, nar afkastsatserne @ndres i henholdsvis op- og nedgaende retning:

Verdi af ejen- Regnskabs-
Afkast% domsportefglje massig verdi  Regulering
Erhvervsejendomme 8,0 2.775.000 2.600.000 175.000
Erhvervsejendomme 8.5 2.600.000 2.600.000 0

Erhvervsejendomme 9,0 2.445.000 2.600.000 155.000
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant 1 grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Pantet udggr kr. 1.583.331 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 2.600.000. Endvidere er der deponeret ejerpantebreve pa kr.
324.000 til sikkerhed for lan i pengeinstitut.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

13
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AB Udlejning, Bording ApS 14

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “lejeindtaegter af investeringsejendomme,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes k@bspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
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