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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for Bjgrn Ngrbjerg Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 11. november 2022

Direktion

Bjgrn Arne Ngrbjerg Hansen
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bjorn Norbjerg Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bjgrn Ngrbjerg Holding ApS for regnskabsaret 1. juli 2021
- 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet™. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vor viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 11. november 2022

DOSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer
CVR-nr. 42 49 17 48

Torben Fritzbgger Dennis Skovby
registreret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne2720 MNE-nr. mne46254
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 338.302, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 6.396.202.

Selskabet blev med virkning fra 1. juli 2021 fusioneret med Melby Enghavevej 29 ApS med
Melby Enghavevej 29 ApS som ophgrende selskab. Dattervirksomheden Melby Enghavevej
29 ApS blev stiftet i forbindelse med at kapitalinteressen JB ejendomsselskab ApS blev
spaltet til Hovedgaden 50 ApS og Melby Enghavevej 29 ApS. Melby Enghavevej 29 ApS var
indtil oplgsningen dattervirksomhed for Bjgrn Ngrbjerg Holding ApS.

Virksomhedssammenslutningen er gennemfgrt ved anvendelse af "book-value"-metoden pa
tidspunktet, hvor Bjgrn Ngrbjerg Holding ApS har opnaet kontrol.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjern Ngrbjerg Holding ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Indregning og maling af virksomhedssammenslutninger

Selskabet er fusioneret med Melby Enghavevej 29 ApS med virkning fra 1. juli 2021.
Sammenlaegningen er gennemfgrt ved anvendelse af "book-value"-metoden. Denne metode
kreever ikke tilpasning af sammenligningstal for tidligere regnskabsar. Selskabet har
indregnet de overtagne nettoaktiver i Melby Enghavevej 29 ApS til de regnskabsmaessige
vaerdier pr. 1. juli 2021.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Penneo dokumentnggle: EHABA-GPO7I-25411-JE20E-5VE7A-3JEZ1



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Indtaegter ved ejendomsudlejning indregnes i resultatopggrelsen i overensstemmelse med
leasingperioden, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dat-
tervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de
kapitalinteressers resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern a-
vance/tab.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 68 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaes-
sigt skgn, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg af resterende mervaerdi-
er og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets &rsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Udbytte
Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geaeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

10
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
Bruttofortjeneste 167.979 94.644
Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver 1 -35.351 -14.857
Resultat fgr finansielle poster 132.628 79.787
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 285.201 0
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser 0 896.587
Finansielle indtaegter 2 0 20.679
Finansielle omkostninger 3 -38.282 -7.255
Resultat fgr skat 379.547 989.798
Skat af arets resultat 4 -41.245 -32.382
Arets resultat 338.302 957.416
Forslag til resultatdisponering
Foresl3et udbytte 350.000 113.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode -1.626.356 896.587
Overfgrt resultat 1.614.658 -52.171

338.302 957.416

11
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Balance 30. juni

Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Anden geaeld

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

12

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
6.937.301 3.614.002
5 6.937.301 3.614.002
1.716.356
0 1.716.356
6.937.301 5.330.358
0 222.400
7 0 833.907
0 1.056.307
749.372 423.950
749.372 1.480.257
7.686.673 6.810.615
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Anden geaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
125.000 125.000
0 1.626.356
5.921.202 4.306.544
350.000 113.000
6.396.202 6.170.900
27.972 19.434
6 27.972 19.434
597 0
7 1.261.902 620.281
1.262.499 620.281
1.290.471 639.715
7.686.673 6.810.615

8
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Noter

1 Af- og nedskrivninger af materielle

anlagsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra kapitalinteresser
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

14

2021/22 2020/21
kr. kr.

35.351 14.857
35.351 14.857
35.351 14.857
35.351 14.857
0 4,328

0 16.351

0 20.679
38.282 7.255
38.282 7.255
33.972 24.434
15.475 7.948
-8.202 0
41.245 32.382
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. juli 2021 3.664.988
Nettoeffekt ved fusion 1.401.750
Tilgang i arets Igb 1.956.900
Kostpris 30. juni 2022 7.023.638
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 50.986
Arets afskrivninger 35.351
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 86.337
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 6.937.301
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2021 30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
Selskabsskat 19.434 27.972
19.434 27.972 o o
Anden gaeld

Af selskabets nettogeeld kr. 1.261.902 pr. 30. juni 2022 traeder kr. 1.191.914 tilbage for
alle gvrige kreditorer. Tilbagetraedelsen er geeldende frem til 12 maneder efter dato for
generalforsamlingsgodkendelse af arsrapporten for 2021/2022.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 771.000 i Tammosevej 3, 3320 Skaevinge til
sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 0. Herudover er der til sikkerhed for
mellemvaerende med pengeinstitutter m.fl. udstedt ejerpantebrev pa i alt kr. 500.000.
Den regnskabsmaessige veerdi af det pantsatte aktiv udggr pa balancedagen kr.
1.741.924.
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Noter

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 1.021.000 i Brydetoften 4, 3320 Skaevinge til
sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 0. Den regnskabsmaessige veerdi af
det pantsatte aktiv udggr pa balancedagen kr. 1.905.109.

Udstedt realkreditpantebreve pd i alt kr. 943.339 i Melby Enghavevej 29, 3370 Melby til
sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 0. Den regnskabsmaessige veerdi af
det pantsatte aktiv udggr pa balancedagen kr. 1.393.715.
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