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Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 28. februar 2025

Direktion:

Pernille Sgndergaard Djernes
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Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

Munkevanget 24B

5230 Odense M

CVR-nr.: 424525 64

Stiftet: 9. juni 2021
Hjemstedskommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Direktion

Pernille Sgndergaard Djernes

Generalforsamling
Ordinzr generalforsamling atholdes 28. februar 2025 pa selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

LEDELSESBERETNING

Virksomhedens hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslaegtede aktiviteter.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa 70 t.kr. mod et overskud pa 63 t.kr. sid-
ste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 2.109 t.kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finan-
sielle stilling.
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Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

Arsregnskab 1. januar — 31. december
RESULTATOPG@RELSE

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Finansielle indtegter

3 Finansielle omkostninger
Resultat for skat

4 Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2024 2023
66.272 132.378
1.571 2.293
(157.185) (53.856)
(89.342) 80.815
19.656 (17.779)
(69.686) 63.036
(69.686) 63.036
(69.686) 63.036




Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

BALANCE

AKTIVER

Note

kr.

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERTI ALT

2024 2023
6.541.060 6.541.060
6.541.060 6.541.060
6.541.060 6.541.060

36.511 0
14.543 17.199
51.054 17.199
53.009 4.470
104.063 21.669
6.645.123 6.562.729




Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

BALANCE
PASSIVER

Note kr.
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkpaital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

6 Langtfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden gzld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVERT ALT

Finansiering

Personale omkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Nertstaende parter

O 00 N —

2024 2023
40.000 40.000
2.069.389 2.139.075
2.109.389 2.179.075
554.127 537.272
554.127 537.272
2.056.467 2.184.252
100.000 46.548
2.156.467 2.230.800
127.784 123.462
1.581.140 1.348.235
0 30.538

116.216 113.347
1.825.140 1.615.582
3.981.607 3.846.382
6.645.123 6.562.729
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Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overfgrt
kr. kapital resultat [ alt
Egenkapitalen 01.01.2023 40.000 2.076.039 2.116.039
Overfgrt via resultatdisponering 0 63.036 63.036
Egenkapitalen 01.01.2024 40.000 2.139.075 2.179.075
Overfgrt via resultatdisponering 0 (69.686) (69.686)
Egenkapitalen 31.12.2024 40.000 2.109.389 2.109.389




Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvag af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomscetning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af oms&tning valgt IAS 11/IAS18.
Nettoomsztningen omfatter arets indtagter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtegter periodisers og medtages safremt de kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjenste

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, drift og vedligeholdelse af investeringsejen-
domme m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og i
egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mel-
lem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geldende satser
for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som mak-
simum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleg til administrationsselskabet.
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Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets verdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsverdiregu-
lering af investeringsejendomme. Dagsverdien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige penge-
strgmme for investeringsejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af mid-
lertidige forskelle vedrgrende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt
andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa anskaffelsestids-
punktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfalde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes
med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i udskudt skat
som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amoriseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet

eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsverdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
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Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende mar-
ked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markeds-
informationer.

Niveau 3: Veardi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

NOTER

1. Finansering
Selskabets likviditetsbudget understgtter, at arsrapporten aflegges under forudsatning om fortsat drift. I bud-
gettet er der taget hgjde for, at selskabet moderselskab har afgivet erklering om ikke at krave indfrielse af

sit tilgodehavende (1.581 t.kr. pr. 31. december 2024) fgr selskabets likviditet tillader det.

2. Personale omkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

3. Finansielle omkostninger

2024 2023

kr.
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder (59.611) (51.201)
Andre finansielle omkostninger (97.574) (2.654)
(157.185) (53.856)

4. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 36.511 (923)
Arets regulering af udskudt skat (16.855) (16.856)
19.656 (17.779)

5. Investeringsejendomme

Selskabet foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dagsverdi
med verdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Selskabets investeringsejendom er en erhvervs- og boligejendom beliggende ved Svendborg Havn. Ejen-
dommen har et lejebazrende bruttoareal pa 444 m2 fordelt pa et erhvervslejemal pa 199 m2 og tre boligleje-
mal pa i alt 245 m2. Ejendommens erhvervslejemal var uden lejer frem til den 1. november 2024, hvor det
blev genudlejet. Alle tre boliglejemal har vearet fuldt udlejet i 2024. Erhvervslejemalet kan opsiges med op-
hgr den 31. oktober 2026, mens boliglejekontrakterne kan opsiges med tre maneders varsel.

Fastleggelsen af dagsverdien er baseret pa, at selskabets investeringsejendom, Frederiksgade 9, 5700
Svendborg, indirekte blev solgt i 2022 via en selskabshandel, dvs. en handel af kapitalandelene i Ejendoms-
selskabet Frederiksgade 9 ApS mellem uath@ngige parter. Kapitalandelene blev handlet til kurs indre verdi
med udgangspunkt i en balance pr. 31. marts 2022, hvor investeringsejendommen var optaget til 6.541 t.kr.
Ledelsen har pr. balancedagen skgnnet, at vaerdians&ttelsen pr. 31. marts 2022 fortsat er retvisende.
Vardiansattelsen af investeringsejendomme er foretaget pa baggrund af dagsvardiniveauet 3.

6. Langfristede geeldsforpligelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 1.493 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

7. Kontraktlige forpligtelser og evenutalposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med BD Invest ApS som administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Ejendomsselskabet Frederiksgade 9 ApS

NOTER

8. Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets gaeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter og banker, 2.184 t.kr. pr. 31. de-
cember 2024, er der tinglyst pantebrev med nom. 8.117 t.kr. i selskabets investeringsejendomme, hvis regn-

skabsmassige vardi udggr 6.541 t.kr. pr. 31. december 2024.

Der er herudover tinglyst afgiftspantebreve med nom. 1.024 t.kr. i selskabets investeringsejendomme, som
alene henstar af hensyn til den betalte tinglysningsafgift.

9. Neertstaende parter

Oplysninger om koncernregnskaber
Rekvirering af modervirksom-

Modervirkomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
BD Invest ApS Munkevanget 24B www.cvr.dk
5230 Odense M
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