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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Dansk
Revision

VSB Ejendomme ApS

Parkvej 100

9690 Fjerritslev

CVR-nr. 39703564
Hjemsted Jammerbugt
Stiftelsesdato 5.juli 2018

Regnskabsperiode: 1. januar 2024 - 31. december 2024

Jesper Kaas Kornum, Direktgr

Dansk Revision Benny Jakobsen
Vandvaerksvej 14
9800 Hjarring

Ordinzer generalforsamling afholdes 27. juni 2025 pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for VSB Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2024 -
31. december 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fjerritslev, den 27. juni 2025

Direktion

Jesper Kaas Kornum
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i VSB Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VSB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjgrring, den 27. juni 2025

Dansk Revision Benny Jakobsen
CVR-nr. 73953413

Benny Jakobsen
Registreret revisor
mne5783
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af beboelsesejendomme.
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Resultatopggrelse 1. januar 2024 - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger

Resultat far finansielle poster
Andre finansielle indtzaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt

Dansk
Revision

Note 2024 2023
kr kr
186.870 60.102
186.870 60.102
-13.169 -8.596
173.701 51.506
57 0
-57.632 -57.323
116.126 -5.817
1 -29.582 -796
86.544 -6.613
2024 2023
kr kr
86.544 -6.613
86.544 -6.613
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Dansk
Revision

Note 2024 2023

kr kr

1.690.863 1.597.109

1.690.863 1.597.109

28.125 7.303

800 1.100

0 1.604

3 0

28.341 29.506

57.269 39.513

57.269 39.513

1.748.132 1.636.622
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Balance 31. december 2024

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk
Revision

Note 2024 2023

kr kr

40.000 40.000

168.159 81.615

208.159 121.615

2 710.586 747.764

37.071 35.110

461.577 434,968

20.000 19.014

254.157 244,502

25.282 0

31.300 33.649

829.387 767.243

1.539.973 1.515.007

1.748.132 1.636.622
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Egenkapitalopgarelse

Virksomheds-

kapital Overfart resultat Ultimo

kr kr kr

Egenkapital, primo 40.000 81.615 121.615

Arets resultat 0 86.544 86.544

Egenkapital, ultimo 40.000 168.159 208.159
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Noter

1. Skat af arets resultat

2024 2023
kr kr

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 29.282 396
Arets udskudte skat 300 400
lalt 29.582 796
2. Langfristede geeldsforpligtelser
Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 558.290 kr
3. Personaleomkostninger

2024 2023
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere 1 1

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 748, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 1.691.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 500, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger TDKK 1.140. Heraf er ejerpantebreve pa i alt TDKK
500 deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

5. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VSB Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger, administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver indeholder regnskabsarets af- og
nedskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug.
Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgar en vaesentlig del af den samlede kostpris.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 35ar 80 %
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved

salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                                                      
 ========================= ======================== ================= ============================================================================================================================== 
  2025-06-27 13:11:49 UTC   Mette Skall              188.120.xxx.xxx   The document was created                                                                                                      
  2025-06-27 13:11:50 UTC   Mette Skall              188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Benny Winther Jakobsen"                                                                     
  2025-06-27 13:11:50 UTC   Mette Skall              188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jesper Kaas Kornum"                                                                         
  2025-06-27 13:11:52 UTC   Mette Skall              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Kaas Kornum" at "jkokornum@gmail.com"                                             
  2025-06-27 14:37:20 UTC   Jesper Kaas Kornum       146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2025-06-29 13:48:21 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jesper Kaas Kornum" at "jkokornum@gmail.com"                                    
  2025-06-29 19:49:27 UTC   Jesper Kaas Kornum       89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                         
  2025-06-29 19:49:28 UTC   Penneo system            89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                       
  2025-06-29 19:50:58 UTC   Jesper Kaas Kornum       89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                         
  2025-06-29 19:50:59 UTC   Penneo system            89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                       
  2025-06-29 19:51:02 UTC   Penneo system            89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                       
  2025-06-29 19:51:15 UTC   Jesper Kaas Kornum       89.150.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktionsmedlem, Dirigent, Direktionsmedlem, Direktionsmedlem, Dirigent, Direktionsmedlem  
  2025-06-29 19:52:27 UTC   Mette Skall              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Benny Winther Jakobsen" at "beja@danskrevision.dk"                                       
  2025-06-30 03:37:58 UTC   Benny Winther Jakobsen   188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                         
  2025-06-30 03:37:59 UTC   Penneo system            188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                       
  2025-06-30 03:38:32 UTC   Benny Winther Jakobsen   188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                         
  2025-06-30 03:38:33 UTC   Penneo system            188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                       
  2025-06-30 03:38:34 UTC   Penneo system            188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                       
  2025-06-30 03:38:38 UTC   Benny Winther Jakobsen   188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as Registreret revisor, Registreret revisor, Registreret revisor                               
  2025-06-30 03:40:20 UTC   Mette Skall              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Kaas Kornum" at "jkokornum@gmail.com"                                             
  2025-06-30 04:49:54 UTC   Jesper Kaas Kornum       146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2025-06-30 04:49:54 UTC   Jesper Kaas Kornum       146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2025-06-30 05:08:14 UTC   Jesper Kaas Kornum       89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                         
  2025-06-30 05:08:15 UTC   Penneo system            89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                       
  2025-06-30 05:09:10 UTC   Jesper Kaas Kornum       89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                         
  2025-06-30 05:09:11 UTC   Penneo system            89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                       
  2025-06-30 05:09:12 UTC   Penneo system            89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                       
  2025-06-30 05:09:20 UTC   Penneo system            89.150.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                    
  2025-06-30 05:09:20 UTC   Jesper Kaas Kornum       89.150.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktionsmedlem, Dirigent, Direktionsmedlem, Direktionsmedlem, Dirigent, Direktionsmedlem  
 ========================= ======================== ================= ============================================================================================================================== 
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